| Spremembe in dopolnitve Obéinskega prostorskega nacrta Obiine Podlehnik — Odlok- dopolnjen osnutek SD OPN st. 1

Na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — Z17O-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP (106/10 — popravek), 43/11 — ZKZ-C, 57/12 — ZPNaért-B, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12 — ZPNaért-C)
in 15. ¢lena Statuta Obiine Podlebnik (Uradni list RS, s 96/2009) je Obéinski svet Obcine Podlehnik na 24. seji, dne
15. 09. 2014, sprejel

ODLOK
o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Podlehnik

1. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet obCinskega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski prostorski nacrt Obéine Podlehnik, ki ga je izdelalo podjetje Oikos,
svetovanje za razvoj d.o.o., ob sodelovanju podjetij Sapo, studio za arhitekturo, planiranje in oblikovanje d.o.o. in
Urbania, prostorske resitve, d.o.o. (do faze osnutka), pod stevilko projekta 1080/2009.

(2) V postopku priprave OPN Podlehnik je bilo na osnovi odlo¢be Ministrstva za okolje in prostor st. 35409-
18/2011 z dne 31. 05. 2011 potrebno izvest celovito presojo vplivov na okolje. Izdelano je bilo okoljsko poro¢ilo z
dodatkom na varovana obmodja, ki ga je izdelalo podjetie Vodnogospodarski biro Maribor d.o.o., pod stevilko
projekta 3343/11.

(3) Obcinski prostorski na¢rt Obcine Podlehnik (v nadaljnjem besedilu: OPN), vsebuje strateski in izvedbeni del.

(4) Strateski del OPN ob upostevanju usmeritev iz drzavnih prostorskih aktov, razvojnih potreb Obc¢ine Podlehnik
(v nadaljnjem besedilu: ob¢ine) in varstvenih zahtev doloca:

— izhodis¢a in cilje prostorskega razvoja ob¢ine,

—  zasnovo prostorskega razvoja ob¢ine,

— zasnovo gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega javnega dobra,

— okvirna obmodja naselij, vkljuéno z obmo¢ji razprsene gradnje, ki so z njimi prostorsko povezana,

— okvirna obmodja razprsene poselitve,

— usmeritve za prostorski razvoj obcine.

(5) Izvedbeni del OPN doloca:

— enote urejanja prostora,

— obmocja namenske rabe prostora,

—  prostorske izvedbene pogoje,

— obmodja, za katera se pripravi ob¢inski podrobni prostorski nacrt (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2. &len
(vsebina in oblika OPN)

(1) OPN vsebuje tekstualni del in grafi¢ne prikaze, izdelan je v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del OPN je sestavljen iz naslednjih poglavij:

1. uvodne dolocbe,

2. strateski del:

2.1 izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja obcine,

2.2 zasnova prostorskega razvoja ob¢ine,

2.3 zasnova gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega javnega dobra,
2.4 okvirna obmo¢ja naselij, vkljuéno z obmodji razprsene gradnje, ki so z njimi prostorsko povezana,
2.5 okvirna obmocdja razpriene poselitve,

2.6 usmeritve za prostorski razvoj obcine,

2.7 koncept prostorskega razvoja za obéinsko sredisce Podlehnik,

2.8 usmeritve za razvoj v krajini,

2.9 usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢,

2.10 usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev,

3. izvedbeni del:
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3.1 enote urejanja prostora,

3.2 namenska raba prostora,

3.3 dopustna izraba prostora,

3.4 prostorski izvedbeni pogoji glede dejavnosti, namembnosti in vrst posegov v prostor,

3.5 prostorski izvedbeni pogoiji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov, metila za parcelacijo,

3.6 prostorski izvedbeni pogoji glede gradnje v obmocju gospodarske javne infrastrukture in prikljuc¢evanja nanjo,
3.7 prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanje kulturne dedic¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in
naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter obrambnih potreb,

3.8 prostorski izvedbeni pogoji glede varovanja zdravja,

3.9 prostorski izvedbeni pogoji za posamezne podrobne namenske rabe prostora,

3.10 podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji po posamezni enoti urejanja prostora,

3.11 prostorski izvedbeni pogoji na obmo¢jih OPPN,

4. koncne dolocbe

(3) Odlok o OPN Obcine Podlehnik vsebuje tudi dve prilogi k izvedbenemu delu:

Priloga 1a: Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejse
namenske rabe prostora.

Priloga 1b: Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejse namenske rabe
prostora.

(4) Grafi¢ni prikazi OPN vsebujejo:

- grafi¢ne priloge strateskega dela:

1. zasnova prostorskega razvoja obc¢ine (M 1 : 25.000),

II. zasnova gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra (M 1 : 25.000),

III. usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo ter prikaz okvirnih obmocij naselij in obmocij razprsene
poselitve (M 1: 25.000),

IV/1. usmetitve za razvoj v krajini (M 1 : 25.000),

IV/2 . usmeritve za razvoj v krajini (M 1 : 25.000),

V. usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢ (M: 1:25.000);

- grafi¢ne prikaze izvedbenega dela:

1. pregledna karta obcine z razdelitvijo na liste (M 1 : 25.000),

2. pregledna karta ob¢ine s prikazom osnovne namenske rabe in klju¢nih omrezij gospodarske javne infrastrukture
(M 1: 25.000),

3. prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne ozitoma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev (M 1 : 5.000),

4. prikaz obmodij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1 : 5.000),

5. pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in obmocij enot urejanja prostora DPN in OPPN.

3. ¢len
(obvezne priloge OPN)

(1) Obvezne priloge vsebujejo:

1. izvle¢ek iz Strategije prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, §t. 76/04) in ostalih hierarhi¢no visjih
dokumentov,

2. prikaz stanja prostora,

3. strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve v OPN,

4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

5. obrazlozitev in utemeljitev OPN,

6. povzetek za javnost,

7. okoljsko poro¢ilo in odlocba o sprejemljivosti plana.

4. ¢len
(pomen kratic)

(1) Kratice uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
- CPVO: celovita presoja vplivov na okolje
- EO: enostavni objekt,
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- EUP: enota urejanja prostora,

- FI: faktor izrabe gradbene parcele,

- FZ: faktor zazidanosti gradbene parcele,

- GJI: gospodarska javna infrastruktura,

- NO: nezahtevni objekt,

- NRP: namenska raba prostora,

- NV: naravna vrednota

- OPN: ob¢inski prostorski nacrt,

- OPPN: ob¢inski podrobni prostorski nacrt,
- PIP: prostorski izvedbeni pogoiji,

- PM: parkirno mesto,

- PNRP: podrobnejsa namenska raba prostora,
- RPE: register prostorskih enot,

- SPRS: strategija prostorskega razvoja RS

- UN: urbanisti¢ni nacrt.

5. ¢len
(pomen izrazov)

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

avtobusno postajali§ce:

posebej zgrajena in oznacena prometna povrsina, dolocena za postanek avtobusov, ki omogoca varno vstopanje
oziroma izstopanje potnikov,

avtohton:

prvoten, domac, nastal na kraju, kjer se pojavlja; izviren, samonikel (na primer avtohtone drevesne vrste, avtohtona
tipologija objektov, avtohtoni poselitveni vzorec),

bruto etazna povrsina stavbe:

je vsota vseh etaznih povrsin (vkljuéno z zidovi), ki so nad nivojem terena s svetlo visino 1,60 m in ve¢,

bruto tlorisna povrSina stavbe:

je skupna povrsina vseh etaz objekta, ki so nad nivojem terena in pod njim,

celostno urejanje:

je urejanje prostora na obmodju, na katerem se z ob¢inskim podrobnim prostorskim nac¢rtom (OPPN) ali skladno s
prostorskimi izvedbenimi pogoji (PIP), dolocenimi v tem odloku, nacrtuje gradnja vecjega Stevila objektov, ki so
medsebojno povezani v pogledu funkcionalnosti, komunalnega opremljanja ali urbanisti¢cnega oblikovanja,
dovoljenje s podroéja graditve objektov:

je dovoljenje za gradnjo, uporabo objekta ali izvedbo del, ki niso gradnja,

elementi urbane opreme:

so objekti, ki sodijo v segment urbane opreme v okviru veljavnega podzakonskega akta o razvr$canju objektov glede
na zahtevnost, in drugi objekti urbane opreme, kot so klopi, mize, kosi za smeti, konfini, otroska igrala, razpela,
oglasne deske, manj$e ograje, uli¢na svetila in podobni elementi za urejanje povtsin, namenjenih zadrzevanju ljudi,
etaza:

je del stavbe med dvema stropoma, pri ¢emer se kot etaza Stejejo tudi klet (K), pritlicje (P) in mansarda (M),

faktor izrabe gradbene parcele (FI):

se dolodi kot razmetje med bruto tlorisno povrsino objektov nad terenom in celotno povtsino gradbene parcele
namenjene gradnji. Pri izracunu bruto tlorisnih povrsin objekta se ne upostevajo neizkoris¢eno podstresje, povrsina
balkonov, loz in odprtih teras ter povrsina garaz in funkcionalnih prostorov objekta (shrambe, instalacijski prostori),
ki so zgrajeni pod nivojem terena. Pri izkoriS¢enem podstresju in mansardi se uposteva tisti del bruto etaznih
povrsin, kjer je svetla visina prostora vec¢ja od 1,80 m,

faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ):

je razmerje med tlorisno projekcijo zunanjih dimenzij najvec¢jih etaz vseh objektov nad terenom in povrsino
gradbene parcele; pri tlorisni projekciji se ne upostevajo balkoni, napuséi, nadstreski nad vhodom in podobno,
uposteva pa se tudi tlorisna projekcija EO in NO na gradbeni parceli,

glavna fasada:

je fasada stavbe ob javnem prostoru naselja, poti, cesti, trgu ali pomembni gradbeni liniji; oblikuje javni prostor in
opredeljuje znacaj naselja; pri vogalnih stavbah se kot glavni pojmujeta obe vogalni fasadi stavbe; oblikuje se kot
najpomembnejsa fasada stavbe, praviloma se na glavni fasadi organizira glavni vhod v stavbo, okenske odprtine itd.;
pri poslovnih objektih se na glavni fasadi organizirajo izlozbe in drugi arhitekturni elementi, ki izrazajo program in
pomen stavbe,

3/102



| Spremembe in dopolnitve Obéinskega prostorskega nacrta Obiine Podlehnik — Odlok- dopolnjen osnutek SD OPN st. 1

gradbena parcela:

je zemljisce za gradnjo, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katetem stoji oziroma na
katerem je predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo tak$nemu objektu ozitoma je predvidena
ureditev povrsin, ki bodo sluzile tak§nemu objektu; omogocati mora normalno uporabo in vzdrzevanje objekta z
vsemi spremljajo¢imi prostorskimi potrebami, vklju¢no s patkiranjem, dostopom ter komunalnimi in energetskimi
prikljucki,

javni prostor naselja (ali tudi: javne povrSine naselja):

so zemljis¢a in objekti, ki so dostopni vsem pod enakimi pogoji; to so predvsem povrsine cest, igrisca, trgi,
parkiridca, pokopalisca, zelenice in povrsine za pesce,

klet (K):

je del stavbe, katerega prostori se nahajajo od pritli¢ja navzdol; klet je povsem ali delno vkopana v teren,

kolen¢ni zid:

je del zunanjega zidu od zadnje stropne konstrukcije do zidne lege stresne konstrukcije,

kubus:

osnovni element objekta, stavbe (kvader, kocka), ki s svojim polozajem in volumnom opredeljuje oziroma omejuje
prostor,

legalizacija:

je pridobitev gradbenega ali drugega upravnega dovoljenja za gradnjo, za katero ni bilo pridobljeno dovoljenje, pa bi
moralo biti pridobljeno, pod pogojem, da se gradnja v primeru neskladnosti z dolo¢ili tega odloka uskladi z dolo¢ili
tega odloka,

legalno zgrajen objekt:

je objekt za katerega je pridobljeno gradbeno ali upravno dovoljenje za gradnjo,

mansarda (M):

je del stavbe, katerega izkorisceni prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in v pretezni meri pod posevno,
praviloma dvokapno streho,

mansardno okno (tudi fréada, »kukerl«):

je funkcionalna stresna odprtina, namenjena osvetlitvi mansardnih ali podstresnih prostorov, ki ne sega preko
slemena strehe in ne prekinja kapne lege objekta; mansardna okna se postavljajo skladno s kompozicijo fasade,
praviloma so osno prilagojena okenskim odprtinam; pogosto gre za poudarek nad vhodom,

objekti v nizu:

so objekti, zgrajeni z dodajanjem (npr. gospodarskih poslopij stanovanjskemu objektu) neposredno eden za drugim
v globino ene ali ve¢ gradbenih parcel, pri ¢emer se priblizajo ali stikajo zaporedno s celnimi oziroma hrbtnimi
stranmi,

obmodje tradicionalne tipologije:

je obmocdje, kjer prevladujejo objekti tradicionalne tipologije, avtohtoni objekti v prostoru,

obstojeC objekt v prostoru:

je objekt, zgrajen v prostoru pred veljavnostjo tega odloka, njegova prisotnost pa je razvidna iz uradnih evidenc ali
drugih ustreznih listin,

obvodni prostor:

je zemljisce, ki obsega obalni pas in priobalno zemljisce rek in pritokov ter stojecih voda,

odprte zelene povrsine:

so zelenice, drevoredi, otroska igrisca, Sportna igris¢a in druge zelene povrsine,

opecni zareznik:

je stresna kritina, narejena iz gline, ki se prednostno uporablja v naravni rdeci, zemeljski barvi,

osnovni objekt:

je objekt, ki s svojo podobo in dejavnostjo, ki se opravlja v njem, ustvarja splosno podobo naselja oziroma dela
naselja; osnovni objekt je pri stanovanjskih povrsinah stanovanjski ali poslovno stanovanjski, pri povtsinah
centralnih dejavnosti poslovni objekt oziroma objekt druzbene infrastrukture, pri povrsinah z objekti za kmetijsko
proizvodnjo je to gospodarski objekt domacije oziroma hlev,

pergola:

je odprt nadstresek, transparentna ozelenjena konstrukcija, namenjena zasciti pred soncem in vetrom ob objektih ali
tudi ob opornih zidovih, ¢e gre za zeleno bariero,

podstresje (p):

je del stavbe, katerega neizkoris¢eni prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in neposredno pod posevno,
praviloma dvokapno streho,

pomozni kubus:

je bodisi prizidek k obstoje¢emu objektu bodisi posamezen del objekta, ki s svojo postavitvijo in obliko dopolnjuje
tako funkcijo kot tudi podobo osnovnega kubusa; kot pomozni kubus se ne stejejo objekti kot so nadstresek in
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petgola, prav tako ne izzidek, ki je poudarek vhoda; kot pomozni kubus se na primer lahko $teje garaza, zgrajena kot
ptizidek oziroma kot del objekta,

pomozni objekti:

so praviloma manjsi objekti, ki dopolnjujejo funkcijo osnovnih objektov na posamezni parceli in so zaradi svoje
velikosti, na¢ina gradnje in rabe v skladu z veljavno zakonodajo uvrsceni med manj zahtevne, nezahtevne ali
enostavne objekte; v primeru, da se gradijo kot manj zahtevni in nezahtevni objekti, je zanje potrebno pridobiti
ustrezno upravno dovoljenje s podrocja graditve objektov,

praviloma:

pomeni, da se upostevajo dolocila odloka, ¢e pa to zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno, se odstop od
dolocil tega odloka obrazlozi in utemelji v postopku za pridobitev upravnega dovoljenja s podroc¢ja graditve
objektov,

priobalno zemljisce:

je zemljis¢e, ki neposredno meji na vodno zemljis¢e in sega na vodah prvega reda 15 m od meje vodnega zemljisca,
na vodah drugega reda pa 5 m od meje vodnega zemljisca,

pritli¢je (P):

je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno nad zemeljsko povrsino ali najve¢ 1,4 m nad njo,

razvit tloris:

je tradicionalen koncept postavitve domacije, za katerega so znadilni zalomljeni tlorisi zdruzenih stanovanjskih stavb
in gospodarskih poslopij, ki so med seboj pravokotni v obliki ¢rke L (redkeje T ali U); visinski gabarit objektov je
poenoten; stanovanjski del objekta je praviloma postavljen ob javni prostor,

sleme:

je vrhnji rob ostresja ali sti¢ni rob stresin in je hkrati najvisja tocka objekta; za 1,5 m ga lahko presega dimnik,
sprememba namembnosti objekta:

je izvedba del, ki niso gradnja in zaradi katerih tudi ni potrebna rekonstrukcija, predstavljajo pa tak$no spremembo
namena objekta ali njegovega dela, da se povecajo vplivi objekta na okolico,

stre$ni izzidek:

je del fasade stavbe, ki se dvigne tako, da prekinja kapno lego objekta in ne presega slemena objekta; namenjen je
osvetljevanju podstresja (mansarde) oziroma oblikovanju arhitekturnega poudarka stavbe; pogosto gre za izzidek,
izmaknjen iz ravnine fasade, pokrit z dvokapno ali enokapno streho, postavljeno pravokotno na osnovno stresino v
osi glavnega vhoda v objekt,

strokovna prostorska preveritev:

je urbanisticna, krajinska, arhitekturna oziroma gradbeno-tehni¢na strokovna podlaga, ki jo v okviru priprave OPPN
ali pred pridobitvijo dovoljenj s podroéja graditve objektov izdela pooblas¢en inzenir ustrezne stroke z namenom,
da se strokovno preveri in utemelji umestitev posegov in drugih utreditev v prostor ali sanacija degradiranih
prostorov in se zanje dolocijo podrobni pogoji,

transparentna fasada:

je fasada, kjer se ob uporabi (kovinske, lesene, betonske) konstrukcije ter vedjih prozornih (npr. steklenih) povrsin
oblikuje objekt, ki s svojo odprtostjo proti zunanjemu prostoru vzpostavlja neposreden stik z njegovo okolico,
uporabna povr§ina:

je tisti del neto tlorisne povtsine, ki ustreza namenu in uporabi stavbe,

varovalni pas gospodarske javne infrastrukture:

obsega prostor, doloc¢en v skladu s podro¢no zakonodajo, v kateri so gradbeni posegi dopustni le s soglasjem
pristojnega organa oziroma upravljavca,

veduta:

je pogled na neko obmocje z dolo¢enega mesta opazovanja, znacilen pogled na neko obmodje,

vodno zemljisce:

je zemljis¢e, na katerem je voda trajno ali obcasno prisotna in se zato oblikujejo posebne hidroloske, geomorfoloske
in bioloske razmere, ki dolocajo vodni in obvodni ekosistem; vodno zemljis¢e tekocih voda obsega osnovno strugo
tekocih voda, vkljuéno z bregom, do izrazite geomorfoloske spremembe; vodno zemljisée stojecih voda obsega dno
stojecih voda, vklju¢no z bregom, do najvisjega zabelezenega vodostaja,

vplivho obmocje drevesa:

je talna povrsina pod obodom krosnje, razsirjena za 1,5 m na vse strani,

vinska klet:

je kmetijska stavba za kletarjenje, spravilo in predelavo grozdja ter sadja, za pridelavo in shranjevanje vina in sokov
ter za shranjevanje drugih kmetijskih pridelkov, strojev in orodja, lahko tudi za ob¢asno bivanje.

(2) Izrazi, uporabljeni v OPN, katerih pomen ni izrecno dolocen v prej$njem odstavku, imajo enak pomen, kot ga na
dan uveljavitve tega odloka doloc¢ajo predpisi s podrocja prostorskega nacrtovanja in graditve objektov ter drugi
veljavni predpisi.
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(3) Iztrazi, uporabljeni v tem odloku, ki oznacujejo posameznike in ki so zapisani v moski spolni slovni¢ni obliki, so
uporabljeni kot nevtralni za moske in Zenske oblike.
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2. STRATESKI DEL

6. ¢len
(splosne dolocbe)

(1) Strateski del OPN doloca izhodis¢a in cilje ter zasnovo prostorskega razvoja obcine, usmeritve za razvoj
poselitve in za celovito prenovo, usmeritve za razvoj v krajini, dolocitev namenske rabe zemljis¢ in PIP, obmocja
naselij ter obmocdja razprsene poselitve.

(2) Strateski del OPN tezi k upostevanju nacel vzdrznega prostorskega razvoja, ki izhaja iz izhodis¢ SPRS in doloc¢b
PRS ter drugih evropskih in mednarodnih dokumentov in priporodil ter sektorskih nacionalnih programov oziroma
njihovih operativnih programov.

(3) Pri nacrtovanju usmeritev prostorskega razvoja Obcine Podlehnik so bila upostevana izhodis¢a SPRS, po katerih
se naselje Podlehnik uvrsca med lokalna sredis¢a s funkcijami obcinskega sredis¢a. Haloze, kot obmocje
intenzivnega kmetijstva (vinogradnistvo, zivinoreja) in gozdarstva, so pomembne tudi kot cestni koridor sever-jug
(Pyhrnska avtocesta). Obcina lezi ob pomembnem sredi$¢u nacionalnega pomena v regionalnem obmodju,
upravnem srediscu Ptuj. Obmocje obé¢ine je vezano na zaposlitveno sredis¢e Kidricevo in nacionalno sredisce
Maribor.

(4) Strateski del OPN uposteva tudi ostale razvojne dokumente drzavnega in regionalnega pomena, kot so:
Regionalni razvojni program za—Pedravske—razvoine—regije—Lodravie 2014-2020 2667-2043,—Obmocni razvojni
program Spodn]ega Podravija za obdobje 2014-2020 2067-2643-

(5) Strateski del OPN uposteva razvojne dokumente posameznih nosilcev urejanja prostora na drzavni, regionalni in
lokalni ravni. OPN enako uposteva varstvene usmeritve in zahteve iz predpisov, programov in nacrtov s podrocja
varstva okolja, ohranjanja narave, varstva naravnih dobrin in varstva kulturne dediséine na vseh ravneh varovanja, ki
so prikazani v prikazu stanja prostora za Obcino Podlehnik, ki je obvezna priloga tega odloka.

2.1 Izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja obCine

7. &len
(izhodisca prostorskega razvoja obcine)

(1) Ob¢ina Podlehnik obsega osrednje Haloze, ki jih vzdolino po sredini obcine prekinja dolina vodotoka
Rogatnice. Ob¢insko sredisce je nasclje Podlehnik. Obcina Podlehnik je obmejna obCinassaj-na-skeajnemjusnem-on
Tugevzhedﬁem—ée}u—v—delﬁm—pﬂbhiﬂeé—km—meﬁ 2z Republiko Hrvasko, meji $e z ob¢inama Zetale in Videm. Glede

na upravno delitev Slovenije spada pod upravno enoto Ptuj.

(2) Ob¢ina Podlehnik spada med manjse slovenske ob¢ine, po povtsini meti 46 km?2, na njenem obmodju zivi 1.891
prebivalcev (SURS, julij 2010).

(3) V obcini je trinajst statisticnih naselij: Dezno pri Podlehniku, Gotcea, Jablovec, Kozminci, Lozina, Podlehnik,
Rodni Vrh, Sedlasek, Spodnje Gruskovje, Stanosina, Strajna, Zakl, Zgornje Gruskovje.

@) Stevilo prebivalcev v obéini v zadnjem desetletju stagnira, indeks staranja je 136 (SURS, 2008) in je visji od
slovenskega povpredja, ki znasa 118 (SURS, 2008).

(5) Prednosti dosedanjega prostorskega razvoja obcine Podlehnik, ki se odrazajo v danasnjem stanju prostora:

— obd¢ina in naselje Podlehnik imata dobro razvojno izhodis¢e zaradi dobre prometne povezanosti z nekdanjim
obcinskim srediscem, mestom Ptuj, ki je z zasnovo SPRS postalo sredis¢e nacionalnega pomena in se bo po
zasnovi razvoja prometnega omrezja gradnja avtocestnega odseka Drazenci - mednarodni mejni prehod
Gruskovje (v nadaljnjem besedilu: MMP Gruskovje), mejni prehod z republiko Hrvasko $e izboljsala,

— obmoc¢je obcine je zaposlitveno navezano tudi na bliznje veliko zaposlitveno sredis¢e Kidricevo,

— dobra strukturiranost obstojecih dejavnosti, ki zadovoljujejo osnovne potrebe obcine, tudi v sekundarnih
dejavnostih,

— dobre prostorske moznosti za notranji razvoj in prenovo naselij v ureditvenih obmogjih naselij,
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— vinogradnisko obmodje ob¢ine z avtohtono razprSeno poselitvijo, ki ohranja kulturno krajino Haloz in
pripomore k preprecevanju zarascanja,

— moznost razvoja turisticnih dejavnosti ob vinskih cestah in vedja obmocja za razvoj sonaravnega in obvodnega
turizma,

— prostorske moznosti za preusmeritev kmetijske proizvodnje v sonaravno kmetovanje na celotnem obmocdju
obcine in

—  bogata kulturna dediscina in ohranjena kulturna krajina.

(6) Slabosti dosedanjega prostorskega razvoja v ob¢ini se kazejo v naslednjih negativnih ucinkih:

— prostorske omejitve za Siritev naselij v ravninskem delu zaradi ogroZenosti zaradi poplav, varovanja obmocdij
najboljsih kmetijskih zemljis¢ in v gricevnatem delu obcine zaradi strmega reliefa,

—  pritisk poselitve v sorazmerno ozko dolino Rogatnice, kjer so locirane tudi vse glavne prometnice,

— organska Siritev strukture vecjih naselij in Siritev naselij vzdolZ prometnic, posledica je slaba izraba prostora in
neprimerna razmestitev dejavnosti v naseljih,

—  velik delez avtohtone razpriene poselitve gricevnatega sveta ob¢ine, ki se prepleta z obmodji razprsene gradnje,

— delitev obmodja ob¢ine in naselja Podlehnik z velikimi energetskimi in infrastrukturnimi objekti v vec¢ delih,

— odvisnost prostorskega razvoja obcine razen v primarnih in delno sekundarnih proizvodnih dejavnosti od
bliznjega regionalnega sredisca in drugih vedjih zaposlitvenih centrov,

— obremenjenost naravnih virov (tla, vode, podtalnica, zrak) z intenzivno kmetijsko dejavnostjo (emisije kmetijske
dejavnosti v naseljih in v odprtem prostoru),

—  slaba opremljenost naselij z okoljsko infrastrukturo — odvajanje in ¢is¢enje komunalnih odpadnih voda,

— obmejna lega obcine, kar omejuje gospodarsko in komunikacijsko navezavo ob¢ine v obmejnem prostoru in

— demografska ogrozenost obmocja obcine, predvsem obmocja Haloz, zaradi migracije aktivnega prebivalstva v
zaposlitvena sredisca in staranja prebivalstva.

8. ¢len
(razvojne potrebe v ob¢ini ter razvojne potrebe regije in drZave)

(1) Razvojne potrebe obcine se kazejo kot potrebe po krepitvi centralnih dejavnosti v obcinskem srediscu,
ucinkovitejSem nacértovanju gospodarske javne infrastrukture v obdcini, dvigu nivoja oskrbe z druzbeno
infrastrukturo ter zagotavljanju prostorskih pogojev za uresnicevanje javnega interesa na podroc¢ju kulture,
koriséenju potenciala ob¢ine za razvoj turizma in sanaciji degradiranih obmodij.

(2) Razvojne prioritete potrebe-regije_ se nanasajo predvsem-na;

o -ustvarjanje novih delovnih mest v regiji, med drugim na podrocju dejavnosti proizvodnije in predelave lesa+ Oblikovano: Vrsticna oznaka + Raven:
in podobnih 1 + Plo;;;vnano pri: 0,73 cm + Zamik
o dostopnost do elektronskih medijev in svetovnega spleta ter sodobnih poti do izobrazevanja in znanja za Pt %27 am
vse prebivalce
e vzpostavitev zbirnega katastra gospodarske in javne infrastrukture v Spodnjem Podravju in vzdrzevanje
enotnega sistema ravnanja z odpadki v Spodnjem Podravju.
e organizirano zbiranje sekundarnih surovin in razbremenitev okolja z odsluzeno elektronsko opremo
e celovito obnovo vodovodnega sistema Spodnjega Podravija,
® ustanovitev konzorcija lesne biomase Spodnje Podravie.
® modernizacijo lokalnih cest na obmoc¢ju regije
e oblikovanje funkcionalne regije turizma, obrti, podjetnistva in kmetijstva,
e vzpostavljanje infrastrukturnih pogojev za razvoj turizma
e vzpostavitev Kmetijsko-tehnoloskega parka Spodnje Podravie.
I [ Oblikovano: Zamik: Levo: 1,37 cm
(3) Cilj prioritet razvoja regije je:
® zagotoviti rast prebivalstva in izboljSanje starostne strukture v korist mladih « Oblikovano: Vrsti¢na oznaka + Raven:
® zagotoviti nova delovna mesta 1 + Poravnano pri: 0,73 cm + Zamik
pri: 1,37 cm

® usmerjati kmetijstvo v pridelavo hrane, preprecevati zaras¢anja kmetijskih zemljis¢, povezovati lokalno

kmetijstvo in okrepiti nastop na trgu

® vzpostaviti ugodne pogoje za razvoj turizma.

(43) Razvojne potrebe drzave se navezujejo na izgradnjo novega avtocestnega odseka Drazenci — MMP Gruskovie,
ki bo Podravsko regijo povezal z Republiko Hrvasko.
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(54) Razvoje potrebe driave predvidevajo rekonstrukcijo obstojetega DV 220 kV Cirkovee — Zetjavinec na
napetostni nivo 2 x 400 kV.

9. &len
(medsebojni vplivi in povezave z obmodji sosednjih ob¢in)

(1) Obcina Podlehnik je s sosednjimi ob¢inami povezana:

— na podrodju infrastrukturnih omrezij: prometna navezanost, oskrba s pitno vodo, prenos elektri¢ne energije,
telekomunikacijske povezave,

— z Mestno obc¢ino Ptuj in ob¢inami Spodnjega Podravja pri dopolnjevanju z dejavnostmi, ki jih ob¢ina nima oz.
obstojece ne zadovoljujejo potreb obcine, predvsem sekundarne, terciarne in kvartarne dejavnosti in

— z Mestno ob¢ino Ptuj in sosednjimi ob¢inami preko Skupne obcinske uprave ob¢in v Spodnjem Podravju pri
izvajanju nalog s podrocja prostorskega nacrtovanja, zagotavljanja in izvajanja javnih sluzb, medobcinske
inpekcije, medobcinskega redarstva, ravnanja z odpadki in notranje revizije.

10. ¢len
(splosni cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) Splosni cilji prostorskega razvoja obéine Podlehnik, ob upostevanju izhodis¢, ugotovljenih v strokovnih
podlagah ter medsebojnih vplivov in povezav s sosednjimi obc¢inami, sovpadajo s cilji prostorskega razvoja v
Republiki Sloveniji.

(2) Splosni cilji prostorskega razvoja obcine so zdruzeni v naslednje vsebinske sklope:

— skladen, racionalen in ucinkovit prostorski razvoj,

— skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi z optimalno zasnovo poselitve,

— optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru,

— prostorske moznosti za razvojno usmerjenost pomembnejsih naselij v obcini, zlasti obcinskega sredis¢a in
oskrbnih sredisé,

— dobra infrastrukturna opremljenost in povezanost infrastrukturnih omrezij,

— preudatrna raba naravnih virov z uravnotezeno namensko rabo prostora,

— prostorski razvoj, usklajen s prostorskimi omejitvami in skrb za ekolosko ravnovesje in

— ohranjanje in varovanje okolja, narave in kulturne dediscine ter zagotavljanje varstva ljudi, Zivali, premozenja,
kulturne dedis¢ine ter okolja pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

11. &len
(prioritetni cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) Zaradi dosedanjega prostorskega razvoja obcine ter strategije razvoja posameznih obstojec¢ih in predvidenih

dejavnosti v prostoru, so natancneje opredeljeni naslednji cilji prostorskega razvoja obcine:

— prednostno se na obmodju ob¢ine razvija in krepi ob¢insko sredis¢e Podlehnik,

— avtohtona razpriena poselitev v gricevnatem obmodju ob¢ine se ohranja kot tipi¢en krajinski vzorec Haloz in
kot pomemben dejavnik preprecevanja zaras¢anja v gricevnatem delu obcine,

— v obéinskem srediS¢u se spodbuja razvoj ustreznih storitvenih in oskrbnih funkcij, moznosti za vsakodnevno
oskrbo, osnovno izobrazevanje, zdravnisko oskrbo, sportno in kulturno dejavnost, informiranje in druzenje ter
razvoj delovnih mest za okolisko prebivalstvo,

— uravnotezen prostorski razvoj Obcine Podlehnik se zagotavlja z zagotovitvijo ustreznih prostorskih moznosti za
razvoj obmodij stanovanj, obmocdij centralnih dejavnosti ter obmo¢ij proizvodnih dejavnosti,

— izboljsanje prostorskih in drugih razmer za razvoj novih delovnih mest se zagotavlja z ustreznimi ukrepi aktivne
zemljiske politike in aktivnim pridobivanjem razvojnih sredstev, ki bodo uvedeni kot ena od podlag za
zagotavljanje komunalno opremljenih zemljis¢ za razvoj gospodarskih dejavnosti in zagotovitev novih delovnih
mest,

— izboljsanje dostopnosti in prometne opremljenosti naselij in turisticnih obmocij se zagotavlja z gradnjo novih
cest, s prenovami obstojecih prometnic in z zagotavljanjem ustreznih prometnih ureditev v naseljih za
povecanje prometne varnosti in za potrebe javnega potniskega prometa. Prometne ureditve se nacrtujejo po
nacelih trajnostne mobilnosti,

— ustrezna energetska ter komunalna opremljenost naselij in turisticnih obmocdij se zagotavljata s postopnim
opremljanjem ob upostevanju prioritet in faznosti glede na njihovo vlogo in pomen v omrezju naselij (zankanje
elektroenergetskega omrezja obcine, izboljsava telekomunikacij, izgradnja sistemov ogrevanja z lesno biomaso,
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sonéno energijo in z drugimi alternativnimi energetskimi viti) ter z novogradnjami kanalizacijskih omrezij s
distilnimi napravami in sistemi za oskrbo s pitno vodo,

— nadgrajevanje prepoznavnosti prostora ob¢ine, krajine in grajenih struktur, ustvarjanje novih kvalitet v prostoru
in ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja z usmerjanjem novogradenj predvsem na obmodja obstojecih
naselij in obmodij avtohtone razprene poselitve, s sanacijo obmocdij razprsene gradnje, s pazljivim umes¢anjem
novih ureditev in objektov v krajino ter z ohranjanjem kmetijske rabe prostora in prvin krajinske
prepoznavnosti, predvsem vinogradniskih obmocij kot avtohtone oblike poselitve,

— razvoj turisti¢nih in prostocasnih dejavnosti kot pomembnih razvojnih programov se omogoca z zagotavljanjem
prostorskih moznosti za novogradnje in za Siritev obstojecih turisticnih kmetij ter z navezovanjem turisticnih
programov na kmetijsko dejavnost, ohranjanje narave in varstvo kulturne dediscine,

— prostorske ureditve, ki so lahko v soodvisnosti od ureditev v sosednjih ob¢inah, se nacrtujejo skupaj s temi
obcinami,

— omogoca se neoviran dostop javnih objektov in povrsin funkcionalno oviranim osebam,

— razvoj obdine mora prispevati k doseganju okoljskih ciljev, predvsem zmanjSanju hrupa, zmanjSanju
obremenjevanja prsti in vegetacije, izboljSanju in ohranjanju kakovosti vodnih virov, zmanjsanju
obremenjevanja okolja s komunalnimi odpadki in komunalnimi odpadnimi vodami ter ohranjanju krajinske in
biotske raznovrstnosti,

— razvoj obéine mora upostevati omejitve v prostoru z namenom varovanja ljudi in njihovega premozenja pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter preprecitve ali ¢im vecjim zmanjsanjem posledic naravnih in drugih nesre¢ in

— s prostorskim razvojem in ureditvami se omogoca ohranjanje kulturne dediscine ter njeno vkljucevanje v
druzbeni in gospodarski razvoj obcine.

2.2 Zasnova prostorskega razvoja obcine

12. ¢len
(prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti)

(1) V ob¢ini Podlehnik je predvidenih nekaj manjsih Siritev obmocij naselij. Razvoj poselitve se prvenstveno usmetja
v naselja Podlehnik, Dezno pri Podlehniku, Zakl, Stanosina in Sedlasek. Poleg manjsih Siritev poselitve je poudarek
na notranjem razvoju teh naselij, kar pomeni prenovo, sanacijo in racionalno rabo ekstenzivno izrabljenih stavbnih
zemljis¢ in nezazidanih stavbnih zemljis¢.

(2) Na obmocju ob¢ine Podlehnik se ohranja tudi prostorsko prevladujo¢ avtohton poselitveni vzorec, ki vkljucuje
obmodja avtohtone razptSene poselitve v gricevnatem delu celotne obcine. Ta vzorec se ohrani tudi v primeru
zagotavljanja novih stavbnih zemljis¢ kot nadomestnih lokacij za domacije, ki jih je potrebno prestaviti zaradi
gradnje avtocestnega odseka Drazenci — MMP Gruskovije.

(3) Nekatera obstoje¢a nezazidana stavbna zemljis¢a so za poselitev manj primerna (slab$e moznosti za komunalno
urejanje, dobra ohranjenost primarne rabe, neugoden teren), zato se jim namenska raba spreminja v primarno.

(4) Prednostno obmocje za umestitev centralnih dejavnosti je obcinsko sredisce, naselje Podlehnik v katerega se
umesca tudi obrti in manjSe proizvodne dejavnosti, ¢e je to prostorsko sprejemljivo oziroma ce gre za obstojece
dejavnosti. Obmocje na severnem delu naselja se razvija v smislu razvoj kmetijstva, rabe obnovljivih virov in razvoja
obrti.

(5) Prednostno obmocje za umestitev dejavnosti povezanih z razvojem turizma je:

— obmocje ob jezeru Dezno, kjer se nacrtuje turisticno naselje v povezavi z rekreacijo in $portom v neposredni
okolici jezera,

— obmodje naselja Stanosina oziroma Sedlasek, kjer se nacrtuje postavitev turisticnih kapacitet in kampa,

— obmocdje naselja Rodni Vrh, kjer se nacrtuje obmodje za turizem v povezavi z vinogradniskim obmodjem in
rekreacijo v naravnem okolju in

— manjsa obmocja v obmodju in ob vznozju Haloz (vinske kleti, turisticne kmetije).

(6) Prednostno obmocje za razvoj rekreacije je:
— obmod¢je jezera Dezno in
— obmog¢je ribnika Koti.

(7) Prednostna obmocdja za umestitev in razvoj dejavnosti v odprti krajini v ob¢ini Podlehnik so:
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— obmo¢je gri¢evnatega dela ob¢ine je prednostno za umestitev vinogradniSke dejavnosti in z njo povezanega
turizma (vinske ceste, vinogradniski muzeji, vinotodi, turisti¢cne kmetje,...),

— celotno obmogje ob¢ine, razen velikih vinogradniskih nasadov z intenzivno kmetijsko proizvodnjo, je obmocje
primerno za razvoj ekoloskega kmetovanja,

— obmodje razvoja izletniskega turizma in rekreacije v odprtem prostoru (urejanje tematskih poti, kolesarskih poti,
povrsine za oddih v naravnem okolju) na celotnem ozemlju ob¢ine,

— obmocje obstojecih gozdnih sestojev je prednostno obmodje za izvajanje gozdarske dejavnosti in

— obmod¢je obstojecega visoko napetostnega koridorja je prednostno obmodje predvidene rekonstrukcije
obstoje¢ega DV 220 kV Cirkovce — Zerjavinec na napetostni nivo 2 x 400 kV.

13. ¢len
(omreZje naselij, z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

(1) Omrezje naselij v ob¢ini Podlehnik tvori trinajst naselij: Dezno pri Podlehniku, Gorcea, Jablovec, Kozminci,
Lozina, Podlehnik, Rodni Vrh, Sedlasek, Spodnje Gruskovje, Stanosina, Strajna, Zakl in Zgornje Gruskovje.

(2) Funkcijo obcinskega sredis¢a opravlja naselje Podlehnik, ki je po SPRS opredeljeno kot lokalno sredisce. Naselje
ima poleg primarnih, tudi osnovne terciarne in kvartarne dejavnosti, deloma pa tudi sekundarne, ki zagotavljajo
prebivalcem naselja in njegovega zaledja moznosti za vsakodnevno oskrbo, osnovno izobrazevanje, informiranje in
druzenje.

(3) Z urbanisti¢nega vidika so na obmocju ob¢ine Podlehnik opredeljena naselja, ki zajemajo obmodja strnjeno
zgrajenih stavb razlicnih namembnosti s pripadajo¢imi povrsinami, to so naselja Dezno pri Podlehniku, Podlehnik,
Stanosina in Zakl.

(4) Naselja Gorca, Jablovec, Kozminci, Lozina, Rodni Vrh, Sedlasek, Spodnje Gruskovje, Strajna in Zgornje
Gruskovje so naselja, ki jih sestavljajo posamezni segmenti razpréene poselitve. Razen obcinskega sredisca
Podlehnik so ostala naselja brez oskrbnih funkcij, v naseljih so prisotni sakralni objekti, pokopalis¢a, gasilski domovi
ipd.

14. ¢len
(temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v ob¢ini in regiji)

(1) Obmocgje obcine Podlehnik se prometno navezuje na sosednje obcine in na Republiko Hrvasko z cestnim
prometnim omrezjem.

(2) Najpomembnej$a cestna prometna os v obcini je glavna cesta prvega reda (G1-9) Hajdina - Gruskovje, ki
navezuje obcinsko sredidce in ostala naselja na bliznje vecje sredisce — mesto Ptuj, kot sredis¢e nacionalnega pomena
in na pomembno zaposlitveno sredis¢e Kidricevo. Ta prometnica prav tako navezuje obmocje ob¢ine na Republiko
Hrvasko.

(3) Vsa naselja v obcini so nepostedno preko glavne ceste ali preko regionalne ceste tretjega reda (R3-689)
Podlehnik — Zetale — Rogatec in posredno preko lokalnih cest povezana z ob¢inskim sredis¢em.

(4) V nacrtovanem razvoju cestnega omrezja bo preko obmocja ob¢ine Podlehnik potekala avtocesta A4, odsek
Drazenci — MMP Gruskovije (Republika Hrvaska), ki bo ob¢ino navezovala na $irse avtocestno in cestno prometno
omrezje.

15. ¢len
(obmocja ohranjanja prepoznavnosti)

(1) Na obmocju ob¢ine Podlehnik se nahajajo obmocdja prepoznavnih naravnih kvalitet prostora na obmocju Natura
2000, obmo¢je Bo¢ — Haloze — Donacka gora in obmocje Haloze — vinorodne.

(2) Obmodja prepoznavnih ustvarjenih kvalitet prostora se nahaja na vinorodnem obmod¢ju Goree, Rodnega Vrha in
Jablovca ter na obmodju jezera Dezno in ribnika na obmoc¢ju Koti.

16. ¢len
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(obmocja ohranjanja naravnih kakovosti)

(1) Ohranjanje narave se zagotavlja s celovitim prostorskim nacértovanjem, v katerem so obmodja in enote
ohranjanja narave upostevana kot razvojni potencial in kot prvina varstva. Ohranjanje narave se zagotavlja predvsem
na zavarovanih obmodjih, predlaganih $irse zavarovanih obmodjih, na obmod¢jih naravnih vrednot - povtsinskih
geomorfoloskih, podzemeljskih geomorfoloskih, hidroloskih, botani¢nih, zooloskih, eckosistemskih, drevesnih; na
obmodjih pricakovanih naravnih vrednot, na obmodjih prednostnih habitatnih tipov, na ekolosko pomembnih
obmodjih.

(2) Pri nacrtovanju prostorskega razvoja se upostevajo nacela in cilji, ki jih dolocajo pristojne sluzbe za varstvo
narave.

(3) Na obmodjih naravnih kakovosti krajine se zagotavlja ohranjanje biotske raznovrstnosti in varstvo naravnih
vrednot, in sicer ob upostevanju sektorskih zahtev za varstvo narave in z ustreznim vkljucevanjem v gospodarjenje s
prostorom. Z nacrtovanjem prostorskega razvoja se zagotavlja ohranjanje in vzpostavljanje krajinskih struktur, ki so
pomembne za ohranjanje biotske raznovrstnosti (nepretrganost in povezanost), ugodno stanje habitatnih tipov, ki se
prednostno ohranjajo ter habitatov ogrozenih vrst.

17. ¢len
(druga za ob&ino pomembna obmocja)

(1) V zasnovi prostorskega razvoja obcine so upostevana tudi druga pomembna obmodja, kot so obmodja
prepoznavnih naravnih in ustvarjenih kvalitet prostora in obmocja povtsinskih voda.

(2) Poplavno obmogje se nahaja ob vodotokih Rogatnica in Dravinja.

18. ¢len
(urbanisti¢ni nacrt)

(1) Utbanisti¢ni nacrt je izdelan za obdinsko sredisce, naselje Podlehnik. V urbanisti¢ni naért je vkljuéen celoten
strnjeni del naselja Podlehnik in z njim funkcijsko povezani deli naselij Dezno pri Podlehniku ter $portno-
rekreacijsko in turisticho obmodje jezera Dezno.

2.3 Zasnova gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega javnega dobra

19. ¢len
(splosne dolocbe)

(1) Omrezja gospodarske javne infrastrukture se razvija tako, da je zagotovljena trajna, kakovostna in zadostna
komunalna oskrba ter dostopnost, moznost za uravnotezen druzbeni in prostorski razvoj ter moznost za postopno
izenacevanje nivoja uslug in komunalnega standarda med naselji.

(2) Infrastrukturna omrezja se razvijajo skladno s potrebami prostorskega in gospodarskega razvoja naselij. Na
obmodjih stavbnih zemljis¢, ki so predvidena za novo opremljanje in preurejanje, je potrebna predhodna celovita
ureditev prometne, komunalne in energetske infrastrukture.

(3) Nacrtuje se obnovitev in dograditev neustreznih ali pomanjkljivih infrastrukturnih omrezij. Obnova
infrastrukturne opreme se izvaja po nacelu celovite opreme posameznih obmocij.

(4) Praviloma infrastrukturni vodi potekajo po javnih povtsinah in infrastrukturnih koridorjih. Gradnja
infrastrukturnega omrezja je izjemoma dovoljena na kmetijskih in gozdnih zemljiscih, pri ¢emer je potrebno na
zemljis¢ih v najvedji mozni meri vzpostaviti prvotno stanje.

(5) Za obstojece in planirane infrastrukturne vode in naprave je pri poseganju v prostor potrebno upostevati
predpisane varstvene pasove in pogoje upravljavcev posameznih naprav.
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(6) Pri naértovanju v prostoru se upoSteva zagotavljanje trajnostne mobilnosti z razvojem javnega potniskega
prometa, kolesarskih in pes povezav.

(7) Obcina zagotavlja opremljanje zemljis¢ za gradnjo, zato je potrebno izdelati program opremljanja stavbnih
zemljis¢. V programu se dolo¢i in uskladi gradnjo infrastrukture ter dolo¢i roke izgradnje, pogoje prikljucevanja ter
financne vire za realizacijo gradnje.

2.3.1 Prometna infrastruktura

20. ¢len
(cestna infrastruktura)

(1) Cestno prometno omrezje v ob¢ini sestavljajo drzavne ceste — glavne in regionalne ter kategorizirane obcinske
ceste - lokalne ceste in javne poti. V prometno infrastrukturo se uvrsc¢a tudi sitem javnih povrsin za mirujoci promet,
ploc¢niki in spremljajoca urbana oprema.

(2) Obcinsko sredis¢e Podlehnik lezi ob glavni cesti G1-9 Matibor — Gruskovje hvaska—meja—(bodoca Pyhrnska
avtocesta). Na glavno cesto se navezuje regionalna cesta RIII-689 Podlehnik — Zetale — Rogatec, pomembnejse
lokalne ceste so: Podlehnik — Videm, Podlehnik — Zg. Leskovec in Podlehnik — Gorca.

(3) Prioriteta obc¢ine na podrodju cestnega omrezja je dobra prometna povezava celotnega obmodja obcine z
ob¢inskim sredis¢em, regionalnim sredi¢em, pomembnejsim zaposlitvenim sredis¢em Kidricevo ter ostalimi
zaposlitvenimi stedi$¢i in urejanje tistth delov omrezja, kjer prometna dejavnost povzroc¢a navzkrizja z ostalimi
dejavnostmi v prostoru in vpliva na poslabsanje kvalitete bivanja - drzavne ceste skozi naselja, prikljucki cest nizjih
kategorij, tudi poljskih cest.

(4) Za avtocestni odsek Drazenci — MMP Gruskovje Pyhrnske avtoceste A4 je bil sprejet drzavni prostorski nacrt (v
nadaljevanju DPN) Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za odsek avtoceste Drazenci-mednarodni mejni prehod
Gruskovje (Ut.l. RS, $t. 75/2010), ki vkljucuje tudi ureditev novega poteka vzporedne regionalne ceste.

(5) Upravljavec avtoceste iz prej$njega odstavka ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nova
poselitvena obmodja oz. za obmodja spremenjene rabe prostora, ki so predvidena z OPN. Upravljavec avtoceste
tudi ne bo zagotavljal zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki bodo posledica njenega obratovanja, glede na
nacrtovane ukrepe zascite v sklopu njene izgradnje. Izvedba vseh ukrepov za zascito novih poselitvenih obmodij oz.
obmodij spremenjene rabe prostora je obveznost lokalne skupnosti oz. investitorjev novih posegov.

(6) Vzporedno z umestitvijo avtoceste, avtocestni odsek A4 Drazenci — MMP Gruskovje na obmodju obéine, bo
ob¢ina podpirala izgradnjo navezovalnega omreZja na novo prometnico s preusmeritvijo dela prometa na novo
prometnico in razbremenitvijo prometa po obstojec¢ih cestah.

(7) Obc¢ina na odsekih, kjer bo to potrebno, nacrtuje obnovo obcinskih cest ter umestitev in obnovo plo¢nikov ter
spremljajoce urbane opreme, s ¢imer se zagotovi prometna infrastruktura, ki bo omogocila hitrejsi razvoj turizma na
potencialnih destinacijah v obéini, s poudarkom na vsebinah, ki temeljijo na sestavinah trajnostnega razvoja.

(8) Vegje parkirne povrdine so v obcinskem sredis¢u Podlehnik, kjer se nahajajo oskrbne dejavnosti, ob sedanji
obcinski stavbi, jezeru Dezno in ob pokopalisc¢ih. Parkirnih povrsin je za sedanje potrebe dovolj, predvidi pa se
ureditev novih parkirnih povrsin ob umescanju novih objektov na obmodjih centralnih dejavnosti v naselju
Podlehnik.

21. clen
(omreZje kolesarskih poti in kolesarskih stez, pespoti in drugih rekreacijskih poti)

(1) Kot del trajnostne mobilnosti se v ob¢ini omogoca dostop z nemotoriziranimi prevoznimi nacini. Na obmodju
obcine se vzpostavi sistem daljinskih, glavnih in regionalnih kolesarskih povezav. Zagotavljajo se povsine za varno
odvijanje kolesarskega in pes prometa v vseh naseljih.
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(2) Ob¢ina v povezavi z drugimi ob¢inami spodbuja razvoj kolesarskega omrezja in omrezja pespoti kot obliko
dodatne ekolosko naravnane turisticne ponudbe k predvideni turisti¢no-rekreacijski ponudbi (pespoti in kolesarske
steze v Halozah - evropska pespot, halogka planinska pespot).

(3) Na obmocju obcine se uredi kolesarsko omreZje kot samostojna kolesarska pot, kot kolesarska steza, kot steza za
mesani promet pescev in kolesatjev, kot kolesarski pas na vozis¢u ali pa se kolesatji vodijo z ustrezno prometno
signalizacijo po malo prometnih drzavnih ali obcinskih cestah skupaj z motornim prometom. Za urejanje se v ¢im
vedji meri izkoristijo ustrezne ceste in poti, nasipi in podobno. OmreZja se v naseljih navezujejo na obstojece
omrezje ter varno povezujejo s postajalisci javnega potniskega prometa.

(4) V okviru povisin za mirujo¢i promet se uredi zadostno Stevilo pokritih oziroma varovanih parkiris¢ za kolesa.

22. ¢len
(avtobusni promet)

(1) V ob¢ini se spodbuja razvoj ucinkovitega sistema javnega potniskega prometa.

(2) Redni avtobusni javni potniski promet se odvija na relaciji Ptuj — Podlehnik — Zetale, z zalednimi kraji pa
avtobusnih povezav ni. Avtobusni postaji sta tudi v Gruskovju in na mednarodnem mejnem prehodu Gruskovije.

(3) Avtobusni promet se ureja na celotnem obmodju obcine, med vsemi naselji in njihovimi zaledji. Z nacrtovanjem
javnega potniskega avtobusnega prometa se omogoca ve¢jo neodvisnost od rabe osebnega avtomobila ter s tem
zmanj$a emisije toplogrednih plinov.

(4) Avtobusna postajalis¢a se umescajo na prostor vecjih generatorjev prometa (jedra naselja, Sola, trgovina ipd.) ter
na ostala obmocdja naselij tako, da so upostevani standardi dostopnosti.

2.3.2 Okoljska, energetska in komunikacijska infrastruktura

23. ¢len
(razvoj okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture)

(1) Vzpostavijo se nova ter rekonstruirajo in dopolnijo obstojeca infrastrukturna omrezja z namenom zagotavljanja
enakovredne okoljske, komunikacijske in energetske opremljenosti, u¢inkovitega varstva okolja, dviga Zzivljenjske
ravni in zagotovitve izvedbe predvidenih razvojnih programov v obdini.

(2) Poveca se zanesljivost oskrbe s pitno vodo, uredi se odvajanje in ¢i$¢enje odpadne vode.

(3) Nacrtovanje in gradnja novih ter nadgradnja in prenova obstojec¢ih omrezij infrastrukture se izvajata socasno z
razvojem poselitve. V ta namen se okoljska in energetska infrastruktura razvijata v dveh, med seboj usklajenih
smerch:

— sanacija stanja: na stavbnih zemljis¢ih, na katerih infrastruktura ne dosega ustreznih oskrbnih standardov, se
izvede sanacija stanja z izgradnjo sistemov za zagotavljanje ustrezne stopnje varstva okolja glede prikljuc¢evanja
objektov na infrastrukturne sisteme. V naseljih se zagotovi ustrezno Stevilo komunikacijskih central, da bo
zagotovljena moznost prenosa signala za potrebe oskrbe objektov z najsodobnejsimi komunikacijskimi
storitvami. Na obmodjih, ki e niso opremljena s telefonskim omrezjem, se zgradi osnovno kabelsko telefonsko
mrezo in jo poveze s telefonsko centralo,

— opremljanje razvojnih obmodij: za vsa komunalno neopremljena stavbna zemljis¢a se zagotovi ustrezno
komunalno opremljenost s predhodno zagotovljeno ¢asovno dinamiko in pricakovanimi viri za pokritje
stroskov.

(4) Z nacrtovanjem ustrezne razporeditve, lege in oblike objektov se zagotovi racionalno rabo energije ter zmanjsuje
stroske za izgradnjo in obratovanje omrezij gospodarske javne infrastrukture. Poteki komunikacijskih in energetskih
vodov ter vodov okoljske infrastrukture praviloma ne izkljucujejo druge namenske rabe pod ali nad njimi, vendar
namenska raba ne sme biti izklju¢ujoca, kar pomeni, da ne sme ogrozati delovanja in vzdrzevanja vodov, hkrati pa
vodi ne smejo ogrozati rabe nad ali pod njimi. S tem se zagotavlja ve¢namenskost koridotjev gospodarske javne
infrastrukture, kar povecuje moznosti za njihovo bolj sprejemljivo vklju¢evanje v prostor.
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(5) Projekti, v okviru katerih se z novim infrastrukturnim opremljanjem zagotavlja tudi sanacija obstojece
infrastrukture, se izvajajo ptiotitetno.

(6) Za vse nove investicije se izdelajo podrobni programi opremljanja za posamezno vrsto infrastrukture za obmocdje
celotne obdine ali za posamezna manjSa obmocja, lahko pa tudi za vso nacrtovano infrastrukturo znotraj
posameznega obmocja.

(7) Infrastrukturni vodi se na obmodju naselij praviloma izvajajo podzemno.

(8) Pred predajo novih prostorskih ureditev v uporabo se uredi celotna infrastruktura tako, da ne bo prekomerno
poslabsala pogojev zivljenja obstojecim prebivalcem v sosescini.

(9) Za celotno obmocje so z lokalnim energetskim konceptom opredeljene nadaljnje aktivnosti, povezane s
povecevanjem ucinkovitejSe rabe energije in rabe obnovljivih virov energije ter ukrepi za zmanjSanje porabe
clektri¢ne energije za javno razsvetljavo. S tem se vzpostavi okvir za zmanj$anje vpliva na podnebne spremembe in
onesnazenost zraka zaradi rabe neobnovljivih (fosilnih) virov energije ter svetlobno onesnazevanje okolja. Spodbuja
se pasivna oziroma energetsko uéinkovita gradnja objektov. Spodbuja se zamenjava zastarelih individualnih sistemov
ogrevanja z novimi in bolj uc¢inkovitimi kuris¢i na biomaso. Spodbuja se raba solarnih sistemov za zagotavljanje
lastne oskrbe (priprava tople vode).

(10) Spodbuja se ekoloska gradnja in rekonstrukcija stavb, grajenih iz naravnih materialov, ki zaradi svoje zasnove za
obratovanje potrebujejo manj energije (npt. pasivna stavba, nizkoenergijska stavba) in/oziroma del svojih potreb po
energiji zagotavljajo iz alternativnih virov energije (son¢na, biomasa ipd.).

(11) Spodbuja se okoljska ozavescenost lokalnega prebivalstva.

24. ¢len
(vodni viri in oskrba s pitno vodo)

(1) Obmocdje obcine Podlehnik je v celoti oskrbovano z vodo iz javnega vodovodnega omrezja. Obcina je
priklju¢ena na vodooskrbni sistem Ptuj. Vodooskrba obcine se zagotavlja v okviru javne sluzbe.

(2) Zagotovi se stalno in kakovostno oskrbo s pitno vodo, varujejo se obstojeci in potencialni vodni viri, izvaja se
gradnja novih ter prenova obstojecih delov vodovodnega sistema s ciljem zagotavljanja zadostnih koli¢in ustrezne
pitne vode.

(3) Spodbuja se var¢na in smotrna raba pitne vode. Z namenom zmanj$anja porabe pitne vode se v ¢im vedji meri
izkoristijo moznosti uporabe ciste padavinske vode za sanitarne potrebe.

25. ¢len
(odvajanje in ¢iS$¢enje odpadnih voda)

(1) Osnovna dejavnost ob¢ine na podrocju ravnanja z odpadnimi vodami bo zbiranje in ¢iscenje odpadnih voda v
obmodjih strnjenih naselij in v skladu z izhodis¢i SPRS. Ob¢ina Podlehnik Se nima celostno urejenega sistema
odvajanja in ¢is¢enja komunalnih odpadnih voda.

(2) Naselje Podlehnik ima delno zgrajen kanalizacijski sistem s ¢istilno napravo. Kanalizacijsko omtezje je v izgradnji
v strnjenem delu naselja Podlehnik, zbrane komunalne odpadne vode se bodo odvajale in precistile na CN

Podlehnik, odvodnik precis¢enih odpadnih vod je vodotok Rogatnica.

(3) Sistem odvajanja in ¢iscenja komunalnih voda se nacrtuje predvsem za naselja v ravninskem delu obcine ob
regionalni cesti oziroma naértovani AC, to so Dezno pti Podlehniku, Zakl, Stanosina in drugih.

(4) V ostalem gricevnatem delu obcine, kjer prevladuje razprsena poselitev, se predvidi manjse ali individualne
sisteme za cis¢enje odpadne vode oziroma gradnja nepropustnih greznic ter obvezen odvoz greznicnih gosc¢ na
distilno napravo v Podlehniku.

(5) Na celotnem obmodju obcine se spodbuja zbiranje padavinske vode in njeno ponovno uporabo (sanitarna voda,
zalivanje), posebno v primeru objektov druzbene infrastrukture.
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26. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Na obmocju Ob¢ine Podlehnik ni odlagalid¢a odpadkov, odlaganje odpadkov z obmocja obcine je urejeno na
centralnem odlagalis¢u odpadkov v Gajkah, v Mestni ob¢ini Ptuj.

(2) Zbiranje locenih frakcij odpadkov poteka po sistemu »od vrat do vrat« v vseh naseljih v ob¢ini Podlehnik.
(3) Z ustreznimi ukrepi (npr. promocija in ozavescevalne akcije) se izvaja loceno zbiranje odpadkov.

(4) Postopoma se sanira divija odlagalis¢a odpadkov in prepreci nadaljnje odlaganje odpadkov na teh in ostalih
obmodjih obcine.

27. Elen
(elektronske komunikacije)

(1) Telekomunikacijsko omrezZje v ob¢ini Podlehnik sestavlja telefonsko telekomunikacijsko omrezZje. OmreZje se bo
dograjevalo in obnavljalo glede na dejanske potrebe.

(2) Pretezen del obmocdja obcine je pokrit s signalom mobilnih operaterjev, ki je na dolocenih delih ob¢ine $ibek.

(3) Predvidi se izgradnjo TK kabelske kanalizacije in ustreznega TK omtezja pri novogradnjah na obmodéju strnjenih
naselij, proizvodnih dejavnosti in turizma. Predvidi se izgradnjo TK prikljuckov za stanovanjsko gradnjo na
obmodju razprsene poselitve, kjer bo prenosni medij izbran glede na moznost izvedbe prikljucka.

(4) Obcina bo usmerjala razvoj elektronskih komunikacij na sodobne tehni¢ne in organizacijske nacine ter skrbela za
kakovosten pristop do omrezij elektronskih komunikacij na celotnem obmodju obcine.

28. ¢len
(oskrba z energijo)

(1) Zagotavlja se dolgorocna in kakovostna oskrba z energijo, pri cemer se spodbuja povecevanije deleza oskrbe iz
obnovljivih virov. Spodbuja se u¢inkovito in racionalno rabo energije na celotnem obmodju obéine.

(2) Uporaba in proizvodnja obnovljivih energetskih virov se spodbuja na celotnhem obmocdju obcine, pri ¢emer
morajo biti objekti in ureditve prostorsko integtirani. Postavitev naprav za izkoriS¢anje soncne energije se
prednostno nacrtuje na stavbah (predvsem obstojece vedje stavbe, npr. vecji kmetijski objekti).

(3) Temeljni dokument oskrbe z energijo je lokalni energetski koncept obcine, ki obravnava predvsem analizo rabe
energije in porabe energentov, oceno lokalnih energetskih virov in analizo predvidene bodoce rabe energije in
napovedi glede prihodnje oskrbe z energijo.

(4) Na obmocju obcine je oskrba z elektricno energijo ustrezna. V strukturi porabe prevladuje poraba elektri¢ne
energije v gospodinjstvih. Na obmodju ob¢ine Podlehnik potekajo naslednji elektroenergetski vodi:

—  visokonapetostno omrezje (220 kV) - DV 220 kV Cirkovce - Zetjavinec,

— srednjenapetostno omrezje (20 kV) in

—  pripadajoce nizkonapetostno omrezje.

Stednjenapetostno omrezje je z elektri¢no energijo napajano iz RTP BREG 110/20 kV.

(5) Na obmocdju ob¢ine so nacrtovani naslednji elektroenergetski vodi in naprave:
1) 20 kV kablovodi:

— KBV povezovalni t-348-t-667,

— KBV odcep Rodni vrh 3,

— KBV povezovalni t-707-t-529 in

— KBV odcep Gorca 4.

2) transformatorske postaje 20/0,4 kV:

— TP Gorca 4,

— TP Rodni vrh 3,

— TP Strajna in
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— TP Lozina 2.

(6) Na obmodju obéine se predvideva rekonstrukcijo obstojecega DV 220 kV Cirkovee — Zerjavinec na napetostni
nivo 2 x 400 kV.

(7) Razvoj elektroenergetskega omrezZja bo obc¢ina usmetjala v obnavljanje obstojecih distribucijskih zmogljivosti s
ciliem zagotavljanja enakih napetostnih razmer na celotnem obmocju obcine. Nizkonapetostni elektricni vodi
morajo biti na obmodju strnjenih delov naselij izvedeni podzemno.

(8) Vsa gospodinjstva se ogrevajo z individualnimi sistemi. Za energetsko oskrbo stavb se uporabljata predvsem
lesna biomasa in ekstra lahko kurilno olje (ELKO). ELKO in utekocinjen naftni plin se nadomescata z rabo
tehnolosko in gospodatsko izkotistljivih potencialov OVE, predvsem so to biomasa, lesna biomasa, sonc¢na energija
ter geotermalna energija. Zagotovljena mora biti ucinkovita in varcna raba energije z energetsko ucinkovitim
urbanisticnim nacrtovanjem in arhitekturnim oblikovanjem, Se posebno na podrocju umescanja objektov, sistemov
poselitve in energetsko varénih oblik gradnje. Pri gospodatjenju in nacrtovanju novogradenj, prenovi in sanaciji se
naj zagotavlja ucinkovita in varcna raba energije. Za vedje sklope novogradenj je potrebno predvideti celostno
oskrbo z enetgijo na posameznih obmod¢jih. To pomeni, da je potrebno naértovati skupne sisteme ogrevanja z eno
kurilno napravo, kjer je potrebno preuditi tudi moznosti kogeneracije (soproizvodnja toplote in elektriéne energije)
ali trigeneracije (soproizvodnja toplote, hladu in elektri¢ne energije).

29. ¢len
(pokopaliska dejavnost)

(1) V Obcini Podlehnik je osrednje pokopalisce locirano v naselju Gorca, ob cerkvi Sv. Trojice, ki je funkcijsko
povezano z naseljem Podlehnik. Predvidena je dolgorocna Siritev pokopalisca.

(2) Manjse pokopalidce v ob¢ini je $e v naselju Rodni Vrh, ki zagotavlja pokop tudi za ob¢ane Obcine Videm, naselje
Dolene.
2.4 Okvirna obmocja naselij, vklju¢no z obmocdji razprSene gradnje, ki so z njimi prostorsko povezana

30. ¢len
(obmoc¢ja naselij)

(1) Obmodja naselij so obmodja strnjeno grajenih stavb razlicnih namembnosti s pripadajo¢imi povrsinami,
potrebnimi za njihovo uporabo in obmocdja povrsin, predvidenih za Siritev. Tovrstna obmodcja so na obmodju
Obéine Podlehnik naselja Dezno pri Podlehniku, Gorca, Podlehnik, Stanosina in Zakl. -Na preostalem obmocju
obcine se naselja pojavljajo kot razloZena naselja, ki jih sestavlja ve¢ obmocij avtohtone razprsene poselitve.

(2) Na obmocju naselija Zakl se optredeli nov segment naselja.

31. ¢len
(obmocja razprSene gradnje)

(1) Razprsena gradnja se tradicionalno pojavlja na vsem obmoc¢ju obcine. Na obmodju ob¢ine se razprsena gradnja
pojavlja kot posamezni objekt, tako stanovanjski objekt, vinska klet, kmetijska stavba, pocitniska hisa, kot tudi
pomozni in drugi objekti.

(2) Obstojeca razprsena gradnja se sanira z vkljucitvijo v naselje ali opredelitvijo posebnega zakljucenega obmodja,
kjet je to urbanisti¢no in krajinsko sprejemljivo.

(3) Razprseno gradnjo se preprecuje z omejevanjem poselitve zunaj naselij in z opredelitvijo novih, prostorsko
utemeljenih in okoljsko sprejemljivih obmocij za pozidavo v okviru naselij in povtsin za njihovo Siritev.

(4) Obmo¢ja sanacije razprsene gradnje v ob¢ini bodo ob varovanju naravnih virov (kmetijskih zemljis¢) in videza
kulturne krajine enako kot obstojeca obmocja naselij usmetjena v notranji razvoj, v pozidavo nepozidanih povrsin,
boljse izkoriscanje in kvalitetnejSo rabo praznih in neprimerno izkoris¢enih povrsin ter zadostno opremljenost z

GJL
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32. ¢len
(obmocja sanacije razprSene gradnje, ki se vkljuci v naselje)

(1) Sanacija manjSega pojava razprsene gradnje z vkljucitvijo v obstojece naselje na obmocju obcine Podlehnik je
pogojena z:

— oblikovno in funkcionalno povezanostjo z obstoje¢im naseljem,

— moznostjo izkori§¢anja obstojece druzbene infrastrukture naselja in

— moznostjo navezave na gospodatsko javno infrastrukturo naselja.

(2) Obstojeca naselja s prikljucenimi obmodji razpriene gradnje v obcini Podlehnik so naselja Gorca, Dezno,
Stanos$ina, Podlehnik in Zakl.

33. ¢len
(obmogje sanacije razprSene gradnje, ki se opredeli kot novo naselje)

(1) V ob¢ini Podlehnik ni predvidenih obmocij sanacije razprsene gradnje, ki se jih opredeli kot novo naselje.

2.5 Okvirna obmod¢ja razprSene poselitve

34. &len
(obmocja razpriene poselitve)

(1) V obc¢ini Podlehnik so obmo¢ja avtohtone razprsene poselitve prisotna na celotnem obmodju obcine, pri ¢emer
je v ravninskem delu ob¢ine ob vodotoku Rogatnica prisotna redkeje kot v gricevnatem delu Haloz, kjer je to
prevladujoc vzorec poselitve.

(2) Kot avtohtoni poselitveni vzorec se je oblikovala:

a) razprsena poselitev v vinogradniskih obmod¢jih z vinskimi kletmi, posami¢nimi stanovanjskimi stavbami in
kmetijami,

b) razprsena poselitev izven naselij z znacilnimi prostorskimi ureditvami, kot so:

— objekti s posebnimi kulturnimi in simbolnimi pomeni (cerkve, kapelice, znamenja ipd.),

— razlozene kmetije in zaselki,

—  kmetijske stavbe ter njihove skupine (¢ebelnjaki, lovske preze ipd.),

— turisti¢ni, rekreacijski in Sportni objekti in

— objekti komunalne infrastrukture (Cistilne naprave, ¢rpalisca ipd.).

(3) Avtohtona razprsena poselitev se na obmodju Haloz ohranja, saj je tovrstni poselitveni vzorec odlocilnega
pomena za ohranjanje kulturne krajine in preprecevanje zarascanja kmetijskih zemljisc.

(4) Dolo¢ena obmodja avtohtone razprSene poselitve v graficnem delu predhodnega prostorskega akta niso bila
opredeljena, zato so v okviru tega obcinskega prostorskega akta na podlagi pridobljeni podatkov o upravnih
dovoljenjih, na podlagi katerih so bili objekti zgrajeni, ta obmoc¢ja usklajena in zajeta kot obmocéja avtohtone
razprsene poselitve.

(5) Izven strnjenih naselij se zagotavljajo stavbna zemljis¢a za gradnjo nadomestnih domacij, kmetij ali kmetijskih
stavb, e gre za preselitev vitalnih kmetj v tehnoloskem razvoju, ki so v obstojecih strnjenih naseljih omejene v
razvoju ali motece za prebivalstvo ali gre za selitev le-teh zaradi gradnje AC. Nova lokacija ter obseg kmetijskih
zemljis¢ in dimenzije predvidenih objektov morajo ustrezati obsegu pridelave na kmetiji ob upostevanju dolgoro¢ne
pridelovalne sposobnosti in moznega nadaljnjega razvoja kmetije.

(0) Izven strnjenih naselij se izjemoma omogo¢i umestitev dejavnosti, ki niso zdruzljive z dejavnostmi v naseljih ali
pa morajo biti locirane v odprtem prostoru zaradi narave dejavnosti (rekreacijska obmodja, Sportna igrisca, ter
Cebelnjaki, kozolci, staje za drobnico in konje, lovski in planinski domovi, lovske opazovalnice, objekti in naprave
gospodarske javne infrastrukture, Zage ter zivinorejske farme.

35. ¢len
(ohranjanje razprsene poselitve)
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(1) Na obmo¢ju obcine, kjer je razprSena poselitev opredeljena kot avtohtoni poselitveni vzorec, se obstojece
gradnje ohranjajo, oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter komunalno opremijo. Mozna je gradnja novih
objektov z enako ali zdruzljivo namembnostjo glede na tipoloske, morfoloske in programske znacilnosti obmocja
razpriene poselitve.

(2) Pri nacrtovanju objektov je potrebno upostevati vzorec obstojece razporeditve objektov, velikost objektov ter s
tem ohranjati in razvijati kulturno krajino.

(3) Na robovih naselij se predvidi umestitev prostorskih ureditev, ki jih zaradi njihove funkcije ali drugih posebnosti
ni mogoce urejati v naseljih in ob pogoju, da gre za kompleksno urejanje prostora.

36. ¢len
(ohranjanje vinogradniske poselitve)

(1) Obmodja vinogradniske poselitve so obmocja avtohtone razprsene poselitve, ki se je oblikovala kot avtohtoni
poselitveni vzorec v krajini z nizko gostoto, vinskimi kletmi in gospodarskimi objekti za spravilo sadja, orodja in
mehanizacije.

(2) Na vinogradniskih obmod¢jih se ohranja znacilni krajinski vzorec vinogradniske pokrajine z lokalno znacilnimi
oblikami vinogradniskih nasadov.

kmetijskih stavb, ki primarno sluzijo kmetijski dejavnosti in sekundarno obcasnemu bivanju, oboje ob upostevanju
najmanj$e potrebne povrsine obdelanega kmetijskega zemljis¢a, ki znasa na obmoéju Obcine Podlehnik 500 m? in je
bila dolo¢ena na podlagi priblizne povprecne velikosti vinograda na obmodju obcine. Dopustna je tudi prenova
obstojecih stanovanjskih objektov. V objektih iz tega clena odloka se dopusca tudi turisticno-gostinsko dejavnost v
obsegu, znacilnem za vinogradniska obmocdja, ki ne omejuje pretezne kmetijske rabe objekta.

(4) Vinogradniska obmo¢ja se komunalno opremijo, uredijo se dostopi, dolo¢i ustrezna namembnost, tipologija in
oblikovanje objektov, ustrezne zasaditve in druge zunanje ureditve.

(5) Zgoscevanje pozidave na vinogradniskih obmocjih se dopusti kot zaokrozanje obstoje¢ih skupin objektov,
predvsem vinskih kleti, na dobro dostopnih lokacijah z obstojeco komunalno opremljenostjo ali moznostmi za
navezavo na GJI, ce se to v prostorskih in okoljskih preveritvah izkaze kot sprejemljivo.

2.6 Usmeritve za prostorski razvoj obline
2.6.1 Usmeritve za razvoj poselitve in delno prenovo

37. ¢len
(usmeritve za notranji razvoj naselij)

(1) Naselja v obcini se razvijajo v skladu s svojo vlogo in pomenom v omrezju naselij obc¢ine, ob upostevanju
obstojecih kakovosti morfoloske zgradbe pozidane in nepozidane strukture naselja ter reliefnih in drugih omejitev v
prostoru. Naselja se praviloma razvijajo navznoter, s pozidavo degradiranih, opuscenih in drugih prostih povrsin, ki
jih po urbanisti¢ni in krajinski presoji ni potrebno ohranjati nepozidanih in ki jih ni smiselno ohranjati kot dele
zelenih sistemov naselij. Obstoje¢i opusceni ali neprimerni objekti v naseljih se prenovijo ali nadomestijo z
ustreznejsimi, upostevajo¢ njithovo namembnost in oblikovne znacilnosti.

(2) Pri nac¢rtovanju in urejanju naselij in vasi se zagotovi izbolj$anje razmer za delo in bivanje, opravljanje kmetijskih
in dopolnilnih dejavnosti ter moznost razvoja podjetnistva na podezelju (storitvene in manjse obrtne dejavnosti, ki
so zdruzljive z bivalnim okoljem). Prenove in novogradnje se na obmo¢jih z ohranjeno tradicionalno strukturo
urbanisticno in arhitekturno prilagajajo tej strukturi v smislu zagotavljanja tipoloske poenotenosti, dopustno pa je
tudi uvajanje sodobnih arhitekturnih principov ob upostevanju kakovostnih morfoloskih znacilnosti naselij in
arhitekture objektov.
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(3) Kjer zaradi prostorskih omejitev, pomanjkanja komunalne opremljenosti ter morebitne nezdruzljivosti rab ni
mogoce zagotoviti razvoja perspektivnim kmetijam v naselju, se na podlagi preveritev s kmetijskega, prostorsko-
urbanisticnega, krajinskega in okoljskega vidika dolo¢ijo zemljis¢a za selitev kmetij iz tezko dostopnih in strnjenih
naselij na lokacije, ki bodo omogocale bolj funkcionalno obratovanje in razvoj kmetije.

(4) Pri nac¢rtovanju notranjega razvoja naselij in rabe stavbnih povrsin se izboljsa raven opremljenosti z GJI in
grajenim javnim dobrim, kot so prometne povisine, igrisca, zelenice, osrednji prostori naselij za druzenje in pocitek.
Zagotovi se dostopnost zelenih in drugih javnih odprtih povrsin za vse prebivalce ter raznolikost teh povrsin glede
njihove vloge, uporabnosti in pomena za prepoznavno podobo naselja. V ob¢insko sredisc¢e se prednostno umescajo
centralne dejavnosti (oskrbne, druzbene, storitvene) v kombinaciji s stanovanji in zelenimi ter drugimi odprtimi
javnimi povrsinami.

(5) Vodni in obvodni prostor, gozdovi, naravne vrednote in posamezne sestavine biotske raznovrstnosti se vkljucuje
v zeleni sistem naselij kot integralni del podobe naselja. V bliZini naselij se v okviru nacrtovanja zelenih sistemov
naselij izkoristi rekreacijski potencial gozdov, kmetijskih povrsin in obvodnih prostorov.

(6) Razvrednotena obmodéja se sanirajo z umescanjem ustreznejsih rab in dejavnost, ki se jim prilagodi tudi
opremljanje zemljis¢. Spodbujajo se spremembe namembnosti in prenove neustrezno izkoriséenih ali opuséenih
objektov.

38. ¢len
(usmeritve za prenovo naselij oziroma delov naselij)

(1) Prenova vkljucuje prenovo vseh delov in elementov naselij. S prenovo se poiséejo in izkotistijo notranje
prostorske rezerve naselja, s ¢Cimer se prepredi Sirjenje naselja.

(2) Prenova se zagotovi tudi na degradiranih obmod¢jih naselij, kjer se prenovijo razvrednotena obmocja in bolje
izkoristijo neizkoris¢ene povrsine. Prenovijo in sanirajo se obmoc¢ja naselij, ki zaradi neustrezne komunalne
opremljenosti obremenjujejo okolje.

(3) Ohranjajo in prenavljajo se jedra naselij in drugi prostorsko ter programsko najpomembnejsi deli naselij, ki so
degradirani zaradi opuscene ali neustrezne rabe in vzdrZevanja ali zaradi nedokoncanosti prostorskih ureditev.
Kakovostni robovi naselij ter vidno izpostavljene lokacije (npr. objekti kulturne dediscine: cerkve, ipd.), pasovi
vegetacije, zelena obmodja ob vodotokih in druge prostorske prvine, ki so pomembne za prepoznavnost naselja, se
varujejo, tako da se vanje z novogradnjami ne posega.

(4) V okviru prenove se zagotavlja materialne in druge pogoje za uresnicevanje kulturnih funkcij dediscine.
Zagotavlja se javno dostopnost dediscine ter omogoci njeno raziskovanje in proucevanje.

(5) Delna prenova se opredeli v naseljih Gorea, Dezno pri Podlehniku in Podlehnik, na lokacijah objektov kulturne
dedis¢ine in ostalih kvalitetnih tradicionalnih objektih.

39. ¢len
(usmeritve za §iritve, zaokroZitve in zgostitve pozidave)

(1) Poselitev bo v ob¢ini Podlehnik usmerjena v razvoj naselij, ki bo sledil funkciji naselij in razvoju dejavnosti v
posameznih naseljih, ob upostevanju sanacije razpriene gradnje, z upostevanjem naravnih omejitev, morfoloskega
vzorca poselitve in tipologije arhitektonsko urbanisti¢ne oblikovanosti naselij.

(2) Razvoj naselij v ob¢ini Podlehnik je zaradi prostorskih omejitev naselij na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav,
zaradi varovanja naravnih virov — kmetijskih zemlji$¢ in zaradi prostorskih omejitev v gricevnatem svetu, usmetjen v
manjse Siritve poselitve, predvsem pa v notranji razvoj naselij s pozidavo nepozidanih povrsin ter boljsim
izkori$¢anjem in kvalitetnejso rabo praznih in neprimerno izkoris¢enih povréin v obmocjih obstojecih naselij.

20/102



Spremembe in dopolnitve Obéinskega prostorskega nacria Obiine Podlebnik — Odlok - osnutek SD OPN it. 1

(3) Naselje Podlehnik se kot ob¢insko srediS¢e krepi predvsem z notranjim razvojem naselja, kjer je predvidena
zapolnitev obstojecih nezazidanih stavbnih zemljis¢ z obmod¢ji centralnih in proizvodnih dejavnosti kot tudi z
obmodji stanovanj. Naselje se krepi tudi s predvideno manjso Siritvijo poselitve namenjeno bivanju in Siritvijo
obmodja za centralne dejavnosti v jedru naselja.

(4) Z manjsimi Siritvami poselitve oziroma zapolnjevanjem obstojecih nezazidanih stavbnih zemljis¢ in Siritvami
namenjenimi bivanju se krepijo tudi naselja, Gorcea, Jablovec, Stanosina, Sedlasek in Zakl.

(5) Manjse siritve naselij zaradi funkcionalnega ali oblikovnega zaokroZevanja naselij ter manjsih Siritev dejavnosti so
predvidene tudi v ostalih naseljih v ob¢ini. Nacrtujejo se zaradi funkcionalnega in oblikovnega zaokrozevanja naselij
in zapolnitve vrzeli med obstoje¢imi stavbnimi zemljis¢i.

2.6.2 Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih

40. ¢clen
(usmeritve za razvoj dejavnosti)

(1) V obcinskem sredis¢u se prepleta bivanje s centralnimi dejavnostmi, obrtjo, pa tudi s proizvodnimi in
kmetijskimi dejavnostmi. Predvidena je krepitev funkcij obéinskega sredisc¢a, razvoj obmodij za bivanje, centralnih
dejavnosti in na severnem delu naselja, tudi dejavnosti kmetijske proizvodnje.

(2) V naselju Dezno pri Podlehniku poleg bivanja prevladujejo Sportno-rekreativne dejavnosti. Na obmodju jezera
Dezno in v njegovi okolici je predvidena krepitev $portno-rekreativnih dejavnosti, pa tudi razvoj turisti¢nih
dejavnosti, ob jezeru se nacrtuje tudi razvoj turisticnega oziroma pocitniskega naselja.

(3) V ostalih naseljih in na obmodjih avtohtone razprsene poselitve se bivanje prepleta s kmetijstvom, turizmom in
spremljajo¢imi storitvenimi in obrtnimi dejavnostmi.

(4) Na celotnem obmocju ob¢ine Podlehnik je prisotna intenzivna kmetijska proizvodnja s stavbami za intenzivno
pridelavo rastlin in rejo Zivali. S Siritvijo povisin z objekti za kmetijsko proizvodnjo in razvoj kmetijskih
gospodarstev ter omogocanjem razvoja podpornih dejavnosti se, ob upostevanju omejitev na obmodjih varstva
kulturne dedi$¢ine in varstva voda, zagotavljajo dobti pogoji za povecanje raznovrstnosti in prilagajanje kmetijske
dejavnosti trznim razmeram.

(5) S predvidenim razvojem turizma kot razvojne gospodatske panoge v obcini se bodo na celotnem obmodcju
obcine Podlehnik umescale turisticne dejavnosti. Spodbuja se tudi s turizmom povezane dejavnosti, kot so trgovina,
obrt in podobno. Konkuren¢nost lokalne turisticne destinacije se gradi na visoki kakovosti turisti¢nih proizvodov in
storitev, na najbolj prepoznavnih in atraktivnih naravnih in kulturnih danostih obcine. Zaradi trajnostne rabe
prostora se daje prednost obnovi in revitalizaciji obstojecih objektov pred gradnjo novih ter se uredi nepozidane
povrsine za prostocasne dejavnosti.

2.6.3 Usmeritve za ohranjanje poselitve na obmod¢jih razprsene poselitve

41. Clen
(usmeritve za ohranjanje poselitve)

(1) Poselitev se ohranja na obmocjih avtohtone razprsene poselitve na celothem obmodju obcine, s poudarkom na
ohranjanju razprene poselitve v gricevnatem delu ob¢ine.

(2) Obmocje obcine Podlehnik je mogoce opredeliti kot demografsko ogrozeno obmocdje, posebej gricevnat del
ob¢ine, ki vklju¢uje obmocje Haloz, eno od demografsko najbolj ogrozenih obmodij Slovenije.

(3) Praznjenje gricevnatega dela obcine se preprecuje tako, da se spodbuja ohranjanje ekstenzivnega in intenzivnega
kmetijstva in razvoj dopolnilnih dejavnosti (drobna obrt, turisticna dejavnost na kmetijah in podobno). Na teh
obmodjih se zagotavljajo zadostne povrsine za gradnjo v obsegu, ki je potreben za ohranjanje poselitve, dopustne so
oblikovne in funkcionalne zapolnitve.

2.6.4 Urbanisti¢no oblikovanje naselij
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42. ¢len
(oblikovna podoba naselij)

(1) V ob¢ini Podlehnik sta dva osnovna tipa poselitve:

— strnjena ravninska poselitev, bodisi v gruci ali obcestna, ki je prisotna v naseljih Podlehnik, Dezno pri
Podlehniku, Stanosina in Zakl,

— avtohtona razloZena oziroma razpostavljena naselja, slemenska ali posamicna poselitev, ki je prisotna v vseh
naseljih v ob¢ini.

(2) Ohranja se prepoznavnost podezelskih naselij kot celote in posameznih obmocij v naseljih, ki se prenavljajo ali
na novo nacrtujejo. Arhitekturna prepoznavnost se krepi z nacrtnim urejanjem in prenovo naselij, z upostevanjem
kakovostnih tradicionalnih prvin arhitekture in s pretehtanim uvajanjem sodobnih nacel arhitekturnega,
urbanisticnega in krajinskega oblikovanja. Uposteva se znacilnosti Dravske arhitekturne regije in arhitekturne krajine
Ptuj. Pri tem se upostevajo nacela kakovostnega bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja z ustrezno gostoto
zazidave, z urejanjem odprtih, predvsem javnih povrsin, kakovostnim oblikovanjem, racionalno rabo prostora in z
ureditvami za racionalno rabo energije.

(3) Pri urejanju obcinskega sredisca in njegovega vplivnega obmocja v naselju Dezno pri Podlehniku se uposteva
tradicionalna struktura objektov v obmod¢ju in njihova likovna podoba, spodbuja pa se tudi sodobna tipologija stavb
in urbanisti¢ni vzorci, ki sledijo potrebam sodobnih jeder naselij v podezZelskem okolju.

(4) Pri urejanju podezelskih naselij se uposteva tradicionalno strukturo ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in njihove
znacilne podobe silhuet in robov kot delov kulturne krajine. S kvalitetno prenovo dela naselja in posameznih
objektov se spodbuja notranji razvoj. Nove kmetije se gradijo na robu vasi, opusceni objekti v vasi pa se preurejajo
za potrebe stanovanj ali turisticne ponudbe in drugih dopolnilnih dejavnosti.

(5) Zaradi varovanja kakovostnih znacilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dedisc¢ine, se uposteva in
ohranja njihov naselbinski videz.

(6) Razvoj naselij se prilagaja reliefnim razmeram, vodotokom in obvodnim prostorom, smerem komunikacij in
morfologiji obstojece zazidave. Na ravninskih predelih se naselja zaokrozujejo tako, da se ohrani vizualna podoba s
tipologijo strnjenih vasi.

2.7 Koncept prostorskega razvoja za obcinsko sredis¢e Podlehnik

43. ¢len
(koncept razvoja naselja)

(1) Koncept prostorskega razvoja naselja Podlehnik temelji na izhodis¢ih in ugotovitvah strokovnih podlag ter
urbanisticnem nacrtu za obcinsko sredisce Podlehnik (v nadaljnjem besedilu UN Podlehnik). Prostorski razvoj
obmodja je na¢rtovan v skladu s prostorskimi moznostmi in omejitvami tako, da se preprecuje prostorske konflikte
in zagotavlja kvalitetno bivalno in delovno okolje, razvoj povtsin za oskrbo, storitve in proizvodnjo ter rekreacijo in
prezivljanje prostega ¢asa. Poudarja se notranji razvoj naselja, pri ¢emer se ustvarjajo nove kvalitetne strukture
prostora in ohranja kulturna, stavbna in naselbinska dedis¢ina ter naravno okolje. Posebno pozornost se posveti
poplavnemu obmoc¢ju ob vodotoku Rogatnica ter vodotoku kot naravni vrednoti.

(2) UN Podlehnik obravnava obmodje naselja, ki ga doloc¢ajo povrsine strnjenih stavb in gradbeno inZenirskih
objektov razlicnih namembnosti s pripadajo¢imi povriinami za njihovo uporabo, zelenimi povriinami v naselju,
zemljiséi, predvidenimi za razvoj naselja ter izjemoma tudi kmetijskimi in gozdnimi povtsinami med posameznimi
segmenti poselitve. Obmocje obravnave zajema dele naselij Dezno pri Podlehniku, Gorca, Podlehnik, Sedlasek,
Stanosina in Zakl. Obmoc¢je v smeri S-J deli glavna cesta G1-9 Maribor —Gruskovije hevaska—meja—oziroma
nacrtovana avtocesta, katere odsek Drazenci — mednarodni mejni prehod Gruskovje je nacrtovan na mestu danasnje
glavne ceste. Vzhodni del obmocja UN obsega center naselja s centralnimi dejavnostmi, $olo, vrtcem, policijsko
postajo, kmetijsko zadrugo, trgovskim centrom itd, ter poselitveno obmocje namenjeno bivanju. Prav tako obsega
obmodje poselitve na pobocju ob cerkvi sv. Marije in sodobnejsi del z avtomobilskim servisom na ravnini
neposredno ob lokalni cesti Trzec - Podlehnik. Zahodni del obmocdja obsega rekreacijski prostor ob jezeru Dezno
(hudourniski zadrzevalnik), ter sodobnejsi del naselja med nac¢rtovano AC in jezerom. Del obravnavanega obmogdja,
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ki zajema obmocje motela, bencinske postaje in zaselka neposredno ob nac¢rtovani AC se ureja s sprejetim DPN,
zato zanj niso podane podrobne usmetitve v okviru UN Podlehnik.

(3) Obmocje UN Podlehnik vidno opredeljujeta dve visinski arhitekturni dominanti in sicer cerkev sv. Marije na
vzhodni strani in cerkev sv. Trojice na zahodni strani obmodja. Vplivni obmo¢ji obeh cerkva se uposteva pri
nacrtovanju obravnavanega prostora, predvsem pri visinskih gabaritih objektov, ki ne posegajo v veduto cerkva in
barvi fasad, ki naj bo nevpadljiva. Pri nacrtovanju v prostoru obravnave se uposteva tudi veduto na naselje s smeri
dostopov v naselje ob lokalni cesti Trzec — Podlehnik in sicer se ta obmodja zgos$ca, objekte se oblikuje tako, da
tvorijo javni prostor ob dostopnih cestah in krizis¢ih. Vidno izpostavljen zahodni rob centra naselja s centralnimi in
proizvodnimi dejavnostmi se oblikuje glede na izpostavljenost s predvidene avtoceste.

(4) Na obmo¢ju UN Podlehnik se predvidi delna prenova naselja v smislu prenove dotrajanih kvalitetnih
tradicionalnih objektov in objektov kulturne dedisc¢ine. Pri prenovah se ohranjajo tradicionalna tipologija gradnje in
gabariti ter uposteva obstojeci red pozidave. Obstojece prazne objekte se revitalizira, lahko se jih nameni tudi za
kulturne, turisticne dejavnosti, obnovi kot manjse prenocitvene kapacitete.

(5) Obravnavano obmocje se prednostno razvija navznoter na proste povtsine za gradnjo, izkoristijo se posamezni
prazni objekti. Predvidi se manj$e zapolnitve poselitve, kjer se objekti prilagajajo gabaritom objektov v neposredni
okolici in namenski rabi prostora. Zagotovi se prostorske pogoje za umescanje centralnih dejavnosti, za
stanovanjske dejavnosti z dopolnilnimi dejavnostmi, za umestitev obrtnih in proizvodnih dejavnosti manjsega
obsega.

(6) Za stanovanjsko gradnjo sta predvideni dve obstojec¢i obmodiji poselitve, in sicer obmocje na severnem delu jedra
naselja in obmodje vzhodnega roba jedra naselja. Zaradi velikosti povrSine se obmocje ureja s podrobnim
prostorskim nacrtom, lahko tudi fazno ob celovitih resitvah za gospodarsko javno infrastrukturo celotnega obmocdja.

(7) Pri novogradnjah v obmodju obravnave, razen v jedrih tradicionalnih delov obmodja (deli naselij Podlehnik in
Gorca ob obeh cerkvah) se objekti oblikujejo sodobno, uposteva se principe energetsko varéne gradnje. Objekti
druzbene infrastrukture, stanovanjski, stanovanjsko poslovni in poslovni objekti se umesc¢ajo ob javni prostor, na
proste povrsine v zaledju parcel se umesc¢ajo predvsem gospodarski objekti, objekti namenjeni obrti in podobni.

(8) Za razvoj centralnih dejavnosti se predvidi predvsem obmocje jedra naselja Podlehnik, kjer se spodbuja razvoj
javnih funkcij. To obmodje se delno tudi razsiri. Na jugozahodnem robu jedra naselja se predvidi obmocje
prednostno za gasilski dom, upravno stavbo obcine, zdravstveni dom, posto in banko. Objekti za dejavnosti, kot so
predsolsko varstvo, izobrazevanje, domovi za starostnike in podobno se nacrtujejo izven poplavnega obmocja.
Zaradi urbanisticne pomembnosti obmocja (vstopna tocka v naselje) mora biti obmocje ustrezno urbanisticno
urejeno.

(9) Ob obstoje¢em rekreacijskem obmoéju ob jezeru Dezno se del obmodja nameni za gradnjo turisticnega naselja.

(10) Obmocgje obstojecih objektov za mesnopredelovalno industrijo se trenutno ohranja na sedanji lokaciji na
zahodnem robu centra naselja, dolgoroc¢no pa je potrebno dejavnost preseliti na drugo, za to ustreznejso lokacijo.
Zagotovi se ustrezne zelene bariere na zahodnem robu obmod¢ja. Pri gradnji in drugih ureditvah se upoSteva
dolo¢ila, ki veljajo za poplavno obmodje.

(11) Dolgoroéno se za razvoj stanovanjskega obmocja predvidi:

—  siritev jedra naselja Podlehnik v smeti proti severovzhodu,

— siritev obmocja za centralne dejavnosti na severu naselja Podlehnik, juzno od obmocdja obcinske stavbe in
— Siritev pokopalisca.

(12) Koncept zelenega sistema predvideva ohranitev zelenih povrsin med grajeno strukturo naselja in ohranitev
segmentov gozda. V naselju se posamezne javne povtsine uredi in poveze s pes$ in kolesarskimi povezavami.
Ureditve se dopolni z urbano opremo, s prostori za postanck itd. Javni prostori se vzdrzujejo in urejajo kot odprti
(javni) prostori naselja. V koncept zelenega sistema se vklju¢i obmodje za rekreacijo in $port ob jezeru Dezno. V
SirSem prostoru se poveze potek pes in kolesarskih poti ter vinskih cest.

(13) Na obmogjih naselja se zagotovi prostorske pogoje za fazni razvoj gospodarske javne infrastrukture, na katero
se bodo navezovale tudi predvidene gostitve in Siritve naselja. Dokonca se izgradnja kanalizacijskega sistema za
celotno obravnavano obmodje. Ureja in dograjuje se prometno omtezje ter povrsine za mirujoc¢i promet. Poudarek v
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razvoju prometa je na razvoju avtobusnih povezav. Javna razsvetljava je urejena v centralnem delu naselja in ob
cerkvi sv. Trojice.

(14) Spodbuja se izraba obnovljivih virov energije v skladu z Lokalnim energetskim konceptom Ob¢ine Podlehnik .

(15) Na obmo¢ju UN se za omogocanje gradnje na obstojecih nezazidanih stavbnih zemljis¢ih v poplavnem
obmodju predvidi izvedba retencije za kompenzacijo kumulativnih vplivov zaradi pozidave poplavnih povrsin.
Predvidi se denivelacijo terena za zagotavljanje dodatne prostornine poplavnega obmodja.

2.8 Usmeritve za razvoj v krajini
2.8.1 Razvojna obmodja za dejavnosti, vezane na naravne vire

44. ¢len
(splo$na dolocila)

(1) Ohranja se kulturno krajino in kakovostne prostorske strukture, ki ustvarjajo njeno prepoznavnost. Ohranja se
kulturni in simbolni pomen kulturne krajine.

(2) Ohranja se kontinuiteto poselitvenega in obdelovalnega vzorca ter krajinskega merila.

(3) Ohranja se strukturno urejenost prostora, nacin povezave z naselbinsko dedi$¢ino, ohranitev znacilnega stika
naselij in odprte krajine ter zgodovinski razvoj obmodja.

(4) Pri razvoju dejavnosti v prostoru se uposteva kulturno pomembne pojavne oblike naravnih prvin (voda, relief,
vegetacija).

(5) Ohranja oziroma revitalizira se naravne krajinske prvine.

45. ¢len
(usmeritve za razvoj dejavnosti v krajini)

(1) Kmetijstvo skrbi za ohranjanje strukture kulturne krajine zlasti z rednim obdelovanjem kmetijskih zemljisé.
Gospodarsko funkcijo v prostoru kmetijska dejavnost opravlja skladno in v sorazmerju s pridelovalnim potencialom
kmetijskih zemljis¢ ob upostevanju naravovarstvenih in okoljevarstvenih ciljev.

(2) Na celotnem obmodju ob¢ine se spodbuja sonaraven nacin kmetovanja z upostevanjem kmetijsko-okoljskega
programa RS. Morebitno zaras¢anje kmetijskih zemljis¢ se preprecuje s spodbujanjem kmetovanja. Velik pomen pri
preprecevanju zaras¢anja imajo vinogradniska obmocja.

(3) Intenzivnejsa kmetijska raba se izvaja predvsem na ravninskih predelih obcine (izven poplavnih povrsin in
obmodij naravnih vrednot). Na drugih obmocjih so v ospredju druge funkcije kmetijstva, kot so ohranjanje kulturne
krajine oziroma prepoznavnosti, ohranjanje poseljenosti, razvoj turizma in rekreacije.

(4). Na priobalnih zemljiscih je prepovedano gnojenje in uporaba sredstev za varstvo rastlin. Gnojenje in raba
fitofarmacevtskih sredstev morata potekati v skladu z resorno zakonodajo, ki ureja varstvo voda pred
onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov ter po predpisanih zahtevah ravnanja ter dobrih kmetijskih in okoljskih
pogojih kmetovanja. Za gnojenje v okviru kmetijskih gospodarstev je na celotnem obmodju ob¢ine potrebno
zagotoviti gnojilni nacrt ali letni operativni nacrt razvoza zivilskih gnojil, ¢e to izhaja iz podrocne zakonodaje.

(5) Z vidika ohranjanja poseljenosti podeZelskega prostora se na kmetijah omogoca in hkrati spodbuja izvajanje
dopolnilnih in dodatnih dejavnosti.

(6) Gozdovi se ohranjajo kot naravni vir in naravno bogastvo, zagotavlja se sonaravno gospodarjenje z gozdom, s
¢imer se ob nadaljnjem gospodarskem izkoriscanju gozda uresnicujejo tudi cilji ohranjanja narave in rekreacije v
naravnem okolju.
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46. ¢len
(razvojna obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire - kmetijstvo)

(1) Spodbuja se vzdrzevanje in oblikovanje kulturne krajine, ohranitev poseljenosti in ohranitev kmetijske
proizvodnje. Ohranjajo se kmetijska zemljis¢a z visokim pridelovalnim potencialom kot virom za izvajanje
gospodarske dejavnosti in spodbuja se kmetijska raba zemljis¢ za ohranjanje kakovostne kulturne krajine. Pri
nadaljnjem razvoju kmetijstva v obéini se zagotavlja prilagajanje naravnim razmeram in hkrati razvijanje novih, trzno
zanimivih oblik pridelovanja hrane s poudarkom na ekoloski pridelavi. Sonaravna kmetijska pridelava se spodbuja na
zemljis¢ih in legah z ugodnimi reliefnimi in talnimi razmerami ter z dobro dostopnostjo.

(2) Na obmogdjih ohranjanja narave (npr. PosVO SI3000117 Haloze-vinorodne, PosVO SI13000118 Bo¢ — Haloze —
Donacka gora) se ohranja mozai¢nost kmetijskih in gozdnih povisin.

(3) V obcini se razvijajo razlicne kmetijske panoge: zivinoreja s poljedelstvom, sadjarstvo in vinogradnistvo.
Spodbuja se ¢ebelarstvo. Z ozavescanjem prebivalstva se spodbuja ohranjanje ekstenzivnih travisc.

(4) Pridelava grozdja in vinogradni$tvo se razvijata na vinogradniskih obmo¢jih, kjer se ohranja znacilni krajinski
vzorec vinogradniske pokrajine z lokalno znacilnimi oblikami vinogradniskih nasadov. Najboljse vinogradniske lege,
ki lezijo med 200 in 450 m n.v., so v nagibu nad 20 % in imajo juzno do zahodno ekspozicijo, s spodnjim robom
zemljiséa pa so 40 visinskih metrov nad lokalnim dolinskim dnom, se dolgoro¢no ohranjajo kot najboljsa
vinogradniska obmodja. Vsa preostala obmodja vinogradov se zaradi manjsih potencialov za pridelavo grozdja
obravnavajo kot druga obmocdja vinogradov. Sadjarstvo se razvija na obmodjih z ugodnimi razmerami za sadovnjake
in tudi na vinogradniskih legah.

(5) Glede na bogato biotsko raznovrstnost v obcini se na celothem obmocju spodbuja ekolosko kmetovanje in
druge oblike sonaravnega kmetovanja ter integrirana pridelava. Za tovrstne nacine kmetovanja so najbolj primerna
obmodja z omejenimi moznostmi za kmetijsko dejavnost. Spodbuja se ohranjanje in Sitjenje travniskih ekstenzivnih
sadovnjakov zlasti z vidika ohranjanja tradicionalne kulturne krajine, avtohtonih sort sadja in biodiverzitete.

(6) Agrotehni¢ne operacije se lahko izvajajo na celotnem obmocju obcine izven varovanih obmodij narave ob
upostevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dedis¢ine in prepoznavnosti krajin ter nacrtovanih
infrastrukturnih koridotjev. Zaradi neugodne parcelne strukture se zlasti na obmodjih za poljedelstvo, deloma pa
tudi v vinogradih, sadovnjakih in travnikih, izvajajo komasacije, pri cemer se ohranjajo temeljne znacilnosti krajinske
strukture, mreze poti, prostorskih smeri, naravnih koridorjev in logike krajinskih vzorcev.

(7) Na obmogjih, kjer so ugodne razmere za razvoj kmetijstva, se po potrebi lahko urejajo zbiralniki padavinske
vode in vodna zajetja. Razen na obmogjih s posebnim rezimom ravnanja zaradi varstva narave, je dopusceno
namakanje kmetijskih zemljis¢.

(8) Neavtohtone kulture, ki bi zahtevale specifi¢ne ureditve, ukrepe in s tem spremembo krajinskih vzorcev, se ne
uvajajo.

(9) V primerih prostorske in prometne utesnjenosti se omogo¢i preselitev kmetij, ki se krepijo ali kazejo teznjo po
krepitvi, na povtsine zunaj strnjenih naselij.

(10) Pri dimenzioniranju kmetijskih gospodarskih objektov (novogradnje, prenove) se na celotnem obmod¢ju ob¢éine
smiselno upostevajo dimenzije in proporci obstojecih objektov. Vecje dimenzije kmetijskih objektov so dopustne po
predhodni prostorski in okoljski utemeljitvi.

(11) Spodbuja se razvoj dopolnilnih dejavnosti, vezanih na predelavo kmetijskih pridelkov. Omogocijo se nove
dodatne dejavnosti, ki ne bodo neposredno vezane na kmetijsko pridelavo, bodo pa omogocile aktivnejse
vkljuéevanje kmetijstva v mrezo podjetnistva.

(12) Spodbuja se razvoj turizma na kmetijah ter omogoci izgradnja dodatnih objektov in ureditev ustreznih povrsin
za prostocasne dejavnosti. Primarno se za izgradnjo ali povecanje nocitvenih in gostinskih kapacitet ter drugo
turisticno ponudbo izkoristijo obstojeci objekti na kmetiji (obstojeci stanovanjski in gospodarski objekti). Hkrati se
kmetijam zagotovijo ustrezne prostorske moznosti za oblikovanje kompleksne turisticne ponudbe (nocitvene
kapacitete in druga turisti¢na, Sportna ter rekreacijska infrastruktura ipd.).
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(13) Zagotovi se gospodarno ravnanje s kmetijskimi zemljiséi. Pri posegu v tla se viski rodovitnega dela namenijo
rekultivaciji drugih kmetijskih zemljis¢ oziroma morebitni vzpostavitvi novih kmetijskih povrsin. Omogodi se
vzpostavljanje kmetijskih zemljis¢ na povrsinah v zaras¢anju in na degradiranih obmocijih.

(14) Zaradi zagotavljanja prehranske varnosti se dolgoro¢no v najvedji meri ohranjata obseg in kakovost kmetijskih
zemljis¢, primernih za kmetijsko pridelavo.

47. ¢tlen
(razvojna obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire - gozdarstvo)

(1) Gozdove, ki so naravni vir in naravno bogastvo, se ohranja ob hkratnem upostevanju razvojnih potreb
gozdarstva in drugih dejavnosti, ki imajo v gozdu oziroma gozdnem prostoru svoj interes. Zagotavljajo se osnovni
cilji gospodatjenja z gozdovi — proizvodnja kvalitetnega lesa ob zagotavljanju in ohranjanju vseh preostalih funkcij
gozda s sonaravnimi nacini gospodarjenja z gozdovi.

(2) Na obmogjih, poraslih z gozdom, se ohranjajo sklenjene gozdne povrsine, na obmodjih zarascajocih povrsin pa
bodo dane razvojne moznosti za kmetijstvo in poselitev. V kmetijski krajini, kjer se gozd prepleta s kmetijskimi
povrsinami in poselitvijo, se varujejo gozdni otoki in gozdni koridorji ter mejice.

(3) Z ohranjanjem gozdov na strminah se krepijo varovalne funkcije gozdov, na preteznem delu gozdnih povrsin pa
se krepijo proizvodni potenciali gozdnih rastiS¢ in razvijajo vse funkcije gozdov. Na strmih predelih se zagotavlja
stalno pokritost tal z vegetacijo, pri poseganju v ve¢namenske gozdove se posege presoja z vidika vplivov na okolje.

(4) Dopustne so krcitve gozdov v kmetijske namene in krcitve zaradi umescanja GJI, zaradi varstva okolja, narave in
kulturne dediséine, varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami ter v drugih primerih, ¢e kréitve dopusca predpis.

(5) Za omogocanje gospodarske rabe gozdov s poudarjeno lesno-proizvodno funkcijo se zagotavljajo dostopi do
gozdnih zemljis¢. Gozdovi se z gozdnimi vlakami odpirajo v skladu z gozdno-gospodarskimi nacrti. Nacrtovanje
mora temeljiti na optimalnem trasiranju glede na lastnosti terena. Na terenih, ki so podvrzeni eroziji in na vedjih
nagibih se uredi odvodnjavanje. Gradnja in vzdrzevanje prometnic morata biti v skladu z naceli varovanja narave in
kvalitete prostora, pri dolocanju trase pa je treba upostevati ekoloske in socialne funkcije gozdov.

(6) Gozdnogospodarski posegi v gozd in gozdni prostor so naravnani tako, da se ohranja ugodno stanje vseh
avtohtonih vrst v gozdnem ekosistemu. Zato se dela v gozdu opravljajo v ¢asu in na nacin, ki je za zivalske vrste ¢im
manj mote¢. Pri lovnem gospodatjenju se vzpostavlja ustrezna Stevilénost divjadi, poleg tega pa se zagotavlja redna
kosnja kosenic in gozdnih jas, s ¢imer se vzdrzuje prehrambna baza za divjad.

48. Clen
(razvojna obmodja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire - vode)

(1) Pri nacrtovanju prostorskih ureditev in dejavnosti na obmocju vodnih zemljis¢ se uposteva:

— da se prostorske ureditve in dejavnosti, ki niso vezane na vodo, umescajo izven obmocij, kjer je voda stalno ali
obcasno prisotna ter v ustreznem (zakonodajno dolocenem) odmiku, tako da se na priobalnem zemljiscu
ohranjata nezazidanost in javna dostopnost,

— da se z ureditvami ne poslabsuje stanje voda in vodni rezim oziroma se zagotovijo izravnalni ukrepi,

— da se ohranjajo retenzijske sposobnosti obmocij in zagotavlja njihova ponovna vzpostavitev, ¢e je to mogoce;
kadar je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega retenzijskih povtsin ali vodnega rezima mozno le ob
ustrezni nadomestitvi teh povtsin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo, da se ne poslabsujeta vodni
rezim in stanje voda in

— da se premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljis¢u nacrtujejo tako, da je zagotovljena
poplavna varnost ter da se ne poslabsujeta stanje voda in vodni rezim.

(2) Zagotavlja se neskodljiv dostop do voda in dopusca se splosno rabo vodnega dobra, razen v primerih, ko je to
onemogoceno zaradi objektov, ki jih dolo¢a podro¢na zakonodaja. Na vodnem ali priobalnem zemljis¢u ni
dopustno postavljati objektov ali drugih ovir, ki bi preprecevale prost prehod ob vodah.

(3) Na poplavnih in erozijskih obmod¢jih je potrebno prostorske ureditve in dejavnosti izvajati tako, da ne bodo
sprozile naravnih procesov, ki lahko ogrozajo poselitev in druge rabe prostora ter ¢lovekove dejavnosti. Redno
vzdrzevanje vodotokov bo usmerjeno k vzdrzevanju vodnega rezima ob uporabi sonaravnih ureditev obreZij in
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vodnih objektov, kot so jezovi, pragovi in drugi objekti, ki se bodo tedno obnavljali. V obvodnih krajinah in
mokrotnem svetu se varujejo: naravna motrfologija strug, obrezna vegetacija tet povtsinski vodni pojavi v celoti.

(4) P1i urejanju vodotokov se oblikujejo naravno oblikovane struge in obrezja. Na vodotoku Rogatnica, ki se uvrsca
med naravne vrednote, se opravljajo le vzdrzevalna dela, ki so nujna za zagotavljanje stabilnosti vodnega rezima.
Vzpostavi se tudi ustrezen rezim rabe in vzdrzevanja obvodnega prostora vodotoka, vzdrzujejo se vodni objekti.

(5) Pri neobhodnih oziroma zacasnih zajezitvah vodotokov in odvzemu voda iz njih mora ostanek pretoka oziroma
akumulacija vode zagotavljati primerne pogoje za ohranitev in razvoj vodnih in obvodnih biotopov — izvedba
zajezitve mora zagotavljati in ohranjati obseg, celovitost in povezanost habitatov vrst, vezanih na vodotok oziroma
ckolosko povezanost biotopa pred zajezitvijo in po njej.

(6) Nacrtovanje prostorskih ureditev in dejavnosti na obmocju voda in priobalnih zemljis¢ ter raba vode naj
zagotavlja varstvo naravnih vrednot in ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(7) Vodotoki z obvodnim prostorom so skladno s prostorskimi moznostmi namenjeni turisticnim in prostocasnim
dejavnostim, pti ¢éemer se urejanje dostopov in drugih ureditev izvaja ob ohranjanju motfoloskih znacilnosti
potokov in obvodnega prostora, znacilnosti posameznih ckosistemov ter kulturnih in dozivljajskih znacilnosti
obvodne krajine. Na vodnem in priobalnem zemljis¢u se razen v izjemnih primerih ne posega v prostor v pasovih,
kot jih doloc¢ajo predpisi o vodah.

(8) Zagotavlja se ustrezno oskrbo s pitno vodo, varuje se potencialno pomembne vodne vire ter spodbuja varéno in
smotrno rabo pitne vode.

(9) Na obmocju obcine je ve¢ vodotokov, najpomembnejsi je Rogatnica, prav tako pa se v ob¢ini nahaja ve¢ drugih
vodnih povrsin (jezera in ribniki).

(10) Za posege v prostor, ki lahko vplivajo na vodni rezim ali stanje voda, je potrebno pridobiti vodno soglasje.

(11) Za vsako rabo vodnega dobra, ki presega meje splosne rabe, za rabo naplavin ali podzemnih voda je treba
pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z resorno zakonodajo.

49. ¢clen
(razvojna obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire — turizem in rekreacija)

(1) Spodbuja se razvoj turisticnih in prostocasnih dejavnosti kot ena temeljnih strateskih usmeritev za gospodarski
razvoj in za dvig bivalnih kakovosti, tako da bo ob¢ina postala prepoznavno turisticno obmocje. Razvoj turizma
temelji na naravnih (ohranjenost narave in neonesnazenost okolja, kvalitetne prvine naravnega okolja ipd.) ter
ustvarjenih danostih (obstojece turisti¢ne tocke in ureditve, objekti in obmodja kulturne dedisc¢ine, tradicionalna
kulturna krajina in kmetijstvo ipd.). V ob¢ini se spodbuja razvoj trajnostnih oblik rekreativnega, izletniskega in
ckoloskega turizma.

(2) Uposteva se Razvojni nacrt in usmeritve slovenskega turizma 2007-2011 (RNUST), ki se osredoto¢a na
upravljanje trajnostnih turisti¢cnih destinacij lokalnega in regionalnega nivoja, razvoj trajnostnega turistichega
podjetnistva, specializacijo, diverzifikacijo in integracijo turisticnih produktov in storitev za ve¢jo kakovost in
konkurenc¢nost turisticnih podjetij, produktov, storitev in destinacij na domacem in mednarodnih turisticnih trgih.

(3) Razvija se temeljna turisticna infrastruktura, predvsem namestitvene in sprostitveno-rekreativne zmogljivosti. Pri
nacrtovanju turisticne infrastrukture se daje prednost izgradnji hotelskega tipa namestitve. Prednost imajo tudi
obnova in revitalizacija obstojecih objektov, Se posebej tistih z dedis¢insko vrednostjo. Pri novogradnjah naj se
uposteva lokalna arhitekturna tradicija.

(4) Za uspesen turisticni razvoj se razvija tudi ustrezna splosna infrastruktura (GJI) in dobra povezava z drugimi
destinacijami in ve¢jimi urbanimi srediS¢i ter prometnimi vozlis¢i v drzavi in ¢ezmejno. Spodbuja se diverzifikacija
trajnostne prometne dostopnosti.

(5) Pri nacrtovanju obmodij turizma in rekreacije se zagotavlja varstvo naravnih vrednot, ohranjanje biotske
raznovrstnosti in zavarovanih obmocdij. Celostno se interpretira, zavaruje in oznaci obmodja ter objekte naravne in
kulturne dediséine ter zagotovi ustrezno interpretacijo obiskovalcem.
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(6) V obmo¢jih z naravnimi kakovostmi se nacrtuje prilagojene, nemnozi¢ne in neagresivne oblike turizma in
rekreacije v naravnem okolju, pri ¢emer se pripadajoco infrastrukturo praviloma zagotavlja v poselitvenih obmodjih.
Nacrtuje se prostocasne dejavnosti, ki ne zahtevajo posebne rekreacijske infrastrukture. Spodbuja se razvoj
tematskih poti.

(7) Rekreacijske povrsine, ki zahtevajo velike povrsine in vecje gradbene posege, se nacrtuje izven naravovarstvenih
pomembnih obmodij in obmo¢ij obcutljivih za onesnazevanje, ob obstojeci poselitvi.

(8) V vaskih naseljih in zaselkih se s ponudbo turizma na kmetiji zagotavljajo moznosti za Siritev kmetij, ureditev
nocitvenih kapacitet in za potrebe drugih dopolnilnih dejavnosti, povezanih s turizmom. Zaradi kakovosti in
privlacnosti tradicionalne kulturne krajine, ki jo je ustvarilo kmetijstvo kot prostorsko prevladujoca raba prostora v
ob¢ini, se spodbuja turizem in prostocasne dejavnosti v povezavi s kmetijstvom. V ta namen se spodbuja ohranjanje
tradicionalnih oblik rabe tal, pa tudi uveljavljanje alternativnih oblik kmetovanja.

(9) Turizem na podezelju se spodbuja predvsem na obmocju obstojecih vinogradniskih obmocij z urejanjem vinskih

kleti kot gospodarskih objektov, objektov za obcasno bivanje in vinotoc¢ev. Ohranjajo in urejajo se bivalne vinske
Kleti kot pocitniski in turisticno-nastanitveni objekti.

50. clen
(razvojna obmodja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire — mineralne surovine)

(1)V obéini niso podeljene rudarske pravice za gospodarsko izkoris¢anje mineralnih surovin.

(2) V ptimeru izkazanega interesa za izkoris¢anje mineralnih surovin na novih obmo¢jih bo ob¢ina pretehtala ali je
smotrno dolo¢eno obmodje z osnovno namensko rabo prostora opredeliti kot obmoéje mineralnih surovin. Za
namen izkori§¢anja mineralnih surovin je potrebno sprejeti obcinski podrobni prostorski nacrt. Raziskovanje
mineralnih surovin je dopustno na celotnem obmoc¢ju obcine.

2.8.2 Usmetritve za prostorski razvoj na posebnih obmod¢jih

51. ¢len
(splosne usmeritve za varstvo dedisCine)

(1) Na obmo¢ju ob¢ine Podlehnik se ohranja znacilna naselbinska, krajinska, arhitekturna tipologija in morfologija.
Ohranja se vidno privlacne dele krajine, vedute oziroma kvalitetne poglede na naselja ter s tem prostorsko
integriteto dediscine. Poleg dediscine se upostevajo tudi druge kakovostne starejse grajene strukture zaradi njihovega
materialnega, gospodarskega, kulturnega in socialnega pomena.

(2) Pospesujejo se dejavnosti, ki pripomorejo k ohranitvi vrednot kulturnega in zgodovinskega okolja ter omejujejo
tiste, ki jih nacenjajo. Na obmog¢jih kulturne dedis¢ine se spodbujajo tiste dejavnosti, ki krepijo prepoznavnost
dediscine.

(3) Upostevajo se varstveni rezimi in izdelane raziskave s podro¢ja krajinskih arhitekturnih in etnoloskih regij.

(4) Na obmogjih prepoznavnosti in naravnih kakovosti se z rabo prostora ohranja krajinske prvine in naravne
procese. Varuje se kulturno-zgodovinske prvine, ki jih obelezujejo ostanki zgodovinske poselitve ter objekti in
obelezja zgodovinskih dogodkov.

(5) Za obmodja prepoznavnosti oziroma njihove dele, za katere bo potrebna sanacija ali pa bodo podane
kompleksne razvojne pobude, se lahko pripravijo OPPN, ki bodo temeljili na prostorskih oziroma krajinskih
preveritvah in utemeljitvah.

52. ¢len
(varstvo kulturne dedis¢ine)

(1) Na obmo¢ju ob¢ine Podlehnik je 20 enot kulturne dedis¢ine vpisane v Register nepremicne kulturne dediscine.
Na obmocju obcine so prisotni objekti in obmodja stavbne in arheoloske dediscine, tri enote imajo opredeljeno
vplivho obmodje. Dejavnosti in posege na obmodjih enot se prilagaja ohranjanju kakovosti, zaradi katerih so bila ta
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obmodja ozitoma objekti prepoznani kot pomembni. Za posege v objekte, obmodja in vplivna obmo¢ja kulturne
dedis¢ine je potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje, na projektno dokumentacijo pa kulturnovatstveno
soglasje.

53. clen
(ohranjanje narave)

(1) Obcina kot posebne krajinske vrednote varuje obmocja vrednejsih delov krajine, ki so zaradi svojih posebnosti
ali enkratnosti opredeljena kot naravne vrednote in zavarovana obmodja narave. Pri nacrtovanju posegov v prostor
se upostevajo usmeritve, izhodis¢a in pogoji za varstvo naravnih vrednot in zavarovanih obmodij ter ohranjanje
biotske raznovrstnosti.

(2) V ob¢ini Podlehnik se kot posebna obmoc¢ja opredelijo obmoéja naravnih vrednot, zavarovanih obmodij,
obmocij Natura 2000, ekolosko pomembna obmodja in obmo¢ja kulturne dedis¢ine.

2.8.3 Usmeritve za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, zas¢ita in reSevanje ter potrebe obrambe

54. clen
(obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, obmocja zasCite in reSevanja)

(1) Na obmocju Ob¢ine Podlehnik so opredeljene tri vrste obmocij potencialnih naravnih nesre¢: potresna, erozijska
in poplavna.

(2) Obmoc¢je ob¢ine glede na Karto intenzitet potresov Slovenije za povratno dobo 500 let (ARSO) spada med
obmodja s potresno nevarnostjo VII. stopnje po MSC lestvici. Objekti morajo biti protipotresno grajeni v skladu s
pogoiji, ki veljajo za obmo¢ja s to stopnjo potresne ogrozenosti.

(3) Poplavna obmodja so v obvodnem prostoru vodotokov Rogatnica, Macelj$¢ica in Dravinja (ki poteka po meji
obmodja ob¢ine).

(4) V obcini so erozijska obmodja z visoko stopnjo ogrozenosti. Na teh obmodjih se prostorske ureditve in
posamic¢ni posegi v prostor nacrtujejo in izvajajo ob upostevanju zahtevnih zas¢itnih ukrepov, kar vkljucuje
predvsem izbor lokacij za gradnjo izven teh obmodij. Ce se tem obmoé&jem ni mogoée izogniti, se zagotovi izvedbo
ustreznih strokovnih presoj in tehni¢nih resitev, ki zagotavljajo stabilnost objektov.

(5) Na potencialno ogrozenih obmocjih se uveljavlja prostorske, urbanisticne, gradbene, arhitekturne in druge
tehni¢ne ukrepe (npt. orientacija zgradb, strukturne ojacitve, izolacija, tehni¢na sredstva za zaklanjanje, alarmiranje
ipd.), tako da se preprecijo oziroma zmanjsajo morebitne posledice ter omogoci zascita, resevanje (evakuacija) in
pomoc¢, za obstojeca obmodja s strnjeno poselitvijo na ogrozenih obmocjih pa se zagotovi izvedba ustreznih
varnostnih ukrepov.

(6) Obcina Podlehnik bo z obcinskim nacrtom zascite in resevanja opredelila povisine za potrebe zascite in
resevanja (tudi povrsine za pokop vedjega Stevila ljudi, povrsine za pokop kadavrov). Povrsine za deponijo rusevin
se zagotavlja na obmoé&ju EUP DE 1 (Sportno igrisée na parceli 407/2 k.o. Dezno). Zbirna mesta za prejem nujne
pomoci in obmocje za evakuacijo v primeru naravnih in drugih nesre¢ se dolocijo v naselju Podlehnik - na parkiriscu
ob $oli v okviru EUP: PO 17 (parcela 287/4 k.o. Podlehnik).

55. ¢len
(obmogja in objekti za potrebe obrambe)

Na obmodju ob¢ine Podlehnik ni obstojecih ali predvidenih obmocdij in objektov za potrebe obrambe.

2.9 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemlji$¢

56. ¢len
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(usmeritve za doloc¢itev namenske rabe zemlji$¢)

(1) V izvedbenem delu tega obcinskega prostorskega nacrta so doloc¢ena obmocja stavbnih, kmetijskih, gozdnih,
vodnih in drugih zemljis¢, ki se delijo na obmoéja podrobnejse namenske rabe prostora (PNRP).

(2) Stavbna zemljisca se dolocijo na podlagi prikaza obstojecih stavbnih zemljis¢ v predhodnih prostorskih aktih, na
podlagi veljavnih upravnih dovoljenj kot tehni¢ni popravki, na podlagi drzavnih evidenc o dejanski rabi prostora, na
podlagi razpolozljivih podatkov iz prostorskega informacijskega sistema (podlage za prikaz stanja prostora),
digitalnih ortofoto posnetkov ter na osnovi strokovnih podlag, v katerih so utemeljene potrebe po Siritvi stavbnih
zemljis¢, predviden obseg ter njihova lokacija. Stavbna zemljiséa se dolocijo tudi za parcele, na katerih so bili
zgrajeni objekti pred 31. 12. 1967.

(3) Kmetijska zemljis¢a se dolocijo na podlagi prikaza dejanske rabe prostora oz. maske gozda in digitalnih ortofoto
posnetkov. Najboljsa in druga kmetijska zemljis¢a se ob prvi pripravi OPN prikazejo na podlagi opredelitve v
V kmetijska zemljis¢a v odprtem prostoru so po nacelu preteznosti uvrséene tudi ostale rabe zemljis¢, kot so
obmodja razprsene gradnje, vodna zemljis¢a manjsih vodotokov in povrsine omrezZij in objektov gospodarske javne
infrastrukture. Na kmetijska zemljis¢a je dopustnovelene posegati v skladu z veljavnimi predpisi o kmetijskih
podrodju in so v skladu z veljavnimi predpisi o varovanju in ohranjanju kmetijskih zemljis¢. Poseben status imajo
kmetijska zemljis¢a, ki so v obmoc¢ju urbanisti¢nega nacrta predvidena za dolgorocno Siritev poselitve, v namenski
rabi pa se ohranjajo kot kmetijska zemljis¢a. Sprememba namenske rabe teh zemljis¢ v stavbna zemljis¢a bo predmet
prihodnjih sprememb in dopolnitev OPN.

(4) Obmocja gozdnih zemljis¢ so povrsine porasle z gozdnim dreviem. Gozdna zemljis¢a so povzeta po dejanski
rabi tal (ministrstva pristojnega za kmetijstvo). Gozdove se ohranja v najvedji mozni meri, predvsem otoke
nizinskega gozda sredi kmetijskih povtsin in obrezni gozd ob vodotokih. V obmoéja gozdnih zemljis¢ v odprtem
prostoru se uvrscajo tudi ostale rabe zemljis¢ kot so: vodna zemljis¢a manjsih vodotokov in povrsine omrezij in
objektov gospodarske javne infrastrukture. V gozdna zemljisca je dopustnovelene posegati v skladu z veljavnimi
predpisi o gozdovih. Obcina v gozdovih dopusca dejavnosti, ki niso v nasprotju s strateskimi cilji razvoja na tem
podroc¢ju in s predpisi o varovanju in ohranjanju gozdov ter varstvu kulturne dedisc¢ine. V gozd na obmodju
arheoloskih najdis¢ (kulturni spomeniki) se praviloma ne posega oziroma je potrebno nac¢in poseganja predhodno
uskladiti s pristojno sluzbo.

(5) Vodna zemljis¢a se dolocijo na podlagi prikaza dejanske rabe prostora ob upostevanju opredelitve v predhodnih
prostorskih aktih obcine, katastrskih podatkov in digitalnih ortofoto posnetkov. Kot vodna zemljis¢éa se opredelijo
vedji vodotoki in vedja telesa stojece vode. Ostale vodne povtsine, kjer je voda trajno ali obc¢asno prisotna, se
opredelijo po pretezni namenski rabi prostora in ne kot vodna zemlji$c¢a, pri cemer se pri nacrtovanju v prostoru
uposteva dejansko stanje na terenu in vodotoke ter stojece celinske vode obravnava kot vodna zemljiséa s
pripadajoc¢imi priobalnimi zemljis¢i in omejitvami, ki izhajajo iz zakonodaje s podrocja voda .

2.10 Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev

57. ¢len
(splo$na dolocila)

(1) V izvedbenem delu tega odloka so doloceni PIP za naselja, za obmoc¢ja razprsene poselitve in razprsene gradnje
ter za odprti prostor. Po razlicnih EUP oziroma PNRP se dolocajo vrste dopustnih posegov v prostor glede namena
in vrste gradenj ter dopustno izrabo prostora, lego objektov na zemljis¢u, velikost in oblikovanje objektov, metila za
parcelacijo, minimalno komunalno opremo, merila za prikljucevanje objektov na GJI in grajeno javno dobro, skupna
merila in pogoje za celostno ohranjanje kulturne dedi$éine, ohranjanje narave, varstvo okolja in naravnih dobrin ter
varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami. Dolocena so tudi merila in pogoji za gradnjo objektov zunaj obmocij
stavbnih zemljis¢ ter za pripravo podrobnih prostorskih nacrtov.

3.IZVEDBENI DEL
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31 Enote urejanja prostora

58. clen
(splo$ne dolocbe)

(1) Izvedbeni del odloka je podlaga za izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo objektov, podlaga za prostorsko
umescanje in gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov, podlaga pri spremembi namembnosti objektov in pri
drugih posegih v prostor, ki jih dolocajo drugi predpisi.

(2) Poleg dolocb tega izvedbenega dela je potrebno pri gradnji objektov, pri spremembi namembnosti objektov ter
rabe prostora in pri drugih posegih, ki jih doloca zakonodaja s podroé¢ja graditve objektov in drugi podro¢ni
predpisi, upostevati vso veljavno zakonodajo, ki dolo¢a javno-pravne rezime v prostoru in na podlagi katerih je v
postopku izdaje upravnega dovoljenja za gradnjo potrebno pridobiti pogoje in soglasja. Dolznost upostevanja teh
pravnih rezimov velja tudi v primeru, ko to ni izrecno navedeno v tem prostorskem aktu.

59. ¢len
(stopnja natan¢nosti meja)

(1) Meje EUP so dolocene na podlagi digitalnega katastrskega nacrta (DKN) v merilu 1:5.000, ki je bil postedovan
od ministrstva pristojnega za prostor za namen izdelave prikaza stanja prostora (september, 2008), topografskih
nacrtov (TTN 1:5.000 in TTN 1:10.000) in digitalnih ortofoto posnetkov (DOF5, GURS, leto snemanja: 2000). Kjer
meje enot ne potekajo po parcelni meji, je za dolocitev meje uporabljen topografski nacrt ali digitalni ortofoto
posnetek.

(2) Polozajna natan¢nost mej enot urejanja je enaka polozajni natanénosti uporabljenega digitalnega katastrskega
nacrta, v kolikor meja urejanja sovpada s parcelno mejo. V kolikor meje enote urejanja ne sovpadajo s parcelno
mejo, je polozajna natancnost meje enote urejanja odvisna od razlik med polozajno natanc¢nostjo topografskih
nacrtov in digitalnih ortofoto posnetkov in digitalnim katastrskim naé¢rtom na obmoéju obravnavane meje.

(3) Drugi grafi¢ni prikazi iz 2. ¢lena tega prostorskega nacrta so pripravljeni na podlagi podatkov prikaza stanja
prostora, katerih polozajna natancnost je razlicna in katerih meje se lahko v dolocenih primerih razlikujejo od
dejanskega stanja v naravi.

(4) V primerih, ko zaradi neusklajene ali neprimerne polozajne natan¢nosti razlicnih podatkov meje, prikazane v tem
aktu, odstopajo od dejanskega stanja v naravi, je potrebno v postopku dolocitve patcele objekta izvesti postopek
ureditve meje ali drug predpisan geodetski postopek, s katerim se nedvoumno izkaze usklajenost nac¢rtovane gradnje
s tem prostorskim aktom in stanjem v prostoru.

(5) V primerih, ko je za dolocitev meje med obmod¢ji namenske rabe prostora uporabljen topografski podatek, je
dopustna interpretacija natancnosti zemljiskega katastra v odnosu na uporabljene topografske podatke. Interpretacija
se lahko poda v obliki izvedenskega mnenja.

60. clen
(splo$na dolo¢ila o EUP)

(1) Izvedbeni del OPN deli prostor obcine na posamezne enote urejanja prostora (EUP), za katere dolo¢a osnovno
namensko rabo, podrobno namensko rabo (PNRP), prostorske izvedbene pogoje (PIP) in obmocja, za katera se
pripravi OPPN. Izvedbeni del odloka doloc¢a pogoje za urejanje:

— naselij oziroma njihovih delov,

— obmodij razprsene poselitve in razpréene gradnje ter

— obmodij odprtega prostora.

(2) Pogoji za urejanje po posameznih EUP so doloceni na podlagi analize znacilnosti prostora, omejitev iz pravnih
rezimov s podrocij varstva okolja, zdravja ljudi, ohranjanja narave in varstva kulturne dedis¢ine, varstvenih
usmetritev za ohranjanje varovanih obmo¢ij narave in omejitev, povezanih z GJI ter na podlagi strateskih usmetitev
in nacrtovanih prostorskih ureditev.
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(3) Splosni PIP se dopolnjujejo, nadgrajujejo in podrobneje dolocajo s podrobnejsimi PIP za posamezno PNRP ter

s podrobni PIP za posamezno EUP. PIP za posamezno EUP podrobneje doloc¢a, dopolnjuje, izjemoma pa tudi

izklju¢uje splosne ali podrobnejse PIP. Za posamezno EUP tako veljajo:

— splosni PIP za urejanje prostora,

— podrobnejsi PIP, ki so opredeljeni za posamezne vrste namenskih rab in so navedeni v podrobnejsih PIP za
posamezne PNRP ter

— podrobnejsi PIP, ki so opredeljeni za posamezne EUP.

(4) Oznacevanje EUP za obmocdja naselij:

Obmo¢ja EUP za nasclja, obmocja razprSene poselitve in za prostorsko in funkcionalno povezana obmodja
razptSene gradnje so oznacena s ¢rkovno oznako naselja in tekoco Stevilko enote urejanja. Crkovna oznaka za
posamezno naselje pomeni: DE - DeZno pri Podlehniku, GO - Gorca, JA - Jablovec, KO - Kozminci, LO -
LoZina, PO - Podlehnik, RO - Rodni Vrh, SE - Sedlasek, SG - Spodnje Gruskovje, ST - Stano$ina, STR -
Strajna, ZA - Zakl in ZG - Zgornje Gruskovje (v primerih, ko za naselje $e ni doloc¢ene nobene EUP, ¢rkovna
oznaka ni uporabljana v OPN).

(5) Oznacevanje EUP za posamezna obmocja GJI:
1. Obmo¢ja drzavnih prostorskih naértov so oznacena s ¢tkovno oznako DPN in tekoco Stevilko enote urejanja in
niso vezana na obmocje naselja: DPN1, DPN2.

6) Oznacevanje EUP za vinogradniska obmo¢ja:

1. Obmogja primerna za razvoj vinogradni$tva in sadjarstva so oznacena s ¢rkovno oznako VIN in tekoco Stevilko

enote urejanja in niso vezana na obmocdje naselja: VIN1, VIN2, VIN3 — VIN41.

(76) Oznacevanje EUP za obmodja odprtega prostora:

EUP v odprtem prostoru, ki vkljucujejo obmocja kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljis¢ ter obmocja
razptsene poselitve, so deljena glede na delitev prostorskih enot v ob¢ini. Oznacena so s ¢érkovno oznako »OP« in
tekoco stevilko enote urejanja:

(8% Posebnosti

Nekatera naselja obsegajo tudi objekte razprsene gradnje v odprtem prostoru, ki nimajo dolo¢enih stavbnih zemljis¢
oziroma se prikazujejo kot zemljis¢a pod stavbo (informacija o dejanskem stanju) ter zanje veljajo dolocila
prostorskih izvedbenih pogojev za obmo¢ja razprsene gradnje, ki niso vkljucena v obmodje sanacije.

61. ¢len
(enote urejanja prostora)

(1) EUP na obmoc¢ju ob¢ine Podlehnik so prikazane v spodnji tabeli
* Legenda omejitev:

KD - kulturna dedis¢ina, NV — naravna vrednota, PO — poplavnost, PO-OK- poplavnost- opozorilna karta, PL — plazljivost,
ER — erozija

Enota urejanja prostora (EUP) Podrobnej$a namenska raba - _— . “
Naselje Oznaka prostora (PNRP) sl LR Qgllieis
DE 1 BT, VC, ZS OPN ER, PL, PO
DE2 CD, SS, SK OPN ER, PO
DE3 BT OPN ER, KD, PL
Dezno pri Podlehniku DE4 SS OPN
DE 5 0 OPN NV, PO
DE 6 BT OPPN ER, KD, PL
DE7 A IK OPN
GO 1 VC, ZS OPN ER, PL, PO
GO2 A OPN ER, PO
GO3 A CU, K2, ZK OPN ER, KD, PL
Gorca GO4 A OPN ER, KD, PL
GO5 BT OPN ER, KD, PL
GO6 A OPN ER, PL
GO7 A OPN ER, PL
GO8 A OPN ER, PL
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Enota urejanja prostora (EUP)

Podrobnej$a namenska raba

Naselje Oznaka prostora (PNRP) Natin urejanja Omejitve
GO9 A OPN ER, PL
GO 10 A OPN ER, PL
GO 11 0 OPN ER
GO 12 0 OPN ER, PL
GO 13 0 OPN ER, PL, PO
GO 14 A OPPN ER
GO 15 BTA OPN ER
JA 1 A OPN ER, KD, NV, PL
JA2 A OPN ER, PL
Jablovec JA3 A OPN ER, NV
JA4 A OPN ER, NV, PL
JAS A OPN ER, NV, PL
KO 1 A OPN ER, NV, PO
Kozminci KO 2 A OPN ER, NV, PO
KO3 A OPN ER, NV
PO 1 CU OPPN PL
PO 2 CU OPPN PO
PO3 IG OPN ER, PO
PO 4 CuU, S OPPN ER, KD, PL
PO5 CuU, SS OPPN ER, PL, PO
PO 6 CU, SK, 2D OPN ER, KD, NV, PL, PO
PO7 SS OPN PL
PO 8 A OPN KD
PO9 A OPN PL
PO 10 A OPN KD, PL
. PO 11 A OPN ER, KD, PL
Podlehnik PO13 A OPN /
PO 14 A OPN ER, PL
PO 15 BT OPN ER, KD, NV, PO
PO 16 Av OPN ER, NV, PL
PO 17 CU OPN PL
PO 18 G, K2, SS OPN ER, PL
PO 19 IK OPPN ER, PL
PO 20 0 OPN KD, PO
PO 21 0 OPN ER, PO
PO 22 Av OPN
PO 23 K. A OPN
Rodni Vih RO 1 CU OPN ER, KD, PL
RO 2 A K2 OPN ER, NV, PL
SE 1 BT OPN ER, PL
SE3 A OPN ER, PL
Sedlasek SE 4 Av OPN ER, PL
SE5 Av OPN ER, PL
SE 6 0 OPN ER, PL
SE7 0 OPN ER, NV, PL
Spodnje Gruskovje SG1 0 OPN ER, NV, PL
ST 1 SK OPN ER, KD, NV, PL
ST2 BT OPN ER, PL, PO
ST3 K1 OPN ER, KD, NV, PO
Stanosina ST4 A OPN ER
ST5 0 OPN ER, PO
ST6 0 OPN ER, PL
ST7 1K OPN ER, PO
ST8 K, A OPN ER, PO
Strajna, Kozmingi STR1 A OPN ER, NV, PL, PO
' STR2 0 OPN ER, NV, PL
ZA 1 CU, SK OPN ER, KD, PL
Zakl ZA 2 CU OPN ER, KD, PO
ZA3 A OPN ER, KD, PL
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Enota urejanja prostora (EUP)

Podrobnej$a namenska raba

Naselje Oznaka prostora (PNRP) 0 L e
ZA4 Av OPN ER, KD, PL
ZA5 PC OPN ER, KD, NV, PL, PO
ZA6 PC OPN ER, KD, NV, PO
ZA7 A OPN ER, NV, PL
ZA8 A OPN ER, NV, PL
ZA9 A OPN ER, PL
ZA 10 A OPN ER, PL
ZA 11 SK OPN ER, KD, PL
ZA12 SK OPN NV
Zgornje Gruskovje 61 A OPN ER,PL
2G2 A OPN ER, PL
Dezno pri Podlehniku,
Gorca, Kozminci,
Podiehnik, Sedlasek, | oy 4 PC DPN ER, KD, NV, PL, PO
Stanosina, Strajna,
Zakl, Zgornje
Gruskovje
Zgornje Gruskovje DPN 2 PO DPN ER, PL, PO
Stanosina, Zakl PC1 PC OPN ER, NV, PL
Kozminci PC2 PC OPN ER, NV, PL, PO-OK
VIN 1 A Av,Ag, G, K1, K2 OPN
VIN 2 A Av, G K2 OPN
VIN 3 A, Av, Ag, BT, G, K2 OPN
VIN4 A, K2 OPN
VIN 5 A, Av, K2 OPN
VIN6 A, G, K2 OPN
VIN7 A, Av, BT, G, K1, K2, ZK OPN
VIN 8 A, K1,K2 OPN
VIN9 A Av, Ag, G, IK, K1, K2 OPN
VIN 10 A Av, G K2 OPN
VIN 11 A Av, Ag, G, K2 OPN
VIN 12 A Av, G, K1, K2 OPN
VIN 13 A Av, G, K2 OPN
VIN 14 A Av, Ag, G, K1, K2 OPN
VIN 15 A K2 OPN
VIN 16 A, Ag, K2 OPN
VIN 17 A, Ag, K2 OPN
VIN 18 A K2 OPN
VIN 19 A Av, G K2 OPN
Vinogradniska obmocja | VIN 20 A Av, G, K1, K2 OPN
VIN 21 A Av, Ag, BT, G, IK, K1, K2, VC OPN
VIN22 A K2 OPN
VIN23 A Av, G, K2 OPN
VIN24 A Av, G, K2 OPN
VIN25 A, G, K2 OPN
VIN26 A G, K2 OPN
VIN27 Av, K2 OPN
VIN28 A Av, G, K2 OPN
VIN29 A Av, G K2 OPN
VIN30 A Av, G, K2 OPN
VIN32 A K2 OPN
VIN33 A Ag, G, K2 OPN
VIN34 A K2 OPN
VIN35 A, Av, K2 OPN
VIN36 A OPN
VIN37 A Av, G, K2 OPN
VIN38 A Av, G K2 OPN
VIN39 A Av, G K2 OPN
VIN40 A Av, G, K2 OPN
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Enota urejanja prostora (EUP) Podrobnej$a namenska raba Nacin ureiania Omeiitve
Naselje Oznaka prostora (PNRP) urejan) )
VINA1 A, Av, G, K2 OPN
A, Av, BT, G, I, K1, K2, O, PC, ER, KD, NV, PL, PO,
OoP1 VC, ZK OPN PO-OK
ER, KD, NV, PL, PO,
Op2 A, G, K1,K2,VC OPN PO-OK
OP3 | A Av,BT,G,IK KI,K2,0,VC OPN ER, KD, NV, PL, PO
OP4 A K1 OPN KD
OP5 A, K1 OPN ER, KD
OP6 K1,VC OPN ER, NV, PO
OP7 A K1 OPN ER, PO
Odort orostor OP8 K1,VC OPN ER, KD, NV, PL, PO
prip OP9 K1,0,VC OPN ER, KD, NV, PL, PO
OP 10 A, K1,VC OPN ER, KD, NV, PL, PO
OP 11 A G,K1,0 OPN ER, PL, PO
OP 12 K1 OPN ER, PO
OP 13 A, G,K1,0,VC OPN ER, NV, PL, PO
OP 14 A K1 OPN ER, NV, PL, PO
OP 15 A K2 OPN ER, PL, PO
OP 16 K1 OPN OoP
OP 17 K1 OPN ER
OP 18 K2 OPN ER, NV, PL, PO

3.2 Namenska raba prostora

62. ¢len

(namenska raba prostora)

(1) Obmogje obcine se glede na osnovno namensko rabo prostora deli na:

obmo¢ja stavbnih zemljis¢,
obmo¢ja kmetijskih zemljis¢,
obmodja gozdnih zemljis¢ in
obmo¢ja voda.

(2) Vsa obmocja osnovne namenske rabe prostora se delijo na obmocja podrobnejSe namenske rabe prostora
navedena v spodnji tabeli:

Osnovna namenska raba

Podrobnej$a namenska raba

S — obmodja stanovanj

SK — povrsine podezelskega naselja

SS — stanovanjske povrsine

C — obmogja centralnih

dejavnosti

CU — osrednja obmodja centralnih dejavnosti

CD- druga obmogja centralnih dejavnosti

I — obmogja proizvodnih

dejavnosti

1K — povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

1G — gospodarske cone

B — posebna obmod¢ja

BT — povrsine za turizem

ZS — povtsine za oddih, rekreacijo in $port

L. Stavbna zemljisca Z. — obmogdja zelenih povrsin ZK — pokopali§c¢a
ZD-druge urejene zelene povrsine
P — obmoc¢ja prometnih povrsin PC — povidine cest =
PO — ostale prometne povisine
E — obmogja energetske infrastrukture
O — obmo¢ja okoljske infrastrukture
A — povisine razpriene poselitve
Av — povrsine vinogradniske poselitve
Ag- povrsine razprene poselitve- gospodarski objekti
I Kmetijska zemljis¢a K1 — najboljsa kmetijska zemljisca

K2 — druga kmetijska zemljisca

35/102

( oblikovana tabela




Spremembe in dopolnitve Obéinskega prostorskega nacria Obiine Podlebnik — Odlok - osnutek SD OPN it. 1

III. Gozdna zemljis¢a G — gozdna zemljis¢a

IV. Vode V — povrsinske vode | VC — celinske vode

3.3 Dopustna izraba prostora

63. ¢len
(splo$ni PIP glede dopustne izrabe prostora)

(1) Dopustna izraba prostora je dolo¢ena za obmodje posamezne EUP z zahtevano absolutno povisino odprtih
zelenih ali drugih povrsin, ki sluzijo skupni rabi prebivalcev obmocja EUP in zagotavljajo kvaliteto bivanja ter ne
sluzijo kot prometne povrsine ali povrsine, ki sluzijo uporabi in delovanju objektov.

(2) Zahtevana absolutna povrsina odprtih zelenih ali drugih povrsin je kot odstotni delez zahtevane absolutne
povisine glede na celotno povrsino EUP dolocena v podrobnejsih PIP za posamezno EUP.

(3) V EUP, kjer odstotni delez zahtevane absolutne povrsine odprtih zelenih ali drugih povrsin ni dolocen, se glede
dopustne izrabe prostora upostevajo normativi, standardi in nacela dobre prakse za dejavnosti, ki so predmet
prostorske ureditve.

(4) Faktor izrabe gradbene parcele (FI) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot pogoja glede velikosti
objektov doloc¢ena v podrobnejsih PIP za posamezno PNRP. Za odstopanje od faktorjev FI in FZ, dolocenih s tem
odlokom glede izrabe in zazidanosti gradbene parcele, se upostevajo normativi, standardi in nacela dobre prakse za
projektiranje objektov oziroma obstoje¢ tradicionalen faktor v naselju. Odstopanje se posebej obrazlozi v postopku
priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(5) Odstopanje od faktorjev FI in FZ, doloc¢enih s tem odlokom, je dopustno, ¢e gre za rekonstrukcijo obstojecih
stavb.

3.4 Prostorski izvedbeni pogoji glede dejavnosti, namembnosti in vrsti posegov v prostor

64. Clen
(splo$ni PIP o dopustnih dejavnosti)

(1) Podrobnejsi PIP glede dopustnih dejavnosti so podrobno opredeljeni v preglednicah v nadaljevanju tega odloka.
Dopustne dejavnosti so v tabelah opredeljene na podlagi Uredbe o Standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradi list RS,
§t. 69/07 in 17/08). V primeru, da je navedeno podrocje (npr. G Trgovina), so dopustne vse dejavnosti, ki jih
zajema to podrodje, v primeru, da je naveden oddelek (npr. 45 trgovina z motornimi vozili in popravila motornih
vozil) pomeni, da so dopustne vse dejavnosti v okviru tega oddelka, v primeru navedbe posameznih podrazredov
dejavnosti (kot je npt. 46.1 posrednistvo), pa so dopustnivekest le-ti. V primerih, ko v okviru dopustne dejavnosti ni
dopustna posamezna podkategorija dejavnosti, je to posebej navedeno. V primeru sprememb navedene uredbe se
preglednica uporablja smiselno glede na nov razpored, ostevil¢enje ali poimenovanje posameznih dejavnosti.

(2) V obmodju dolo¢enih namenskih rab (SK, SS, CU, CD) so v 115. ¢lenu v omejenih gabaritih poleg bivanja

dopustne $e nekatere druge dejavnosti, za katere velja, da mora prostor izpolnjevati naslednje pogoje:

— dejavnost ne sme generirati vecjega tovornega ali osebnega prometa, potrebna je neposredna navezanost na
javno prometno infrastrukturo ob zagotavljanju prometne varnosti,

— za potrebe dejavnosti prometa, gradbenistva in popravila motornih vozil ipd. dejavnosti se dopustivel eno
patkiri$ce za tovorno vozilo,

—  parcela, na kateri se izvaja dejavnost, naj zagotavlja potrebne povrsine za normalno funkcioniranje objektov in
manipulacijo dostavnih vozil, vklju¢no z zadostnimi parkirnimi povrsinami za potrebe stanovalcev, zaposlenih
in obiskovalcev,

— dejavnost naj bistveno ne povecuje negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povec¢ana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstojece obremenitve in

— prostorska preveritev v projektni dokumentaciji je obvezna za vse dejavnosti.

(3) Ce je obrtna dejavnost in obrti podobna dejavnost ter storitev skladna z dopustno dejavnostjo, kot jo dolo¢a ta
odlok za posamezno PNRP ali EUP, se steje, da je dopustna.
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(4) Na obmocjih PNRP, kjer se legalno zgrajeni objekti uporabljajo za namen, ki s tem odlokom ni dopusten ali je
omejen, se dopusti rekonstrukcija, odstranitev, sprememba namembnosti in novogradnja (prizidava, nadzidava) s
povecanjem uporabne povrsine do 20 %. To se ob upostevanju drugih dolocil tega odloka dopusti, ¢e je potrebna
prilagoditev objekta nujnim tehni¢nim zahtevam za ohranitev izvajanja dejavnosti in ob pogoju, da se ne poslabsajo
bivalne razmere in stanje okolja.

(5) Ne glede na dolocbe prvega in drugega odstavka tega clena je v EUP dopustna gradnja objektov, namenjenih
izkoris¢anju obnovljivih virov energije, ¢e so objekti skladni s pogoji za varstvo okolja. Pri oblikovanju objektov se
uposteva dolocila za sorodne objekte iz nabora tipologije objektov v tem odloku oziroma sodobna dognanja na
podrodju izkoris¢anja obnovljivih virov energije, pri ¢emer morajo biti ti objekti ¢im manj vidno izpostavljeni.

65. clen
(splo$ni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen)

(1) V EUP so na povrsinah PNRP v skladu s Prilogo 1b dopustne gradnje objektov (stanovanjskih stavb,
nestanovanjskih stavb in gradbenih inZenirskih objektov), ki so navedeni v podrobnejsih PIP za PNRP ali EUP. V
EUP so na povrsinah PNRP dopustne tudi rekonstrukcije ostalih legalno zgrajenih objektov v obmocdju, ¢e niso v
nasprotju s podrobnejsimi PIP za posamezno PNRP

(2) V EUP so na povrsinah PNRP dopustne gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov po predpisih o vrsti
objektov glede na zahtevnost in dolodilih, ki so za posamezno PNRP doloc¢ena v Prilogi 1a, ¢e izpolnjujejo splosne
PIP za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) V EUP so na povrsinah PNRP poleg objektov iz prvega in drugega odstavka tega clena dopustne gradnje

objektov, ¢e so namenjeni:

— dopustnim dejavnostim, ki so dolocene v podrobnejsih PIP za posamezno povisino PNRP,

— spremljajo¢im dejavnostim, ki izbolj$ujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP,

— drugim dejavnostim, za katere se s podrobnej$im nacrtovanjem ali projektno dokumentacijo utemelji, da
izboljujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP in so skladne s pretezno namensko rabo, s pogoji
oblikovanja ter pogoji varstva okolja.

(4) Ne glede na doloc¢be prvega, drugega in tretjega odstavka tega clena je v. EUP na povrsinah PNRP dopustna
gradnja objektov GJI, namenjena komunalnemu opremljanju stavbnih zemljis¢, varstvu pred naravnimi in drugimi
nestecami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne dedi$¢ine in obrambi.

(5) V EUP je dopustna gradnja objektov, namenjenih izkoris¢anju obnovljivih virov energije, ¢e so objekti skladni s
pogoji oblikovanja in pogoji varstva okolja.

(6) Ne glede na predhodne dolocbe tega clena, se v EUP kjer velja hierarhi¢no visji akt (DPN) ali podrobni
prostorski nacrt (OPPN), dopustne gradnje objektov navedene v Prilogi 1a in Prilogi 1b ne navajajo oziroma
upostevajo.

66. ¢len
(splosni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del)

(1) Gradnje in druga dela so dopustna na obmocjih PNRP skladno s splosnimi PIP ter PIP za posamezno PNRP ali
EUP. Na obmogjih veljavnih OPPN so gradnje dopustne skladno z dolo¢ili OPPN.

(2) Gradnje in druga dela so dopustni, ¢e niso v nasprotju s predpisi s podrocja varstva okolja (kulturne dediscine,
narave, naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, obrambe in varstva zdravija). Za gradnjo ali
druga dela, ki posegajo na obmodje varstvenega rezima ali varovanih vrednot okolja, vzpostavljenega na podlagi
predpisa, je pred gradnjo potrebno pridobiti soglasje sluzbe, ki je na podlagi predpisa pristojna za izdajo soglasja.
Odstranitve so dopustne na obmocjih PNRP, skladno s PIP za posamezno PNRP ali EUP, na obmogjih veljavnih
OPPN pa skladno z dolo¢ili OPPN. Odstranitve objektov kulturne dedisc¢ine so dopustne le, ¢e je v ta namen
pridobljeno kulturnovarstveno soglasje pristojnega organa.
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(3) Spremembe namembnosti objektov so dopustne, ¢e so skladne s splosnimi PIP ter PIP za posamezno PNRP ali
EUP, na obmodjih veljavnih OPPN pa skladne z dolo¢ili OPPN. Dopustne so spremembe namembnosti, skladne s
predpisi o graditvi objektov.

(4) Gradnja GJI, vklju¢no s prikljucki nanjo, je dopustna na vseh PNRP, ¢e ni v nasprotju z rezimi varstva ali
varstvenimi usmeritvami za varstvo okolja. Na vseh obmocjih PNRP je dopustna gradnja GJI skladno s PIP glede
priklju¢evanja objektov na GJI in grajeno javno dobro, skladno s PIP za posamezno PNRP ali EUP, na obmogjih
veljavnih OPPN pa skladno z dolo¢ili OPPN.

(5) Rekonstrukcije legalno zgrajenih objektov so dopustne na obmoc¢jih PNRP, ¢e niso v nasprotju s podrobnejsimi
PIP za posamezno PNRP. Rekonstrukcije kot prenove objektov imajo v primeru kakovostne arhitekture in objektov
kulturne dedis¢ine prednost pred novogradnjami, pri ¢emer se pri namembnosti in oblikovanju uposteva prostorski
kontekst.

(6) Za objekte, zgrajene na podlagi dovoljenj s podrocja graditve objektov, ki so v graficnem delu OPN prikazani
kot razpriena gradnja (stavbisce oziroma fundus objekta skladno z evidenco stanja v prostoru), je dopustna izvedba
vzdrzevalnih del ter rekonstrukcije, dozidave ali nadzidave, ¢e gre za izboljsanje bivalnega standarda v teh objektih,
ne pa za dodajanje novih stanovanjskih enot ali prostorov za opravljanje novih dejavnosti, in sicer le na tistih
zemljis¢ih, ki so v izdanih dovoljenjih s podrocja graditve objektov opredeljena kot gradbena parcela oz.
funkcionalno zemljisce obstojecega objekta. Za izvedbo zgoraj nastetih dopustnih gradenj se smiselno uporabljajo
PIP glede na namen objekta, ki je dolo¢en z upravnim dovoljenjem oziroma katerega namen je doloc¢en v uradnih
evidencah. Na gradbenih parcelah k objektom razprsene gradnje je dopustna tudi gradnja NO in EO, pri ¢emer je
dopustna gradnja tistih NO in EO, ki so dopustni na povrsini PNRP z enakim namenom, kot je ugotovljeni namen
obstojecih objektov na gradbeni parceli razprene gradnje.

(7) Vzdrzevalna dela so dopustna na vseh objektih, zgrajenih na podlagi ustreznih dovoljenj s podrocja predpisov o
graditvi objektov.

(8) Za objekte, ki so nedovoljena gradnja in je zanje dopustna odstranitev, so do odstranitve ali legalizacije (¢e je ta
mozna pod pogoji tega odloka) dopustna redna vzdrzevalna dela z namenom preprecitve nevarnosti za ljudi in
okolje.

3.5 Prostorski izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov, merila za parcelacijo

67. ¢len
(splosni PIP o legi objektov)

(1) Kot oddaljenost od parcelne meje po dolocilih tega odloka se Steje najkrajsa razdalja med mejo sosednjega
zemljiséa in tej meji najblizjo zunanjo to¢ko objekta. Ce ima objekt streho z napuséem ali kakéno drugaéno
konzolno konstrukcijo, se kot najkrajsa razdalja $teje najkrajsa razdalja med mejo sosednjega zemljisca in navpicnico
najbolj izpostavljenega dela napusca oziroma konzolne konstrukcije.

(2) Objekti morajo biti med seboj oddaljeni najmanj toliko, da so zagotovljeni svetlobnotehni¢ni, pozarnovarnostni,
sanitarni in drugi pogoji ter da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele, ki ji objekt pripada.

(3) Novi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti, nad in pod terenom, od meje sosednjih patcel oddaljeni
najmanj 4 m, na obmocjih proizvodnih dejavnosti, ki mejijo na obmodja stanovanj, centralnih dejavnosti in
posebnih obmocij najmanj 5,0 m.

(4) Novi gradbeno inzenirski objekti morajo biti od meje sosednjih parcel oddaljeni najmanj 0,5 m, v primeru
linijskih objektov so lahko le-ti postavljeni do parcelne meje, ob pisnem soglasju lastnika.

(5) Odmik je lahko manijsi, ce:

— so po krajevni tradiciji objekti od meja oddaljeni manj ali tako nareckuje oblikovanost terena, vendar le pod
pogojem, da je zadosceno sanitarnim in pozarnim zahtevam, da ni prizadeta javna korist, kadar gre za gradnjo
na meji odprtega javnega prostora, da zmanj$an odmik ne poslabsuje prostorske zasnove obstoje¢ih objektov,
ne poslabsa bivalnih in funkcionalnih pogojev v neposredni okolici ter s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih
parcel in so zagotovljeni s predpisi doloceni pogoji,
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— gre za gradnjo objektov v nizu,

— gre za odstranitev obstojece, zakonito zgrajene stavbe, in gradnjo nove stavbe, ki je po legi, velikosti in
namembnosti enaka odstranjeni ali

— je tako doloceno v obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Razlogi za odmike, ki so manjsi od 4 m, morajo biti utemeljeni v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(6) Med sosednjimi vinskimi kletmi je potrebno zagotoviti minimalni razmik v dvakratniku viSine vinske kleti, pti
¢emer je merodajna visina vedje vinske kleti. Odmiki so lahko tudi manjsi glede na predpisane minimalne pozarno
varstvene odmike, ¢e to pogojujeta oblika tradicionalne parcelne strukture ali relief, kar pa mora biti v dokumentaciji
posebej utemeljeno, z drugimi ukrepi pa mora biti posktbljeno za pozarno varnost. Zahtevan minimalni odmik
projekcije najbolj izpostavljenega dela objekta od meje zemljiske parcele drugega lastnika je 2,0 m, ob pisnem
soglasju lastnika sosednje zemljiske parcele pa je lahko tudi manjsi; pri tem so zajeta vsa zemljisca, ki se nahajajo v
oddaljenosti 2 m od vertikalne projekcije najbolj izpostavljenega dela objekta. Izjemoma, ¢e to zahteva konfiguracija
terena, so podzemni deli vinskih kleti lahko postavljeni do meje sosednjega zemljis¢a ob pisnem soglasju lastnika
sosednjega zemljis¢a, vendar ne ob javnih poteh, kjer je minimalen odmik 5,0 m ter je potrebno pridobiti pisno
soglasje upravljavca javne ceste.

(7) Ograja se lahko ob pisnem soglasju lastnikov sosednjih zemljis¢ postavi do meje zemljiskih parcel obeh lastnikov.
Ce se lastnika sosednjih zemljis¢ ne sporazumeta, mora biti ograja od sosednjega zemljisca oddaljena najmanj 0,5 m.
Ce je sosednje zemljisce javna cesta, je najmanjsi odmik ograje od cestii¢a 5 m, razen e upravljavec ceste pisno
soglasa z manjsim odmikom oziroma se v projektni dokumentaciji dokaze, da je zagotovljena preglednost vzdolz
ceste.

(8) Pri dolocanju lege objektov izven obmocij, ogrozenih zaradi poplav, se upostevajo regulacijske ¢rte, ki dolocajo

urbanisticne razmejitve ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega interesa. Regulacijske ¢rte so:

— regulacijske linije, ki razmejujejo povrsine, namenjene javni rabi, od povrs$in, namenjenih zasebni rabi,

— gradbene linije, ki predstavljajo linijo, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti, ki se
gradijo na zemljiscu ob tej liniji,

— gradbene meje, ki dolocajo linijo, katere novozgrajeni objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je
odmaknjen od nje v notranjost gradbene parcele.

(9) Pri dolocanju lege objektov v obmodjih ogrozenih zaradi poplav velja, da se objekte locira tako, da je zagotovljen
¢im vedji odmik od vodotoka oziroma ¢im manjsi razred poplavne nevarnosti. Na parcelah, ki so le delno v
poplavnem obmocdju se za gradnjo izbere lokacijo izven poplavnega obmocdja.

(10) Kjer regulacijske ¢rte niso doloc¢ene v graficnem delu OPN, se le-te povzamejo iz vzorca postavitve obstojecih
stavb na obmodju. Postavitev stavb mora slediti obstojeci razpoznavni regulacijski ¢rti naselja ali dela naselja ali
ulice.

(11) Pri dolocanju kote pritli¢ja objektov na meji z javnim prostorom se zagotovi, da se objekt s pritli¢jem navezuje
na koto javnega prostora, tako da je visinska razlika med koto javnega prostora in pritli¢cjem objekta ¢im manjsa. Na
obmodjih ogrozenih zaradi poplav, naj bodo vhodi v objekte in vse druge odprtine minimalno 5 — 10 cm nad koto
ohisnic (vrtov, dvorisc), zaradi preprecitve vdora meteorne vode. Naklon ohisnic naj bo stran od objekta.

(12) Odmiki od javnih zemljis¢: nove stavbe morajo biti od javnih cest oddaljene v skladu s cestnoprometnimi
predpisi glede na kategorizacijo posamezne ceste.

68. &len
(splosni PIP o oblikovanju objektov)

(1) Objekti in prostorske ureditve se prilagodijo tradicionalnim oziroma sodobnim kvalitetnim objektom in
ureditvam v okolici po stavbnih volumnih, vidini in regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in
teksturi streh in fasad, nacinu ureditve odprtega prostora, urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim
znadilnostim prostora.

(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni z osnovnim
objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma manjsi in nizji od
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osnovnega objekta. Izjema so EUP, v katerih so posebej dopustni visinski poudatki oziroma visji gabariti od
obstojecih ter obstojeci objekd, ki se rekonstruirajo.

(3) Pri dolocanju visine stavb se poleg predpisanih dopustnih visin uposteva tudi vertikalni gabarit kakovostnega
oziroma prevladujocega tipa obstojecih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete naselja in da bodo
ustrezno izkoriscene terenske danosti.

(4) Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe, tako da se oblikuje
gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah se varuje silhueto naselja.

(5) Material gradnje objektov naj uposteva sodobna dognanja v stroki, predvsem glede varovanja okolja in
energetske varcnosti objektov, pri ¢emer se dopusca tudi lesene izvedbe objektov.

(6) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi splosni oziroma kakovostni podobi v EUP. Dopustne
so kritine v temnejsih, umirjenih, nebles¢e¢ih (mat) odtenkih rdece, tjave in sive barve. Smer slemena mora biti
vzporedna z daljSo stranico objekta. Pri sodobnih objektih, predvsem pa pri pomoznih objektih, kot so nadstreski in
garaze, so dopustne tudi ravne strehe oziroma blage enokapnice, skrite za vencem. Dopustne so tudi travnate strehe

(zelene, ozelenjene strehe), na objektih tradicionalne tipologije tudi slamnate strehe.

(7) Osvetlitev mansard je pri objektih dopustna z mansardnimi in stre$nimi okni ter stresnimi izzidki, ki se na
posamezni strehi poenoteno oblikujejo. Mansardno okno ima streho in zidce ob stranech; glede na obliko strehe
lo¢imo: dvokapno mansardno okno, ki ima dvokapno simetri¢no streho; copasto mansardno okno, ki ima streho
zaklju¢eno s ¢opom ter enokapno mansardno okno z enokapno streho; sodobnejSe oblike mansardnega okna
nimajo zidcev ob stranch, oblike strehe so trikotne, trapezne, ovalne ipd. Stresna okna naj bodo izvedena tako, da ne
prekinjajo napusca.

(8) Na vseh stresinah, kjer to dopusca gradbenotehni¢no stanje objektov, se dopusti namestitev sonc¢nih
sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena streh. Smer slemena stavb mora biti praviloma vzporedna s plastnicami
nagnjenega terena, razen kadar je prevladujo¢ vzorec pre¢no na plastnice.

(9) Fasade: pri oblikovanju fasad se uposteva kakovostne oziroma prevladujoce okoliske objekte v EUP glede
oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so clenitev fasad, okna, slopi oziroma stebri, nadstreski, balkoni,
ograje, fasadna dekoracija, batve oziroma drugo (struktura, materiali). Dopustiselt se pastelne barve fasad. Uporaba
signalnih, kricecih in fluorescentnih barv, ki so v prostoru izrazito moteée in neavtohtone (npt. citronsko rumena,
zivo rdeca, vijoli¢na, zivo oziroma travnisko zelena, Zivo oziroma turkizno modra ipd.) ni dopustna. Barva fasade
mora biti skladna z barvo strehe in stavbnega pohistva. Dopustivel se tudi fasade z leseno oblogo, pri ¢emer se
uporabi ravno rezan les,. brunarice pa le v primeru, da je zemljisce, na katerem se gradi objekt,v neposredni blizini
gozda (zemljisca s PNRP gozd ali zemljisca, ki je v naravi gozd)

(10) Ob javnem prostoru se ob upostevanju regulacijskih ¢rt oblikuje glavna fasada stavbe skladno s pomenom in
znacajem javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne manipulacijske povrsine se naceloma (Ce je to mozno
urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo ob javnih povrsinah, kot so pomembnejse ceste.

(11) Izvedba kleti je dopustna pri vseh objektih, razen pri objektih v poplavnem obmo¢ju in tistih, pri katerih
gradnja kleti ne bi bila skladna z dolo¢ili tega odloka. V primeru legalizacije ali rekonstrukcije obstojecih objektov v
poplavinem obmodju je izvedba kleti mozna pod pogojem ustrezne protipoplavne gradnje (hidroizolacija, tesnjenje
odprtin, protipovratne zaklopke na kanalizaciji), zaradi preprecitve vdora vode v kletne prostore.

(12) Pri gradnji kleti na ravninskem terenu lahko klet sega najve¢ 1,4 m nad teren. Na nagnjenem terenu mora biti
zadnja stena kleti v celoti vkopana, prednja stran kleti je lahko v celoti nad terenom na strmem terenu (30 % in vec),
na poloznejsem terenu (pod 30 %) pa mora biti delno vkopana.

(13) Pri gradnji novih objektov na poplavnem obmodju je pti strnjeni gradnji ali gradnji za potrebe javnih objektov
potrebno zagotoviti plato oziroma zasipati teren, pri individualni gradnji pa nacrtovati koto pritli¢ja objekta za
ustrezno varnostno nadvisanje obmodja gradnje in sicer:

— nad koto gladine Q100 za najmanj 0,5 m.

— nad koto gladine pri Q500 za najmanj 0,3 m (oziroma Q100 + 0,5 m, ce je to visja vrednost).
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(14) Objekt in povrsine v javni rabi se naértujejo brez grajenih in komunikacijskih ovit, tako da bo omogocen
neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam. Za prilagoditev obstoje¢ega objekta neoviranemu dostopu
funkcionalno oviranim osebam je dopustnaveliena tudi namestitev dvigala na fasado objekta. V primeru, da se ga
izvede na glavni fasadi, mora biti njegovo oblikovanje transparentno.

(15) Odstopanja od splosnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:

— za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se dolo¢i v OPPN,

—  pri dominantah v prostoru (cetkve, kapelice, spominska obelezja in podobno), pri objektih javnega pomena in
pomembnejsih nestanovanjskih objektih,

— kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta ali

— ceje to dopuscenoveliene-s PIP za PNRP in EUP.

69. Clen
(splosni PIP o urejanju javnega prostora v jedrih naselij)

(1) Elemente urbane opreme je dopustnoveliene postavljati pod naslednjimi pogoji:

— da so grajeni na javnih povtsinah ali neposredno ob njih,

— da ne ovirajo splosne rabe urbanih povrsin,

— Ce je sosednje zemljisée javna cesta, je za postavitev utbane opreme potrebno pridobiti soglasje upravljaveca
javne ceste,

— da nimajo novih priklju¢kov na objekte javne gospodarske infrastrukture, lahko pa se jih prikljuci na obstojece
prikljucke in

— oblikovani morajo biti estetsko, skladno z regionalno tradicionalno arhitekturno tipologijo.

(2) Osvetljevanje se na cestah, ulicah in drugih javnih povr$inah izvaja z nizkimi oziroma visokimi uli¢nimi
svetilkami. Oblikovanje svetil mora biti podrejeno oblikovnim kvalitetam posameznih enot urejanja prostora, v
vaskih jedrih je tip in obliko svetilke potrebno prilagoditi kulturnemu izrocilu. Ob¢ina lahko predpise podrobnejsa
dolo¢ila glede oblikovanja uli¢nih svetil v okviru kataloga urbane opreme, ki bo zagotavljal enoten standatd svetil za
celotno ob¢ino z upostevanjem arhitekturne tipologije obmodja.

70. ¢len
(splosni PIP o urejanju odprtih zelenih povr§in)

(1) Pri urejanju zemljis¢ se morajo praviloma ohranjati pasovi vegetacije na mejah, drevoredi, markantnejsa drevesa,
skupine dreves, deli neokrnjene krajine, obraséene struge potokov in melioriranih vodotokov, zive meje in podobno.
Ce je odstranitev zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev nujna, se jih nadomesti oziroma sanira.

(2) Na vseh obmocjih se ohranja ¢im vec avtohtone vegetacije, pri novih zasaditvah pa se uporabljajo predvsem
avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev. Za zive meje se uporabljajo avtohtone grmovnice, kot so gabert,
rdeci dren, puspan, leska, kalina, ¢rni bezeg, ¢rni trn, ¢e$min, trdoleska, dobrovita, brogovita, krhlika in podobno.

(3) Za izvajanje gradbenih del v vplivnem obmodju dreves se izdela naért zavarovanja. Ce obstojecih dreves in Zivic
zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev ni mozno ohranjati, se jih nadomesti ob upostevanju vrstne sestave in
razmestitve vegetacije pred odstranitvijo ali pa se zasaditev izvaja skladno z zasaditvenim nacrtom v okviru
posameznih prostorskih ureditev.

(4) V primeru tlakovanja povrsin ob drevesih se zagotavlja ustrezno kakovost in kolic¢ino tal, dostopnost vode in
zracenje tal nad koreninskim sistemom.

(5) Obstoje¢e drevorede se ohranja in obnavlja. Ce to zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev ni mozno, se jih
nadomesti z enako vrsto in z uporabo najmanj 10-letnih, petkrat presajenih, drevoredno vzgojenih sadik z visino
debla, primerljivo z drugimi drevesi v drevoredu.

(6) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin se mora med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred
poskodbami, po koncani gradnji pa sanirati poskodbe, odstraniti zacasne objekte, naprave in odvecéni gradbeni
material ter urediti okolico.
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(7) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2,0 m, ¢e ni s posebnim
predpisom drugace doloceno.

(8) Izbor rastlin za zasaditve na povrsinah v urbaniziranih okoljih mora upostevati rastiScne razmere in varnostno-

zdravstvene zahteve, zato je priporocena uporaba vrst, ki dobro prenasajo mestno klimo, zmrzal, suso in sol.

Minimalni pogoiji so:

— na javnih povrsinah, zlasti v parkih in na otroskih igris¢ih ni dopustna uporaba strupenih in poudarjeno
alergenih rastlin,

— pri drevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst in vrst, ki so poudatjeno obcutljive za
rastlinske bolezni ali skodljivee skladno z dolod¢ili pristojnih sluzb za varstvo rastlin in

— na ckolosko pomembnih obmodjih in v obmog¢jih naravnih vrednot je dopustna le avtohtona vegetacija.

71. ¢len
(splosni PIP o oblikovanju okolice objektov)

(1) Pri urejanju okolice objektov se mora:

— upostevati znacilnosti terena, predvsem konfiguracijo, tipologijo, mikroklimo, osoncenost in rastis¢ne pogoje za
obstojeco in nacrtovano vegetacijo,

— zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z okolico,

— zagotoviti programsko ustreznost glede na namensko rabo in dejavnost ter vse uporabniske skupine, vkljucno z
otroki, mladostniki, starejSimi prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami in

— upostevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter ukrepov za zadrzevanje
voda pred iztokom v povitsinske odvodnike.

(2) Pri preoblikovanju terena se uposteva nacelo ¢im bolj smotrne prerazporeditve mas ter prilagoditve obstojecemu
reliefu na mejah obmocdja urejanja. Na posamezni parceli za stanovanjsko gradnjo so dopustni nasipi in vkopi do
najve¢ 3,0 m.

(3) Visinske razlike na zemljisc¢u morajo biti urejene s travnatimi brezinami. Oporni zidovi so dopustni le do visine
1,5 m, in sicer le v primerih, ko niso mozna druga¢na zavarovanja brezin. Za podporne ali oporne zidove se dopusca
le uporaba naravnih materialov. To dolo¢ilo velja tudi za obnovo. Oporni zidovi se ozelenijo, razen v primerih, ko
to tehni¢no ni izvedljivo. Gradnja visjega opornega zidu je dopustna le v primerih, ko gre za gradnjo javnih objektov
in naprav, v obmocjih, pretezno namenjenih gospodarskim dejavnostim, kadar gre za ukrep varstva pred naravnimi
in drugimi nesrecami in kadar gre za legalizacijo objektov, zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka. Ce je zaradi
terenskih razmer visina opornega zidu vecja od 1,5 m, mora biti njegovo oblikovanje obvezno predmet strokovne
prostorske preveritve, s katero se predpise athitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem
obcestnega prostora oziroma okoliskih ureditev in pozidave.

(4) Za tlakovanje javnih povr$in in povtsin ob javnih objektih se uporabljajo kakovostni, trajni materiali in se
zagotovi kakovostno oblikovanje. Materiali in oblikovanje tlakovanih povrsin morajo biti usklajeni z arhitekturo
objektov, urbano opremo in drugimi zunanjimi ureditvami. Uporaba barvno agresivnih in drsecih materialov ni
dopustna.

(5) Na celotnem obmodju obcine se je potrebno izogibati prekomernemu tlakovanju, asfaltiranju in betoniranju
povisin, s ¢emer se zmanj$a hipni odtok meteornih vod v vodotok. Obmogdje tlakovanega dela gradbene parcele se
ob upostevanju zahtev za varstvo voda pred onesnazenji v ¢im vedji meri tlakuje s propustnimi materiali, npr. s
tlakovci ali travnimi plo$¢ami, ki na povecevanje povrsinskega odtoka nimajo vedjega vpliva. Preprecuje se hipni
odtok tudi z urbaniziranih povtsin, predvidi se zadrzevalnike padavinskih voda pred iztokom v povtsinske
odvodnike (zatravitev, travne plosce, suhi zadrzevalniki ipd.) Za javne objekte je ponikanje, v kolikor to dovoljuje
geoloska podlaga, obvezno. Z arhitekturnimi ukrepi se zagotovi ¢im manj vodoneprepustnih povrsin in omogoci
delno zadrzevanje padavinske vode za robniki in drugimi mikrodepresijami.

(6) Okolico objektov in naprav, namenjenih za proizvodne oziroma obrtne ali skladis¢ne dejavnosti, se mora takoj
po zakljucku gradbenih del urediti z izdatno ozelenitvijo z odraslimi sadikami dreves. To je pogoj za izdajo
uporabnega dovoljenja.

72. ¢len
(splo$ni PIP glede gradnje, postavitve in oblikovanja pomoZnih objektov)
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(1) Pri gradnji pomoznih objektov kot manj zahtevnih objektov se uposteva pravilo, da je pomozni objekt po
gabaritih podrejen osnovnemu objektu in ga ne sme presegati.

(2) Pomozni objekti kot so nadstresek, garaza, drvarnica in lopa se postavljajo praviloma v neposredni blizini
stanovanjskega objekta oziroma objekta, ki je zadnji v nizu objektov.

(3) Pomozni objekti in sicer le garaza in nadstresek, ki se gradijo za potrebe dejavnosti v okviru povrsin z objekti za
kmetijsko proizvodnjo (IK), na obmo¢jih centralnih dejavnosti (CU, CD) ipd. se lahko gradijo tudi v vedji velikosti,
kot jih doloca odlok, za potrebe dejavnosti. Z visino in tlorisnim gabaritom ne smejo presegati gabaritov objektov,
ki jim pripadajo, z njimi pa morajo biti tudi oblikovno poenoteni. Postavljajo se na manj izpostavljene lokacije, ¢e to
ni mogoce, se z ureditvijo obmodja in ob uporabi avtohtonih rastlinskih vrst zagotoviti zeleno batiero v odnosu do
javnega prostora.

(4) Nadstreski, ki se gradijo za potrebe parkiranja ob veéstanovaniski stavbi, se lahko gradijo tudi v vedji velikosti,
kot jo doloca odlok, vendar ne ve¢ kot za 10 osebnih vozil. V primeru vedjih potreb se lahko postavi ob osnovni
stavbi vec¢ enotno oblikovanih nadstreskov.

73. ¢len
(splosni PIP glede gradnje, postavitve in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Nezahtevni in enostavni objekti (NO in EO) se razvrscajo skladno s predpisom, ki doloca vrsto objektov glede
na njihovo zahtevnost (v nadaljevanju uredba).

(2) Likovna podoba NO in EO ter pomoznih objektov naj izhaja iz krajevno tradicionalnih znacilnosti, prav tako se
v skladu s krajevnimi znacilnostmi ureja prostore pred zgradbami, dostope, dohode, zelenice, ograje ipd.

(3) Majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave: na gradbenih parcelah, ki pripadajo stavbi, se
lahko praviloma zgradi najve¢ po eno majhno stavbo iste vrste, vendar najvec toliko objektov, da ni presezena meja
faktorja zazidanosti, dolo¢enega s tem odlokom. Na gradbenih parcelah vec¢stanovanjske stavbe se lahko za vsako
stanovanje v njej zgradi najve¢ po eno majhno stavbo iste vrste in skupaj najvec toliko objektov, da je dosezena meja
faktorja zazidanosti. Zgrajene so lahko kot posamicna gradnja ali tako, da se stikajo oziroma imajo skupne
konstrukcijske elemente. Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljene najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju
lastnika ali lastnikov sosednjega zemljisca je lahko odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi do posestne meje.

(4) Ograje: Pri ograjevanju parcel se uposteva tip in material kakovostnih ozitoma znacilnih obstoje¢ih ograj.
Praviloma se uporabljajo Zi¢ne ali lesene ograje. Zidovi niso dopustni, razen ¢e so oblikovani kot del objekta. Za
izvedbo ograj se ne dopusca uporaba bodece zice, oblikovno neustreznih betonskih elementov in odpadnih
materialov. Medsosedske ograje v naseljih ne smejo presegati 1,80 m. Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti
oddaljene najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljisca je lahko odmik tudi manjsi
oziroma se jih lahko postavi do posestne meje. Vstopna in uvozna vrata se obvezno odpirajo proti gradbeni parceli
in ne proti cesti. V krizis¢ih ograje ne smejo ovirati preglednega trikotnika. Ce je sosednje zemljisée javna cesta, se za
postavitev ograje pridobi soglasje upravljavca javne ceste.

(5) Podporni zidovi: podporni zidovi morajo biti arhitekturno oblikovani oziroma obdelani z naravnimi materiali in
ozelenjeni. Upostevajo se kakovostni oziroma znacilni obstoje¢i primeri v EUP. Od meje sosednjega zemljisca
morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljisca je lahko odmik
tudi manj§i oziroma se jih lahko postavi do posestne meje. Ce je sosednje zemljisée javna cesta, se za postavitev
podpornega zidu pridobi soglasje upravljavca javne ceste.

(6) Mala komunalna ¢istilna naprava, nepretocna greznica, rezervoar, vodnjak (tudi vodomet) ter vodno zajetje in
objekt za akumulacijo vode in namakanje, morajo biti od meje sosednjega zemljis¢a oddaljeni najmanj 1,5 m, ob
pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je lahko odmik tudi manjsi.

(7) Parkiris¢a, pomoli, Sportna igrisca na prostem: od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m,
ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je lahko odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko
postavi do posestne meje.

(8) Pomozni objekti v javni rabi, prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
kolesarske poti, pespoti, gozdne poti in podobno, pomozni komunalni objekti, pomozni letalidki, pristaniski objekt
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in pomozni objekt na smuéiS¢u, pomozni objekti, namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi
nesteami ter pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov. Dopustna je gradnja tistih
objektov, ki so potrebni za normalno funkcioniranje EUP ali preckajo EUP, ob upostevanju drugih dolodil tega
odloka. Gradnja protihrupnih ograj je dopustna le na podlagi dokazanega preseganja dopustnih ravni hrupa in na
podlagi urbanisti¢ne in krajinske prevetitve ter utemeljitve, pti cemer se zagotovi oblikovno skladnost s preostalimi
clementi obcestnega prostora in okoliske pozidave ter ustrezno oblikovanje in zasaditve za zakrivanje ograj v
pogledih iz okoliskih objektov. Lovilne mreze in prostovisece mreze ter drugi ukrepi za preprecevanje erozije na
strminah se izvajajo tako, da ne bodo vidno moteci. Urbana oprema se oblikuje po nacelih sodobnega oblikovanja
in v skladu s preostalimi elementi urbane opreme ter opreme obcestnega prostora ter kakovostne oziroma znacilne
okoliske pozidave. Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti nasteti objekti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem
soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je lahko odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi do
posestne meje. Objekte in naprave mobilne telefonije se na izpostavljenih legah umesti v prostor tako, da bo vpliv
na vidne kvalitete prostora ¢im manjsi. Okolico teh objektov se ozeleni.

(9) Objekti za oglasevanje: Objekte in naprave za oglasevanje je dopustno postavljati v skladu z ob¢inskimi doloé¢ili

glede plakatiranja in obvescanja. Objekti in naprave za oglasevanje, ki niso v javnem interesu, so lahko postavljene

znotraj oznacenega naselja, izven naselij pa samo ena kot obvestilna tabla ali dopolnilna tabla prometnemu znaku

Objektov in naprav za oglasevanje ni dopustno postavljati na:

— zemljicih, ki so zavarovana kot naravna vrednota ali kulturna dediscina ali je na njih zgrajen objekt kulturne
dedis¢ine,

— fasadah objektov, ¢e velikost nosilca oglasevanja presega polovico povisine fasade,

— drevesih, zelenicah ali zemljiscih, kjer bi postavitev zakrila obstojece ali na¢rtovane zelenice,

— javnih povrsinah (plo¢nikih, zelenicah, ipd.), kjer bi postavitev ovirala osnovno namembnost povisine,

— cestnih prikljuckih in

— povisinah, ki sluZijo kot interventne poti.

Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov
sosednjega zemljisca je lahko odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi do posestne meje.

(10) Pomozni kmetijsko-gozdarski objekti: Zgrajeni so lahko kot posami¢na gradnja ali tako, da se stikajo oziroma
imajo skupne konstrukcijske elemente. Od meje sosednjih zemljis¢ morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, razen obore
za rejo divjadi in ograje za paso zivine, ki morata biti od sosednjega zemljis¢a oddaljeni najmanj 0,5 m. Ob pisnem
soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je odmik obore za rejo divjadi in ograje za paso tudi manjsi
oziroma se ju lahko postavi do posestne meje.

(11) Objekti za rejo zivali, objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost: od meje sosednjega zemljisca
morajo biti oddaljeni najmanj 4 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljisca je lahko odmik tudi
manjsi oziroma se jih lahko postavi do posestne meje.

(12) Zacasni objekti: zacasni objekti so namenjeni sezonski turisti¢ni ponudbi ali prireditvam. Postavitev zacasnega
objekta ne sme povzrociti poskodb na javnih zelenicah in drugih povtsinah in objektih. Zacasni objekt, namenjen
sezonski turisti¢ni ponudbi, se lahko postavi le za ¢as turisticne sezone. Zacasni objekt, namenjen prireditvi, se lahko
postavi le za ¢as prireditve, vendar ne za vec kot trideset dni. Zacasni gostinski objekti na javnih povrsinah se urejajo
na podlagi posebnih predpisov obcine. Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob
pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljisca je lahko odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi
do posestne meje.

(13) Spominska obelezja: Spominska obelezja, razen spominskih plos¢, ki so sestavni del fasade, morajo biti od meje
sosednjega zemljis¢a oddaljena najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljisca je lahko
odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi do posestne meje.

(14) Glede postavitve svetlobnih napisov se upostevajo predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(15) Vsi NO in EO morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem in materiali zahtevnih in manj zahtevnih
objektov v okviru gradbene parcele oziroma EUP. Dopustna visina nadzemnih objektov je samo pritlicje, brez kleti.
Strehe pomoznih objektov morajo biti enake kot nad osnovno stavbo, ¢e se s tem doseze skladnost pozidave na
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gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZzjega naklona (enokapna, polkrozna, ravna) ter druge kritine se lahko
uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, nadstreskov ali e je zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na
gradbeni parceli taka streha bolj primerna. Ce je pomozni objekt prostostoje¢, mora biti sleme strehe v smeri daljse
stranice. Postavitev pomoznega objekta ne sme ovirati manipulacije na gradbeni parceli ali zmanjsati minimalnih
potrebnih povrsin za parkiranje.

(16) Na celotnem obmodju obcine so ob upostevanju vseh rezimov dopustne raziskave geotermic¢nih virov pod
pogojem, da raziskave trajno ne spreminjajo in poskodujejo naravnega stanja na povrsini in podtalju in da se po
raziskavah zemljisc¢a vrnejo v prej$nje stanje.

(17) Odmiki objektov od posestnih mej, doloceni v tem ¢lenu, so lahko manjsi, ¢e zmanjsani odmik ne rusi
vzpostavljenega prostorskega reda, ne povzroca nedopustnega vpliva na zemljis¢a v vplivhem obmodju, omogoca
pozarno varnost ter vzdrzevanje stavbe in ¢e z zmanjsanim odmikom pisno soglasa lastnik sosednjega zemljisca.

(18) Pri gradnji NO in EO se smiselno upostevajo PIP o legi in oblikovanju objektov in o oblikovanju okolice,
zasaditvah in urejanju odprtih povrsin.

74. clen
(merila za parcelacijo in doloCevanje gradbenih parcel)

(1) Parcelacija zemljis¢ mora, ¢e je le mogoce, izhajati iz tradicionalnega parcelnega vzorca. Pestrost kulturne izrabe
v nepravilnem rastru polj in gradbenih parcel se praviloma ohranja pod pogojem, da razdrobljenost ni prevelika.

(2) Delitev in zdruzevanje zemljiskih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustno, kadar se lahko s
patcelacijo oblikuje ve¢ takih gradbenih parcel, ki so primerne za gradnjo in imajo zagotovljen dovoz in dostop, pti
¢emer se uposteva tradicionalna parcelna struktura.

(3) Ne glede na zgoraj navedena dolocila je delitev parcel mozna za potrebe gradnje javne infrastrukture v skladu z
zahtevami izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.

(4) Velikost gradbene parcele, ki mora biti v celoti vkljucena v obmocdje, kjer je gradnja v skladu z dolocili tega

odloka dopustna, mora biti prilagojena namembnosti in velikosti objekta ter se doloc¢a tako, da se:

— opredeli povrsine za gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne patkirne in manipulacijske povrsine,
povrsine namenjene zagotavljanju pozarne varnosti in zelene povrsine, opredeljene glede na namen gradnje,

—  Sirina ob ulici oziroma ob javnemu prostoru naselja prilagodi tipi¢ni $irini gradbenih parcel v naselju in

— uposteva s tem odlokom dolocene faktorje zazidanosti in izrabe zemljiS¢a, minimalne odmike od posestnih meja
ter splosne PIP o legi objektov.

Parkiranje je mozno urediti tudi na javnih parkiriséih.

(5) Lega in oblika gradbene parcele se doloci ob upostevanju PIP o legi objektov, tako da je za predvideno gradnjo

mozno zagotoviti:

— dostop do javne ceste,

— minimalno zahtevano komunalno opremo,

— skladnost z obstoje¢o kakovostno oziroma znacilno parcelacijo v EUP,

— skladnost z obstojeco reliefno razgibanostjo zemljisc¢a in

— mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred pozarom, higiensko in zdravstveno zaséito ter zascito okolice,
varnost pri uporabi, zas¢ito pred hrupom, varcevanje z energijo in ohranjanje toplote.

(6) Velikost gradbene parcele za stanovanjske hise v obmocjih s PNRP SS in CU je najmanj 400 m?, za vrstne hise
najmanj 250 m? na slemenih 250 m?. Praviloma je za pocitniski objekt in vinsko klet velikost gradbene parcele
najmanj 100 m>.

(7) V vinogtradniskih obmo¢jih je patcele, na katerih je ze zgrajena vinska klet s pripadajo¢im nasadom, dopustno
deliti s parcelacijo le pod pogojem, da po parcelaciji parcela z objektom in pripadajocim nasadom ne bo manjsa od
10 arov. Izjema je lahko le parcelacija za potrebe gradnje GJI. Parcelacija (oblika parcele in dostop do javnih poti)
mora slediti uveljavljenemu vzorcu v okoliskem prostoru.
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(8) Pri dolocanju parcel za izvajanje dolocene dejavnosti se uposteva tudi medsebojna razporeditev objektov, vesta
dejavnosti, potreben manipulacijski prostor za tovorna vozila in drugo mehanizacijo ter skladiS¢enje.

(9) Pri parcelaciji se uposteva obstojece in predlagane poteke primarne in sekundarne infrastrukture ter njihove
varovalne pasove.

(10) Objektom, zgrajenim z uporabnim dovoljenjem po zakonu (pred letom 1967) in objektom, zgrajenim na
podlagi pravnomocnega gradbenega dovoljenja, ki jim gradbena parcela Se ni dolocena, se le-ta doloci na zahtevo
lastnika objekta v posebnem postopku, na podlagi meril in pogojev za dolocitev parcele iz predhodnih odstavkov.
Gospodarskim objektom izven stavbnih zemljis¢ se gradbenih parcel ne doloca.

(11) Dolo¢ila o minimalni velikosti gradbene parcele ne veljajo za ze obstoje¢e manjse gradbene parcele, na katerih
se objekti rekonstruirajo ali nadomescajo z novimi.

3.6 Prostorski izvedbeni pogoji glede gradnje v obmocju gospodarske javne infrastrukture in
prikljuCevanja nanjo

75. Elen
(varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture)

(1) V varovalnih pasovih posameznih infrastrukturnih omrezij je dopustna gradnja objektov in naprav v skladu s
podroéno zakonodajo ter na podlagi pogojev in soglasja pristojnega upravljavea infrastrukturnega omrezja. Ce so
varovalni pasovi posameznega infrastrukturnega omrezja opredeljeni v drugih predpisih vecji od navedenih v tem
prostorskem naértu, se uposteva dolo¢ila drugih predpisov.

(2) Varovalni pas posameznih objektov gospodarske javne infrastrukture znasa na vsako stran:
zunanjega roba cestnega sveta:

- avtoceste 40 m
- hitre ceste 35m
- glavne ceste 25m
- regionalne ceste 15 m
- kategorizirane ob¢inske ceste 10 m
- drzavne kolesarske steze 5m
osi skrajnih vodov elektroenergetskega voda:
- prostozraénega prenosnega voda nazivne napetosti 220 in 400 kV 40 m
- prostoztacnega prenosnega voda nazivne napetosti 110 kV 15m
- prostozranega distribucijskega voda nazivne napetosti 10/20 kV 10 m
- podzemnega distribucijskega voda nazivne napetosti 10/20 kV 5m
zunanje stene objekta:
- clektroenergetske prosto stojece transformatorske postaje (TP) 5m

osi posameznega voda:
- telekomunikacijskega voda s kabelskim razdelilnim sistemom, razen posameznih

prikljuckov 30m
osi posameznega voda:
- vodovoda

- kanalizacije 15m

- drugega voda gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena razen prikljuckov nanje.

(3) Posegi v varovalnih pasovih prometnih omreZij ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali vzdrzevanja prometnega
omrezja. Za vsak poseg v varovalni pas je treba pridobiti soglasje upravljavea GJL.

(4) V varovalnih pasovih elektroenergetskih vodov, objektov in naprav ter komunikacijskih oddajnih sistemov ni
dopustna gradnja objektov, ki zahtevajo povecano varstvo pred sevanjem.

o) 2
400 kV, se gradi objekte za dejavnosti, ki niso povezane z bivanjem, Sportom, zdravstvom, izobrazevanjem ipd., v
skladu z veljavnim pravilnikom, ki ureja pogoje in omejitve gradnje, uporabo objektov ter opravljanje dejavnsoti v
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obmod¢ju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij. Za vsak poseg v elektroenergetski varovalni pas dalinovoda je
potrebno izdelati proejktno dokumentacijo oz. elaborat krizanja. .,

(65) V projektni dokumentaciji je mozno opredeliti tudi manjsi odmik, ce je iz soglasja pristojne institucije razvidno,
da manjsi odmik ne povzroc¢a negativnega vpliva na objekte GJI.

76. Clen
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo GJI)

(1) GJI se mora nacrtovati, graditi, obratovati in vzdrzevati v skladu z veljavnimi predpisi in tehni¢nimi normativi.

(2) Posegi na GJI ter posegi, ki se nahajajo v varovalnem pasu GJI, se lahko izvajajo le s soglasjem upravljavca
posamezne GJI.

(3) Vodi GJI morajo praviloma potekati po javnih povrdinah, razen na odsekih, na katerih zaradi terenskih ali drugih
razlogov potek po javnih povrsinah ni mozen.

(4) Ob upostevanju zadostnih medsebojnih odmikov morajo vodi GJI praviloma potekati v skupnih koridorjih, pri
¢emer se upoSteva osnovne zahteve glede kota krizanja in varnostnih odmikov med vodi GJI, kot to dolocajo
veljavni predpisi.

(5) Vodi in objekti GJI morajo potekati oziroma biti umesceni v prostor tako, da je mozno priklju¢evanje objektov
znotraj posamezne EUP ter da je omogoceno njihovo nemoteno obratovanje in vzdrzevanje.

(6) Gradnja prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno.

(7) Ob gradnji novih ali rekonstrukciji obstojecih vodov GJI se v okviru obmocja predvidenega posega predvidi tudi
rekonstrukcijo preostalih vodov, objektov in naprav, ki so zaradi dotrajanosti, premajhne zmogljivosti ali drugih
razlogov neustrezni.

(8) Vode GJI se nacrtuje tako, da se zagotavlja ohranjanje kulturne dediscine. Vecje objekte GJI se locira izven
pomembnejsih prostorskih vizur in vplivnih obmodij spomenikov.

(9) Vode GJI v naseljih ter na obmodjih varstva kulturne dedisc¢ine se praviloma izvede podzemno, razen na
obmodjih arheoloskih najdis¢ in pod pogojem, da to ni v nasprotju z varstvenimi rezimi in usmeritvami za
ohranjanje varovanih obmodij narave.

10) Vode GJI se praviloma nacrtuje izven naravovarstveno obcutljivih obmocij. Vecje objekte GJI naj se ne nacrtuje
na najpomembnejsih delih EPO in potencialnih posebnih varstvenih obmo¢jih. Obstoje¢a obmocja GJI, ki
negativno vplivajo na naravne vrednote, naj se ustrezno sanira. Nadzemni daljinski vodi, naj se izogibajo vidno
izpostavljenim obmodjem: vthovom, grebenom, izjemnim krajinam.

(11) Linijske elemente GJI se nacrtuje ¢im bolj racionalno, v skupnih infrastrukturnih koridotjih, ki v ¢im manjsi
meri prizadenejo enotnost vecjih homogenih povrsin, rabo in povrsinski pokrov ter ne povzroc¢ajo vecjih motenj v
vidnem dojemanju prostora. Cim bolj naj se izogiba obmo¢jem kulturne dedig¢ine ter drugim obmoéjem in prvinam,
pomembnim za prepoznavnost, naravnim vrednotam in najpomembnejsim delom ekolosko pomembnih obmodij
oziroma posebnih varstvenih obmocdij.

77. clen
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje cestnega omreZja)

(1) Dovozi in prikljucki na drzavne in obéinske ceste morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Izvedejo se na
podlagi pogojev in soglasja obcinskega ali drzavnega organa, pristojnega za promet.

(2) Pri gradnji lokalnih cest, dovozov in prikljuckov posameznih objektov se upostevajo Sirine, dolocene s
podro¢nimi predpisi. Cesta se sme prikljuciti na cesto iste kategorije oziroma na en razred visje kategorizirano cesto.
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(3) Vsaka gradbena parcela oziroma vsak zahteven in manj zahteven objekt mora imeti zagotovljen dostop in dovoz
za mototna vozila na javno cesto. Dostop mora biti urejen po lastnem zemljiscu ali pa mora biti pridobljena
sluznostna pravica na parcelah, preko katerih vodi dovoz do zemljis¢a oziroma posega.

(4) Urgentni in intervencijski dovozi do stavbnih parcel morajo biti omogoceni neposredno s ceste ali posredno
preko skupnih dovozov ali sosednjih dvoris¢.

(5) Javni in drugi objekti, v katerih se zadrzuje vecje $tevilo ljudi, morajo imeti lastno parkirisc¢e in morajo biti z vseh
strani dostopni z gasilskimi vozili. Nosilnost interventnih poti mora biti najmanj 10 ton, Siroke pa morajo biti
najmanj 3,5 m.

(6) Motebitne zapore (rampe, kolicki, cvetliéna korita, drugo) morajo biti izvedene tako, da jih je mogoce v primeru
gasilske ali druge urgentne intervencije nemudoma in brez tezav odstraniti.

(7) Zagotovijo se sluznostne poti do kmetijskih in gozdnih zemljis¢ za poti, ki bodo izgubljene ob pozidavi.

(8) Na koncu ulic, v kolikor se te ne nadaljujejo, je potrebno zagotoviti prostor za obracanje vozil, in sicer v taksni
velikosti, da se zagotovi nemoteno izvajanje dela javne sluzbe odvoza odpadkov in zimske sluzbe. Praviloma ne sme
biti slepih cest. Na cestah, ki se ne morejo navezati na druge ceste, se morajo urediti obracalis¢a z minimalnim
radijem 4,6 m.

(9) Hodniki za pesce se uredijo ob vseh glavnih cestah in ob poteh v naseljih, iz zgostitvenih obmocij proti Solam,
zdravstvenim ustanovam, kulturnim ustanovam, cerkvam, pokopalid¢em ter drugim objektom javnega znacaja. Poti
za peSce morajo biti ob vozis¢u visinsko locene ali speljane lo¢eno od vozica. Pri izgradnji se zagotoviti ustrezen
dostop za invalide.

(10) V primeru ulic brez plo¢nikov je potrebno dolo¢iti varovalni pas ceste za odlaganje snega, v katerem izvajalec
javne sluzbe ne nosi odgovornosti za morebitne poskodbe lastnikom parcel ob cesti.

(11) Vsako krizisc¢e ali prikljuéek mora imeti minimalne pregledne trikotnike med prometnicami, brez ovit, visjih od
0,5 m, v velikosti, odvisni od dovoljene hitrosti. Manipulacijske povrsine ob patkiris¢ih morajo biti izvedene in
urejene tako, da je omogoceno celno vkljucevanje vozil na javno cesto. Uredijo se na podlagi pogojev in soglasja
obcinskega organa, pristojnega za promet, ali upravljavca ceste.

(12) Pri rekonstrukcijah in preplastitvah cest in poti se mora preveriti stanje komunalnih vodov, ki potekajo pod
njimi. Dotrajane naprave se morajo pred modernizacijo ceste obnoviti, nivo cestiS¢a in ploc¢nikov za pesce pa
uskladiti z vis$inami vhodov v objekte, tako da se dostopnost ne poslabsa.

(13) Pri gradnji lokalnih cest, dovozov in prikljuckov posameznih objektov se upostevajo sirine, dolocene s predpisi.
Dimenzionirani in izvedeni morajo biti tako, da zagotavljajo dostop za interventna vozila v primeru pozara in drugih
nesrec.

(14) Posebno pozornost se posveti dolocevanju nivelete novih ali rekonstruiranih cest ter dovozov do objektov v
poplavnem obmodju, zaradi njihovega morebitnega vpliva na vodni rezim. Potrebno je predvideti in ustrezno
hidravli¢no dimenzionirati prepuste oz. premostitve ter morebitne inundacijske odprtine.

78. clen
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje parkirnih povrsin in garaz)

(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti zadostno Stevilo
parkirnih mest (v nadaljnjem besedilu: PM).

(2) PM morajo biti razporejena in izvedena tako, da hrup ali smrad ne motita dela, bivanja in pocitka ljudi v okolici.
Parkirne ploscadi z ve¢ kot 5 PM morajo biti ozelenjene z zasaditvijo dreves po splosnih PIP tega odloka o
zasaditvah in urejanju javnih odprtih povrsin.
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(3) Povrsine PM, manipulativnih povtsin in platojev morajo biti uttjene, tako da so nepropustne za vodo in naftne
detivate. Ogradijo se z betonskimi robniki in nagnejo proti iztokom, ki morajo biti opremljeni s peskolovi in lovilei
olj. Goriva in maziva, ki odtekajo, je treba odstraniti na neskodljiv nacin.

(4) PM in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3.5 t, za avtobuse in za priklopnike teh motornih vozil v
stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je mozno na obmoc¢ju prometnih povrsin in obmocju proizvodnih
dejavnosti.

(5) Manipulacijske povrsine ob parkiris¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da se prepreci vzvratno vkljucevanje
vozil na javno cesto.

(6) Na vseh javnih parkiriscih je treba skladno s predpisi zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest za funkcionalno
ovirane osebe.

(7) Pri dolocanju PM za stavbe, namenjene javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je treba zagotoviti 5 % PM za
funkcionalno ovirane osebe. V primeru, da je PM v objektu manj kot 20, je treba zagotoviti 1 PM za funkcionalno
ovirane osebe.

(8) Ce posebni predpis ne doloca drugace, se pri dolocanju PM veéstanovanjskih stavb zagotavlja na vsako deseto
stanovanje eno PM za funkcionalno ovirane osebe.

(9) Na gradbenih parcelah vecstanovanjskih stavb in stavb, namenjenih javni rabi, je treba zagotoviti parkirna mesta
za kolesa in druga enosledna vozila. Zagotovi se vsaj 20 % od Stevila zahtevanih PM iz prve tocke tega odloka,
vendar ne manj kot dve parkirni mesti. Parkirna mesta morajo biti zas¢itena pred vremenskimi vplivi.

(10) Ob vinski kleti mora biti zagotovljeno vsaj eno parkirno mesto, ob vinoto¢u pa vsaj tri parkirna mesta in
zadostne manipulacijske povrsine. V primerih, ko ni mogoce zagotoviti zahtevanega Stevila parkirnih mest na
gradbeni parceli, se parkirna mesta zagotovijo na drugi lokaciji, ki omogoca pes dostop (razdalja do 400 m).

(11) Ce posebni predpis ne dolo¢a drugaée, se glede na namembnosti objektov ali dejavnosti pri izracunu PM

uposteva minimalno Stevilo, ki je opredeljeno v spodnji preglednici.

Preglednica 7: Stevilo zahtevanih PM po vrstah objektov

Vrste objektov Stevilo PM
111  Enostanovanjske stavbe 2PM
112 Veéstanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanje + 10 % za obiskovalce

1 PM/4 sedeze in
121  Gostinske stavbe 1 PM/tekoéi meter tocilnega
pulta ne manj kot 4 PM

122 Upravne in pisarniske stavbe 1 PM/30 m? neto etaznih povrsin

1 PM/50 m? neto etaznih povrsin

123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti nie manj kot 4 PM

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo 1 PM/5 sedezev

2 PM/u¢ilnico

12 i zevanje i iskoval 1 . . . . “
630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo od teh najmanj 12 za kratkotrajno parkiranje stardev

1 PM/35 m? neto etaznih povrsin

12640 Stavbe za zdravstvo nie manj kot 2 PM

12650 Sportne dvorane s prostori za gledalce 1 PM/30 m?, od tega 20 % PM za avtobuse
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1 PM/600 m?

24204 Pokopalisca ne manj kot 10 PM

79. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje vodovodnega omrezja)

(1) Javno vodovodno omrezje je namenjeno oskrbi prebivalstva s pitno vodo in za sanitarne potrebe, zagotavljanju
pozarne varnosti, tehnoloskim potrebam ter javni rabi. Upostevati je potrebno dolo¢ila podroé¢ne zakonodaje glede
oskrbe prebivalstva z ustrezno pitno vodo.

(2) Lastna oskrba prebivalcev s pitno vodo se lahko izvaja na obmodju poselitve, kjer se oskrba s pitno vodo ne
zagotavlja v okviru storitev javne sluzbe, pod pogojem, da je tovrstna oskrba za vodo v skladu s predpisi s podrocja
oskrbe s pitno vodo. Ob tem je potrebno zagotoviti tudi zadostne koli¢ine pozarne vode oziroma na drugacen nacin
zagotoviti pozarno varnost. Urejanje zasebnih zajetij pitne vode se dopusca le ob soglasju zdravstvenega
inpektorata in ob pridobitvi vodnega dovoljenja.

(3) Obstojeci in predvideni objekti na obmocjih, na katerih je mozna prikljucitev, morajo biti prikljuceni na
vodovodno omrezje v skladu s pogoji upravljavea vodovodnega omrezja. Ce prikljuéitev objektov na vodovodno
omrezje zaradi fizicnih ovir ni mozna, se lahko na podlagi soglasja upravljavca vodovodnega omrezja dopusti
zacasna ali trajna uporaba lastnih sistemov za oskrbo z vodo, kot so lastno zajetje, vodnjak, kapnica, cisterna.

(4) Vodovodno omrezje mora zagotavljati zadosten pritisk in koli¢ino vode za prikljucitev hidrantov, ki se morajo
postaviti v naseljih in v blizini objektov, v katerih se pogosto nahaja vecje stevilo ljudi ter v blizini objektov z veéjo
pozarno obremenitvijo in specificnih objektov s pozarnega vidika.

(5) Vodovodi za pozarne namene so lahko javni ali zasebni. Za zagotavljanje pozarne varnosti se na vodovodnem
omrezju v odvisnosti od terenskih razmer namestijo bodisi nadtalni ali podtalni hidranti. Hidranti morajo biti
praviloma umesceni v prostor na zelenih povrsinah v odmiku 1 m od utrjenih povrsin.

(6) Objekti na vodovodnem omrezju (vodohrani, ¢rpalisca, razbremenilniki ipd.) morajo biti umesceni v prostor
tako, da je zagotovljeno optimalno delovanje sistema. Pri nacrtovanju gradenj je potrebno v skladu s podro¢no
zakonodajo dotrajane cevovode iz neustreznega materiala nadomestiti z novimi iz ustreznega materiala.

(7) Pri vzporednem vodenju vodovodov, kanalizacije za odvajanje odpadne vode oziroma drugih vodov GJI se
zagotovi ustrezen odmik. Krizanja komunalnih vodov in naprav morajo biti izvedena tako, da se zagotovi nemoteno
vzdrzevanje in obnova vodov, objektov in naprav in higienska neoporecnost pitne vode v skladu z veljavnimi
sanitarno-tehni¢nimi predpisi.

(8) Najozja obmogja zajetij in vodohranov morajo biti zavarovana z zas¢itno ograjo za preprecitev nepooblasc¢enega
pristopa.

(9) Vodnjaki se morajo ohranjati. Vodnjaki z veéjo in stalno koli¢ino vode se morajo vzdrzevati, ostali vodnjaki pa
se morajo prekriti oziroma zascititi. Zasipavanja vodnjakov se ne dopusca.

80. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje kanalizacijskega omreZja)

(1) Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in za meteorno odpadno vodo mora biti zgrajeno v
lo¢enem sistemu. Kanalizacijsko infrastrukturo za odvajanje komunalnih odpadnih vod se gradi v vodotesni izvedbi.
Javna kanalizacija se mora zakljuciti s ¢istilno napravo.

(2) Meteorne vode s streh je potrebno preko peskolovov speljati v ponikovalnico na lastnem zemljiscu.

(3) Odvajanje in ¢isc¢enje padavinske vode z javnih cest ter parkiri$¢ in drugih voznih utrjenih ali tlakovanih povisin,
na katerih se odvija motorni promet, se izvaja v skladu s podro¢no zakonodajo.

(4) Padavinske vode se, ¢e ne obstaja moznost prikljucitve na javno kanalizacijo, priotitetno ponikajo, pti tem
morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva voznih in manipulativnih povrsin. Ce ponikanje ni mozno, kar je
potrebno racunsko dokazati, se padavinske vode spelje v bliznji vodotok z zadrzevanjem; Ce tega ni, pa razprseno po
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terenu, pri tem mora biti ureditev odvodnjavanja nacértovana tako, da bodo padavinske vode speljane izven
plazljivega in erozijsko ogrozenega obmodja.

(5) Padavinske vode z asfaltiranih ali betonskih cest, parkiri$¢ in platojev za pranje motornih vozil se morajo odvajati
prek usedalnika in ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj in mas¢ob.

(6) Male komunalne ¢istilne naprave in greznice morajo biti izvedene podzemno v skladu s predpisi. Vsi individualni
sistemi za odvajanje in ¢is¢enje odpadne vode morajo biti redno vzdrzevani in evidentirani pri izvajalcu javne sluzbe

odvajanja in ¢iscenja odpadne vode. Lokalne cistilne naprave morajo biti umescene zunaj strnjenega naselja ali na
njegovem robu. Do ¢istilne naprave se zagotovi dovoz z javne ceste. Cistilna naprava mora biti zavarovana z ograjo.

(7) Odpadne vode objektov za obrt, proizvodnjo in podobno, v katerih utegnejo biti presezene s predpisi dovoljene
emisije, se morajo odistiti pred izpustom v kanalizacijo. Pogoje prikljucitve vklju¢no s sprejemljivimi koli¢inami
dolodi izvajalec javne sluzbe v projektnih pogojih.

(8). V javno kanalizacijo za odvajanje komunalnih odpadnih voda se ne dopustiveli odvajanje odpadnih vod iz
objektov za rejo domacih zivali

81. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za objekte in ureditve za zbiranje in odstranjevanje odpadkov)

(1) Vsi objekti morajo biti vklju¢eni v organiziran sistem zbiranja in odvaZanja komunalnih odpadkov. Odpadki se
zbirajo v smetnjakih loceno po vrsti in/ali izvoru. Mesta za smetnjake morajo biti doloc¢ena zunaj stavbe, na delu
gradbene parcele, ki omogoc¢a neoviran dostop komunalni sluzbi. Ravnanje z odpadki mora biti urejeno na nacin, ki
ne ogroza zdravija ljudi.

(2) V primeru ureditve zbirnih mest za loceno zbiranje frakcij naj bodo le-ta ustrezno oddaljena od bivalnih
objektov. Njihova lokacija mora ustrezati pogojem neovirane dostopnosti s tovornimi vozili in moznosti ustavljanja
teh vozil. Povtsina mora biti utrjena in imeti urejen odtok in mora biti praviloma zas¢itena z nadstresnico.
Omogocena mora biti izvedba prikljucka na elektriéno omrezje (zaradi nocne razsvetljave in/ali nadzora z
videokamero), zazelena je opremljenost z vodnim prikljuckom za obcasno ciscenje.

(3) Posebni odpadki se do njihove predaje pooblas¢enemu podjetju ali do odvoza na odlagalis¢e posebnih odpadkov
skladi$¢ijo v obmocju proizvodnih in obrtnih obratov, kjer so nastali ter v posebnih namensko zgrajenih skladis¢ih.

(4) Pri ravnanju z odpadki pri gradbenih delih je treba upostevati podro¢no zakonodajo, ki ureja ravnanje z odpadki,
ki nastajajo pri gradbenih delih ter ostalo veljavno zakonodajo s podro¢ja odpadkov.

82. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje elektroenergetskega omreZja)

(1) Elektroenergetsko omrezje visoke, srednje in nizke napetosti se na obmocju naselja praviloma gradi v podzemni
izvedbi. Elektroenergetsko distribucijsko omrezje nazivne napetosti 20 kV in manj mora biti na obmodju naselja
zgrajeno praviloma v kabelski kanalizaciji. Odstopanja so dopustna, kadar podzemna izvedba tehni¢no ni izvedljiva
ali je v nasprotju z varstvenimi rezimi v prostoru in varstvenimi usmeritvami.

(2) Izven obmo¢ja naselja oziroma v obmodjih razpriene poselitve je dopustna tudi gradnja nadzemne izvedbe
elektroenergetskega omrezja.

(3) Kadar se gradi elektroenergetsko omrezje v nadzemni izvedbi, praviloma ne sme potekati v obmocjih vedut na
naravne in ustvarjene prostorske dominante.

(4) Elektroenergetsko omrezje se naértuje in gradi na nacin, da v ¢im manj$i mozni meri omejuje obstojece in
nacrtovane rabe v prostoru, izpolnjene morajo biti zahteve glede mejnih vrednosti elektromagnetnega sevanja v
skladu z veljavnimi predpisi.

(5) Za gradnjo objektov v koridotjih obstojec¢ih in nacrtovanih prenosnih daljnovodov je treba pridobiti pisno
soglasje izvajalca gospodarske javne sluzbe sistemskega operaterja prenosnega omrezja. V koridotjih daljnovodov je
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prepovedana gradnja nadzemnih objektov, v katerih se nahaja vnetljiv material. Ravno tako je pod daljnovodi
prepovedano parkiranje vozil, ki prevazajo vaetljive, gotljive ali eksplozivne matetiale.

(6) Razdelilne transformatorske postaje na obmocjih stanovanj, centralnih dejavnosti, zelenih povrsin, proizvodnih
dejavnosti in posebnih obmocdij se morajo izvesti v skladu s sodobnimi principi z uporabo taksne tehnologije, da se
vplivi na okolje zmanjsajo na najmanj$o mozno mero, da se zmanjsajo potrebne povrsine za postavitev objekta ter
da se vse stikalne in transformatorske naprave izvede v kvalitetno oblikovanih zaprtih objektih. Vse razdelilne
transformatorske postaje morajo biti zascitene pred nepooblas¢enim dostopom. Vse vkljucitve v elektroenergetsko
omrezje se praviloma izvedejo s podzemnimi kabli.

(7) Transformatorske postaje so praviloma samostojeci objekti pravokotnega tlorisa, medtem ko se na obmodjih
centralnih dejavnosti, urbane vedstanovanjske pozidave in vedjih obmodjih proizvodnih dejavnosti praviloma
umescajo v vedje objekte. Treba je zagotoviti ustrezen dostop za vzdrzevanje in zamenjavo transformatorjev. Pri
umesc¢anju transformatorskih postaj se uposteva dolocila predpisov o elektricnem in magnetnem sevanju.
Samostojece transformatorske postaje morajo biti ¢im manjSe. Priporocljivo je, da se njihova vizualna
izpostavljenost delno zmanjsa z zdruzevanjem z drugimi infrastrukturnimi objekti ali ureditvami, kot so zbirna mesta
za odpadke, nadstresnice, delno zasutje in podobno.

83. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje javne razsvetljave)

(1) Javna razsvetljava mora biti izvedena v skladu z veljavno podro¢no zakonodajo, uposteva naj zakonsko dolocene
mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanija okolja. Za razsvetljavo cest in javnih povrsin se uporabljajo energetsko
varcne sijalke in svetila z zasencenim osvetljevanjem v nebo.

(2) Svetilno telo mora usmetjati vso svetlobo pod hotizontalno ravnino (do 5 % navzgor) oziroma kot doloc¢a
podroc¢na zakonodaja.

(3) Dekorativna oziroma arhitekturna razsvetljava objektov (cerkve, izbrane fasade, drugo) mora biti izbrana in
usmerjena tako, da v okolju ne deluje motece, osvetlitev $portnih povtsin, prireditvenih prostorov in podobno se
dopustivel le za ¢asa trajanja prireditve, nocna osvetlitev sakralnih objektov se dopustiveli-v skladu z usmeritvami
pristojnega zavoda za varstvo kulturne dediscine oziroma v skladu s podrobnimi akti ob¢ine.

(4) Na obmo¢ju ob¢ine Podlehnik ni dopustnavelena uporaba svetlobnih snopov kakr$nekoli vrste ali oblike,
mirujocih ali vrtecih, usmerjenih proti nebu ali proti povtsinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(5) Obstojeci viri svetlobe, ki niso skladni z dolo¢ili podro¢ne zakonodaje in ne ustrezajo predpisani mejni vrednosti
svetlobnega onesnazevanja okolja in porabe elektri¢ne energije, se sanirajo in nadomestijo z drugimi viri svetlobe.

84. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje komunikacijskega omreZja)

(1) Komunikacijsko omrezje, razen sistemov brezzi¢nih povezav, mora biti izvedeno s podzemnimi kabli, praviloma
v kabelski kanalizaciji. V odprtem prostoru je dopustna tudi gradnja nadzemnih vodov. Gradnja objektov v liniji
brezzi¢nih komunikacijskih povezav oddajnikov je dopustna na nacin, ki teh povezav ne prekinja.

(2) Pri naértovanju objektov in naprav elektronskih komunikacij je treba upostevati predpise s podroéja graditve

objektov, elektronskih komunikacij in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:

— objekte in naprave elektronskih komunikacij se mora v ¢im vedji meri umescati v obstojece ali nacrtovane
infrastrukturne koridorje in naprave,

— prednostno se objekti in naprave elektronskih komunikacij umesc¢ajo v obstojece objekte, vendar na nacin, da ne
zmanj$ujejo njihove vrednosti,

— objekte in naprave elektronskih komunikacij je treba na izpostavljenih legah in drugih varstvenih obmocjih
(narava, vode,...) umestiti v prostor na podlagi prostorske preveritve in utemeljitve, tako da bo vpliv na
varstvene objekte in obmocja ¢im manjsi,

— objekti in naprave elektronskih komunikacij se praviloma umescajo na lokacije izven objektov in obmodij
kulturne dediscine; izjemoma je objekte in naprave mobilne telefonije mozno locirati znotraj objektov in
obmodij kulturne dediscine, ¢e se s posebno prostorsko in tehni¢no preveritvijo variantnih resitev izkaze, da s
tem ne bi bile prizadete varovane lastnosti dedis¢ine,
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— objektov in naprav mobilne telefonije ni dopustno umes¢ati na stavbe varstvenih, zdravstvenih in
izobrazevalnih ustanov, na stanovanjskih obmodjih pa se lahko umescéajo le na nestanovanijske objekte in to na
nacin, da ne bodo zmanjsevali kakovosti bivanja v okoliskih stanovanjih,

— posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju objektov mobilne telefonije, tako da je ¢im bolj prilagojeno
prevladujodi arhitekturni in krajinski tipologiji ter naravnim danostim prostora (barve, oblika stebrov in anten,
zaktivanje, nacin vgrajevanja v strehe, stolpe ali druge dele objektov) in da bodo ti objekti in naprave ¢im manj
moteci.

(3) Na celotnem obmodju obcine, razen v obmocjih in na stavbah, kjer je graditev baznih postaj s tem ¢lenom

prepovedana, je dopustno graditi bazne postaje, ki so:

—  stavbe, katerih neto tlorisne povrsine ne presegajo 30 m? oziroma stavbe, ki niso visje od 4 m,

— gradbeno inzenirski objekti, ki niso visji od 10 m oziroma z antenskimi nosilci in elektronsko komunikacijsko
opremo ne presegajo visine obstojecega objekta za vec kot 10 m.

(4) Bazne postaje s samostojnimi antenskimi stolpi, ki presegajo visino 10 m, je dopustno umescati le na obmocdja
namenjena industrijski, poslovni, trgovski, komunalni in prometni dejavnosti ter na obmogcjih kmetijskih in gozdnih
zemljisc.

(5) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase obstojecega telekomunikacijskega omrezja in predhodno
pridobiti soglasje upravljavca. Vsa dela v zvezi z zas¢ito in prestavitvami telekomunikacijskih kablov izvede
upravljavec.

85. Clen
(prikljucevanje objektov na GJI)

(1) V enotah urejanja prostora je obveznost prikljucevanja ze zgrajenih objektov na komunalno opremo naslednja:

— obvezna je prikljuditev na elektroenergetsko omrezje, kjer je elektroenergetsko omrezje ze zgrajeno,

— obvezna je prikljucitev na elektroenergetsko omrezje, takoj ko bo elektroenergetsko omrezje zgrajeno in bo taka
prikljucditev omogocena,

— obvezna je prikljucitev na vodovodno omrezje, kjer je vodovodno omrezZje Ze zgrajeno,

— obvezna je prikljucitev na vodovodno omrezje, takoj ko bo vodovodno omrezje zgrajeno in bo taka prikljucitev
omogocena,

— obvezna je prikljucitev na kanalizacijsko omrezZje, kjer je kanalizacijsko omrezje Ze zgrajeno,

— obvezna je prikljucitev na kanalizacijsko omrezje, takoj ko bo kanalizacijsko omreZje zgrajeno in bo taka
prikljucitev omogocena ter

— obvezna je prikljucitev na individualne sisteme odvajanja in ¢is¢enja odpadne vode (nepretocne greznice, male
komunalne cistilne naprave), kjer kanalizacijsko omrezje ne bo zgrajeno.

(2) Pri prikljucevanju na komunalno opremo je potrebno upostevati dolocila obcinskega operativhega programa
odvajanja in ¢iscenja komunalnih odpadnih voda.

3.7 Prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedis$¢ine, ohranjanja narave,
varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter obrambnih
potreb

86. ¢len
(splosna dolocila)

(1) Za posege v obmocju, ki je z aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljeno kot varovano obmodje,
morajo investitorji pridobiti soglasja pristojnih institucij pred zac¢etkom graditve.

(2) Gradnja in prostorske ureditve so mozne na vseh obmodjih urejanja, ¢e v okolju ne povzrocajo vedjih vplivov,
kot so dovoljene s predpisi. Pri vseh gradnjah je treba upostevati normativne doloc¢be glede varovanja okolja, pri tem
je treba poseg nacrtovati tako, da povzroci ¢im manjse obremenjevanje okolja.
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(3) Siritev posamezne dejavnosti, ki ima ¢ezmerne vplive na okolje, je pogojena s so¢asno sanacijo ¢ezmernih
vplivov na okolje, ki jih posamezna dejavnost povzroca.

(4) Pred zacetkom izvajanja posega, ki lahko pomembno vpliva na okolje, je treba izvesti presojo njegovih vplivov
na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje pristojnega ministrstva pristojnega za okolje. Pri vseh drugih posegih,
ki povzrocajo emisije snovi v okolje, je treba pridobiti okoljevarstveno dovoljenje.

3.7.1 Prostorski izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine

87. ¢len
(ohranjanje kulturne dedi$¢ine)

(1) Za posege v registrirano kulturno dedis¢ino, kulturne spomenike in v vplivha obmodja registrirane kulturne
dediscine in kulturnih spomenikov se pridobi pogoje in soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne dediscine.

(2) V podrobnih PIP po posamezni EUP v obmod¢jih naselij in razpréene poselitve je za poseg v registrirano
dediscino, spomenike in njihova vplivha obmocja iz predhodnega odstavka Se dodatno dolocena obveznost
pridobitve pogojev in soglasja pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediscine, ¢e je pomen objekta ali obmocja
kulturne dediséine oziroma njegovega dela Se posebej poudatjen s prostorskega vidika.

(3) Za celovito prenovo obmocja naselbinske dediscine, kulturne krajine ali obmocja druge dediscine, ki je znacilen
del prostora in grajenih struktur, ki je spomenisko obmodcje ali varstveno obmodje dedis¢ine, se pripravi
konservatorski nacrt za prenovo kot obvezni sestavni del obcinskega podrobnega prostorskega akta.

(4) Enote registrirane kulturne dediscine je potrebno ohranjati in jih med morebitnim izvajanjem posega zascititi. Na
obmodjih registrirane kulturne dedis¢ine so dopustniveljest posegi v prostor in prostorske ureditve, ki:

— prispevajo k trajni ohranitvi dedis¢ine ali zvisanju njene vrednosti,

— dedis¢ino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in situ) in

— ne prizadenejo varovanih vrednot ali materialne substance, ki jih nosi.

(5) V primeru, da je predviden poseg na obmocju arheoloske kulturne dedis¢ine, je potrebno opraviti arheoloski
pregled obmocdja, ki ga opravi pooblas¢ena oseba ali organizacija. V ¢asu izvedbe posega in tudi kasneje je prisotne
enote kulturne dediscine potrebno zas¢ititi in ohraniti ter v primerni obliki vkljuciti v kulturno in turisticno ponudbo
obmo¢ja.

(6) Pri izvajanju intervencijskih ukrepov ob naravnih nesrecah se praviloma izvedejo najnujnejsi ukrepi, pri tem pa se
upostevajo naravni procesi in se uktepe prilagodi tako, da le-ti ne ogrozajo varovanih enot kulturne dediséine.

(7) Antenske naprave na objektih in v obmod¢jih nepremicne kulturne dedis¢ine ne smejo spreminjati ali
razvrednotiti pomena in njene prostorske pojavnosti — posebno pozornost se posveti lociranju baznih postaj
mobilne telefonije, za lokacije se izdela variantne resitve.

(8) Na obmodjih, ki $e niso bila predhodno arheolosko raziskana in ocena arheoloskega potenciala zemljis¢a Se ni
znana, se priporoca izvedba predhodnih arheoloskih raziskav pred gradnjo ali posegi v zemeljske plasti.

(9) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljis¢a/ investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano
na mestu odktitja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedisc¢ine, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke.

(10) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije
omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi

88. ¢len
(splos$ni pogoji za varstvo kulturnih spomenikov)
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(1) Kulturni spomeniki se varujejo na podlagi predpisov o varstvu kulturne dediséine in dolo¢b konkretnega akta o
razglasitvi.

(2) Za kompleksne posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika se pripravi konservatorski nacrt, ki
je del projektne dokumentacije za pridobitev soglasja.

(3) Za posege v kulturne spomenike in njihova vplivha obmocdja se v primeru neskladja doloc¢b tega odloka s
soglasjem organa, pristojnega za varstvo kulturne dediscine, uposteva soglasje slednjega.

89. clen
(pogoji za varstvo registrirane kulturne dedis¢ine

(1) Prepovedani so posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote in prepoznavne
znadilnosti registrirane kulturne dedisc¢ine. V registrirano kulturno dedis¢ino se lahko posega na nacin, da se
uposteva in ohranja njene varovane vrednote. V stavbno dedis¢ino se lahko posega z vzdrzevalnim, sanacijskimi in
obnovitvenimi deli v smislu boljse prezentacije objekta v skladu s kulturnovarstvenimi pogoji, soglasjem oziroma
dolo¢ili konservatorskega projekta za spomenik.

(2) Objektov kulturne dediscine ni dopustnoveljene odstraniti, razen na podlagi soglasja ministra za kulturo in ob

izpolnitvi naslednjih pogojev:

— e se ugotovi njena dotrajanost ali poskodovanost, ki je ni mogoce odpraviti z obicajnimi sredstvi ali ce
dedis¢ina ogroza varnost ljudi in premozenja,

— ceje bila pred tem opravljena raziskava objekta in

—  Ce raziskavo in odstranitev nadzotuje pristojna organizacija.

(3) Pri stavbni registrirani kulturni dedis¢ini (profana, sakralna in sakralno-profana), se ohranjajo varovane vrednote,
kot so:

— tlorisna in visinska zasnova (gabariti),

— gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,

— oblikovanost zunanjscine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresin, kritina, stavbno pohistvo, barve
fasad, fasadni detajli),

— funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajocega zunanjega prostora,

— sestavine in pritikline,

— stavbno pohistvo in notranja oprema,

— komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico (pripadajoci odprti prostor z niveleto povtsin ter lego,
namembnostjo in oblikovanostjo pripadajocih objektov in povtsin,

— prostorski kontekst, pojavnost in vedute (predvsem pti prostorsko izpostavljenih objektih - cetkvah, dvorcih,
znamenjih itd.),

—  celovitost dedis¢ine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne dediscine) in

— zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

(4) Varuje se $irsa okolica objekta stavbne dedisc¢ine, ki zagotavlja funkcionalno integriteto varovane stavbne
dedis¢ine v sirSem prostoru brez motecih prvin.

(5) Pri registrirani naselbinski dediscini se ohranjajo varovane vrednote kot so:

— naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih prostorov),

— odnosi med posameznimi stavbami in odprtim prostorom (lega, gostota objektov, razmerje med pozidanim in
nepozidanim prostorom, gradbene linije, znacilne funkcionalne celote),

— prostorsko pomembnejse naravne prvine znotraj naselja,

— prepoznavna lega v prostoru ozitoma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti, ipd.),

— naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,

— podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike stresin, kritina),

— odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),

— stavbno tkivo (prevladujoc stavbni tip, javna oprema, uli¢ne fasade itd.) in

— zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.
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90. ¢len
(vplivho obmo¢je kulturne dedis¢ine)

(1) V okolici obmodij kulturne dedis¢ine se uveljavlja nadzor nad posegi, ki bi utegnili negativno vplivati na obmocje
kulturne dedis¢ine. Posegi in dejavnosti v vplivnem obmodju morajo biti prilagojeni celostnemu ohranjanju
dediscine.

(2) V vplivnih obmodjih velja:

— ohranja se prostorske integtiteta, pri¢evalnost in dominantnost dediscine,

— prepovedane so ureditve in posegi, ki bi utegnili imeti negativne posledice na lastnosti, pomen ali materialno
substanco kulturne dediscine in

— dopustnevekene so ureditve, ki spodbujajo razvoj in ponovno uporabo kulturne dedisc¢ine.

91. ¢len
(registrirana arheoloska najdi$ca)

(1) Na obmodju registriranega arheoloskega najdis¢a ni dopustnovekese posegati v prostor na nacin, ki utegne
poskodovati arheoloske ostaline. Registrirana arheoloska najdisc¢a s kulturnimi plastmi, strukturami in premic¢nimi
najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko poskodovali arheoloske ostaline ali spremenili njihov
vsebinski in prostorski kontekst.

(2) Na obmogjih registriranih arheoloskih najdis¢ ni dopustnovelene:

— odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemljisc¢a, graditi gozdne vlake,

— poglabljati dna vodotokov ter jezer,

— ribariti z globinsko vle¢no mrezo in se sidrati,

— gospodarsko izkoris¢ati rudnine oziroma kamnine in

— postavljati ali graditi trajne ali zacasne objekte, vkljuéno z nadzemno in podzemno infrastrukturo ter nosilci
reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za uéinkovito ohranjanje in prezentacijo arheoloskega najdisca.

(3) Izjemoma so dopusenivekent posegi v posamezna najdisca, ki so hkrati tudi stavbna zemljis¢a znotraj naselij in v
prostor robnih delov najdis¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

— ¢e ni mozno najti drugih resitev in

— Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheologkih raziskav izkaze, da je zemljis¢e mogoce sprostiti

za gradnjo.
3.7.2 Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave

92. Clen
(ohranjanje narave)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmodéju ob¢ine. Obmo¢ja ohranjanja narave, ki so
razglasena z odloki ali doloceni s posebnimi predpisi s podrocja ohranjanja narave, se varujejo v skladu z dolocbami
teh predpisov, ki jih ta odlok prevzema. Za posege na obmocja ohranjanja narave je treba pridobiti pogoje in
soglasja pristojne sluzbe za varovanje narave.

(2) Pri nacrtovanju posegov v prostor se upostevajo usmeritve, izhodis¢a in pogoji za varstvo zavarovanih obmo¢ij,
naravnih vrednot, ekolosko pomembnih obmo¢ij in posebnih varstvenih obmocij ter ohranjanje biotske
raznovrstnosti. Za posege na teh obmodjih je treba pridobiti naravovarstveno soglasje.

(3) Zagotavlja se ohranjanje in vzpostavljanje krajinskih struktur, ki so pomembne za ohranjanje biotske
raznovrstnosti, ugodno stanje habitatnih tipov ter habitatov ogrozenih vrst. Tako se ohranjajo ali ponovno
vzpostavljajo omejki, zivice, posamezna drevesa, gozdni otoki in vegetacijski pasovi ob vodnih telesih. Kjer je
mozno, se regulirane vodotoke s sonaravnimi ukrepi obnovi.

(4) Na obmogjih ohranjanja narave, kjer je zaradi izvedenih agrarnih operacij ze zmanj$ana ali ogrozena biotska
raznovrstnost, naj se nacrtuje omilitvene ukrepe, s katerimi se obnovijo ogrozeni habitatni tipi in habitati vrst. Na
PosVO S13000117 Haloze-vinorodne, PosVO SI13000118 Bo¢ — Haloze — Donacka gora se z redno, ckstenzivno
rabo ohranja sedanji obseg travniskih povrsin.
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(5) Na PosVO SI3000118 Bo¢ — Haloze — Donacka gora naj se zaradi ohranitve habitatov varovanih vrst in
varovanih habitatnih tipov ohranja sedanji obseg gozdnih povrsin.

(6) Vsi posegi v prostor, ki spreminjajo dejansko rabo zemljis¢ (organizacija gradbiS¢a, gradnja, organizacija
prireditev, izvajanje dejavnosti,...) so na varovanih obmocjih dopustnivekent izklju¢no znotraj povrsin, kjer je ta
namenska raba opredeljena.

93. ¢len
(splosni PIP za trajnostno rabo virov in energije)

(1) Spodbuja se vzdrzna (trajnostna) raba naravnih virov, energetsko varéna gradnja ter izvedba in namestitev naprav
za rabo obnovljivih virov enetgije, za zbiranje in uporabo padavinske vode, za kompostiranje biolosko
razgradljivih odpadkov za potrebe gospodinjstev ob pogoju, da se s tem ne poslabsajo bivalne razmere na obmocju,
in ¢e niso v nasprotju z rezimi varovanja okolja, varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij narave in
s krajinskimi kakovostmi.

(2) Spodbuja se izboljsanje toplotne izolacije stavb ter doseganje standarda energetsko varéne stavbe, kar se potrdi z
energetsko izkaznico.

(3) V novozgrajenih stanovanjskih in nestanovanjskih stavbah se mora zagotavljati najmanj 25 % moci za gretje,
prezracevanje, hlajenje in toplo pitno vodo z obnovljivimi viri energije in sicer z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov
v lastnih napravah, ki jih predstavljajo: toplota okolja, soncno obsevanje, biomasa, geotermalna energija in energija
vetra, ali predviden priklju¢ek na naprave za pridobivanje toplote ali hlada iz obnovljivih virov energije zunaj stavbe.
To ne velja za:

— 1271 nestanovanjske kmetijske stavbe,

— 1272 stavbe za opravljanje verskih obredov, pokopaliske stavbe,

— 1252 rezervoarje,

— 11 stanovanjske stavbe, ki se uporabljajo manj kot $tiri mesece v letu.

(4) Pri gradnji novih stavb, katerih uporabna tlorisna povriina presega 1000 m? in pri rekonstrukeiji stavb, kjer
uporabna tlorisna povtsina presega 1000 m? in se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, se izdela studija izvedljivosti
alternativnih sistemov za oskrbo z energijo.

94. Clen
(varstvo zraka)

(1) Pri nacrtovanju in gradnji novih objektov je potrebno upostevati vse predpise s podroc¢ja varstva zraka in
zagotoviti, da pri obratovanju objektov niso prekoracene dovoljene emisije.

(2) Pri nac¢rtovanju in gradnji objektov se uposteva usmeritve glede uporabe obnovljivih virov energije in ucinkovite
rabe energije v objektih.

(3) Objekte, ki so lahko pomemben vir onesnazevanja zraka, se lahko umesca le v obmodja za proizvodnjo (1G, IK).
Pri zasnovi nove zazidave se upo$teva tudi prevetrenost prostora in spodbujanje lokalne cirkulacije zraka.

(4) Vse novogradnje morajo upostevati opredeljeni energetski standard, s ¢imer se zmanjsa raba energije in
onesnazenost zraka v ob¢ini.

95. ¢len
(varstvo tal in kmetijskih zeml;jis¢)

(1) Na obmog¢jih kmetijskih zemlji¢ so dopustne le prostorske ureditve v skladu z zakoni in podzakonskimi
predpisi, ki urejajo podrodje kmetijstva, z namenom zagotavljanja osnovne kmetijske dejavnosti.

(2) V ¢im vedji meri se ohranja strnjene komplekse kmetijskih zemljis¢, kar je bistveno z vidika ohranjanja
proizvodne funkcije ter omogocanja ekonomske neodvisnosti kmetijskih gospodarstev.
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(3) Z namenom izboljsanja kmetijskih zemljis¢ oziroma izboljsanja pogojev obdelave je na obmo¢jih kmetijskih
prostor (komasacije in melioracije; v sklopu melioracij osusevanje, namakanje in agromelioracije, ki spreminjajo
prostor — to so zlasti ureditve teras, izboljSanje dostopov na kmetijska zemljiS¢a). Agrarne operacije morajo biti
izvedene na okolju prijazen nacin. Na robovih kmetijskih zemljis¢ se ohranjajo omejki, Zivice, posamezna drevesa,
gozdni otoki in vegetacijski pasovi ob vodnih telesih in vodna telesa sama. Za potrebe namakanja kmetijskih
zemljis¢ je na obmocju kmetijskih zemljis¢ dopustna gradnja vodnih zadrzevalnikov.

(4) Ob izvajanju posegov, ki prekinjajo obstojece dostope do kmetijskih zemljis¢, je le-te potrebno nadomestiti.

(5) Gradnje zacasnih objektov za urejanje vodnega rezima z namenom, da se zagotovi obrambo pred poplavami in
erozijo, varstva vodnih koli¢in in zalog, varstva kakovosti voda in vzdrzevanje naravnih vodotokov, se dopuscajo
pod pogojem, da z njimi soglasata:

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Agencija RS za okolje, Urad za upravljanje z vodami in

—  pristojna institucija za varstvo narave.

(6) Pri gradnji objektov je treba rodovitni del tal loéiti od nerodovitnega, humus pa se uporabi za zunanjo ureditev
ali v skladu s podrocno zakonodajo za izboljsanje kmetijskih zemljis¢. Odpadni del izkopane zemljine se odpelje na
deponijo.

(7) Na obmocdju predvidenih posegov na kmetijska zemljisca se do izvedbe posegov ohranja kmetijska zemljisca.

96. Clen
(varstvo voda)

varstvo naravnih vrednot in ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(2) Urejanje vodotokov mora upostevati naravno dinamiko poredja in se izvajati s sonaravnimi ukrepi, ki
zagotavljajo ohranjanje ali vzpostavitev naravne re¢ne dinamike Na reguliranih vodotokih se omogodi izboljsanje
njihovega hidromorfoloskega stanja. Preprecuje se onesnazenje voda z ustreznimi prostorskimi in tehni¢nimi
resitvami, onesnazene vodotoke oz. njihove dele se ustrezno sanira.

(3) Za gradnjo, ki lahko trajno ali zacasno vpliva na vodni rezim ali stanje voda, je treba izdelati hidrolosko-
hidravli¢no analizo in pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ za upravljanje in varstvo voda.

(4) Pri nacrtovanju poteka linijskih objektov GJI je treba predvideti ¢im manjse Stevilo preckanj vodotokov. Na
delih, kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj le-ta ne posega na priobalno zemljis¢e. Manjsi odmiki od
predpisanih so dopustni le izjemoma, kjer so prostorske moznosti omejene, vendar tako, da ne bo poslabsana
obstojeca stabilnost brezin vodotokov.

(5) Preckanja linijskih objektov GJI pod strugo vodotoka morajo biti nacrtovana tako, da se ne bo zmanjsala
prevodna sposobnost struge vodotoka. Vodna infrastruktura se nacrtuje tako, da se omogoci delovanje naravnih
procesov na vodah in ob njih.

(6) Pri zajezitvah vodotokov in odvzemu voda se zagotavlja pogoje za ohranitev vodnih in obvodnih biotopov ter
ckolosko povezanost biotopa pred in za zajezitvijo.

(7) Vse obstojece vodne vire je treba varovati pred onesnazenjem in drugimi posegi v prostor v skladu s predpisi o
varovanju vodnih virov na obmodju.

(8) Gradnja namakalnih naprav in raba povrsinskih voda ali podtalnice za namakanje sta dopustni pod pogoji
pristojne sluzbe za upravljanje in varstvo voda ter za ohranjanje narave.

(9) Pri poseganju v prostor je treba upostevati meje priobalnih zemljis¢ glede na predpise o vodah, tako na
vodotokih 1. reda (Dravinja — vodotok ob meji z ob¢ino Videm ter vodotoki, ki tvorijo ali preckajo drzavno mejo:
Macelji¢ica, Lipnica in Trivoda) kot tudi na vodotokih 2. reda (Rogatnica, Crna, Domajnick, Klepova graba,
Deznica, Lipnica, Lozina, Strganca, Stara graba, Stanusina, Psic¢ina, Kopinica, Marckova graba, Kotenska graba,
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TrniSka graba, Tisovec in drugi manjsi). Na vodnem in priobalnem zemljis¢u ni dopustno posegati v prostor, razen
za izjeme skladno s predpisom, ki doloca pogoje za upravljanje voda.

(10) Na vodnem in priobalnem zemlji¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko ogrozali
stabilnost vodnih in priobalnih zemljis¢, zmanjSevali varnost pred skodljivim delovanjem voda, ovirali normalen
pretok vode, plavin in plavja ali onemogo¢ili obstoj in razmnozevanje vodnih ter obvodnih organizmov.

(11) Cistilne naprave in greznice naj se umesca v prostor izven priobalnih zemljis¢ vodotokov in vplivnega obmocdja
naravnih vrednot ter na nacin, da zaradi njithove izgradnje ne bodo potrebni vedji posegi v struge in obrezne pasove
vodotokov.

(12) V obmogdjih virov pitne vode, ki so zavarovani s posebnimi drzavnimi ali obcinskimi predpisi, se dopuscajo le

domneva, da vplivajo na obstojece in predvidene vire pitne vode, ki $e niso zavarovani s posebnimi predpisi.

(13) Vse obstojece vodne vire je treba varovati pred onesnazenjem in jih vzdrzevati za oskrbo v izrednih razmerah
in za pozarno varnost.

97. &len
(priobalno zemlji$ce celinskih voda)

(1) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u vodotokov ter njihovih pritokov in vodnih virov ni dopustnovekese

posegati v prostor, razen z deli, ki izhajajo iz podro¢ne zakonodaje, in sicer kadar gre za:

— gradnjo objektov javne infrastrukture,

— gradnjo objektov grajenega javnega dobra po tem ali po drugih zakonih,

— uktepe, ki se nanasajo na izboljsanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povtsinskih voda,

— ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave,

— gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v
naravnih kopalicih,

— gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem in

— gradnjo objektov, namenjenih obrambi drzave, zasciti in reSevanju ljudi, zivali in premozenja ter izvajanju nalog
policije.

(2) Pri predvidenih posegih je potrebno upostevati varovanje priobalnega zemljis¢a celinskih voda in sicer pri
vodotokih 1. reda 15 m od meje vodnega zemljis¢a znotraj obmo¢ij naselij in 40 m zunaj obmodij naselij, pri
vodotoki, ki tvotijo ali preckajo drzavno mejo (Maceljscica, Lipnica in Trivoda), pa 5 m od meje vodnega zemljisca.
Pri vodotokih 2. reda je potrebno upostevati varovanje priobalnega zemljis¢a v pasu 5 m od meje vodnega zemljisca.
Navedeni odmiki morajo biti usklajeni s predvidenimi ureditvami vodotokov.

(3) V naravnih jezerih, ribnikih, mlakah in drugih naravnih vodnih zbiralnikih, ki imajo stalen ali obcasen pritok ali
odtok celinskih ali podzemnih voda, je prepovedana taksna raba voda, ki bi lahko poslabsala njihovo ekolosko ali
kemijsko stanje.

(4) Priobalno zemljis¢e se ugotavlja za vse vodotoke, tudi potoke in vodne jarke, ki niso vrisani v kopije zemljiskega
katastra ter vodotoke v ceveh. Kadar vodotok ni vrisan v zemljiski kataster ozitoma je njegov potek prikazan
linijsko, se obmocje priobalnega zemljis¢a dolo¢i v sodelovanju s pristojnim organom za vodno gospodarstvo.

(5) Pri nac¢rtovanju poteka trase gospodarske javne infrastrukture je potrebno predvideti ¢im manjse Stevilo preckan;j
vodotokov. Na delih, kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj le-ta ne posega na priobalno zemljis¢e. Manjsi
odmiki od zakonsko dolo¢enih so dopustni le izjemoma, na krajsih odsekih, kjer so prostorske moznosti omejene,
vendar na tak nacin, da ne bo poslabsana obstojeca stabilnosti brezin vodotokov. Preckanja vodov gospodarske
javne infrastrukture pod strugo vodotoka morajo biti na¢rtovana tako, da se ne bo zmanjsala prevodna sposobnost
struge vodotoka.

(6) Za posege v varstvenem pasu je potrebno pridobiti smernice in mnenje Agencije RS za okolje (ARSO).

(7) Uteditve vodotokov in hudournikov so dopustne z uporabo naravnih materialov.
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(8) Odvajanje odpadnih voda in oddajanje toplote v povtsinske in podzemne vode ali odvzem toplote iz povrsinskih
in podzemnih voda je dopustnoveliere samo na nacin in pod pogoji, ki jih doloc¢a zakon in predpisi s podrodja
varstva okolja. Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je prepovedano.

(9) Upostevati je treba obstojece objekte merske mreze za monitoring podzemnih voda na nacin, da :

- ni predvidena kakrsnakoli gradnja v minimalno 5 m radiju od objekta merske mreze,

- ne bodo povzroceni vplivi na gladino in kakovost podzemnih voda,

- se v blizini merskega objekta ne spremenijo infiltracijske lastnosti tal z asfaltiranjem, polaganjem betonskih plos¢
ali drugace,

- bo odvodnjavanje v blizini objekta merske mreze urejeno tako, da ni mozno zatekanje in

- je zagotovljen neoviran dostop do objekta merske mreze.

(10) Odvecnega odkopnega materiala, odpadnega gradbenega materiala ali zemlje ni dopustno odlagati v strugo ali
na strmih pobocjih in brezinah.

(11) Za obstojece objekte in naprave, ki se nahajajo na vodnem ali priobalnem zemljis¢u velja, da je na teh objektih
in napravah mogoca rekonstrukcija ali prenova, ki bistveno ne spreminja namembnosti in velikosti objekta.

(12) Gradnja namakalnih naprav in raba povrsinskih voda ali podtalnice za namakanje sta dopustnivekent pod
pogoji pristojne sluzbe za upravljanje in varstvo voda.

98. Clen
(ribiki okolis)

(1) Vsak poseg v ribiski okoli§ mora biti na¢rtovan in izveden na nacin, ki v najvedji mozni meri zagotavlja
ohranjanje rib, njihove vrstne pestrosti, starostne strukture in $tevil¢nosti. Ohranja se biocenoza ribjih vrst. Struge,
obrezja in dna vodotokov se ohranja v ¢im bolj naravnem stanju. Prav tako se ohranja obstojeca dinamika,
hidromorfoloske lastnosti in raznolikost vodotokov. Objekti se gradijo na nacin, ki ribam omogoca prehod. Ohranja
se naravna osencenost ozitoma osoncenost struge in brezin. Prepovedano je vznemitjati ribe na drstis¢ih, med
drstenjem in v varstvenih revirjih. Posegi se ne izvajajo v ¢asu varstvenih dob, to je v ¢asu drstenja posameznih vrst
rib.

(2) Odvzem plavin (gramoz, prod, mivka) se izvaja na nacin, da se bistveno ne spremenijo zivljenjske razmere za
ribe, rake in druge vodne zivali. Odvzem plavin in drugi posegi v drstis¢a so prepovedani.

99. ¢len
(varstvo gozdov)

(1) Obmodja gozdnih zemljis¢ so zemljis¢a, porasla z gozdnim drevjem, zemljis¢a namenjena gojenju in
ckonomskemu izkoris¢anju gozdov ter zemljis¢éa v zaras¢anju, ki so v skladu s podro¢no zakonodajo doloc¢ena kot

gozd.

(2) V obmo¢jih gozdov so dopustnivekent posegi v prostor v skladu z zakoni in podzakonskimi predpisi, ki urejajo

podrodje gozdarstva, z namenom zagotavljanja osnovne dejavnosti gospodarjenja z gozdovi.

(3) Posegi v prostor v obmoéju gozdov morajo biti v skladu z gozdnogospodarskim nacrtom pristojne
gozdnogospodarske enote.

(4) Posegi na obmodja gozdnih zemljis¢ so dopustni le, ¢e vplivi posega v gozd ne bodo negativno vplivali na gozdni
ckosistem in funkcije gozdov. K zgoraj navedenim posegom je potrebno pridobiti soglasje pristojne sluzbe oziroma
zavoda za gozdove Slovenije, Obmocna enota Maribor.

(5) Nacrtovanje prostorskih ureditev na obmodcju gozdov mora zagotavljati varstvo naravnih vrednot in ohranjanje
biotske raznovrstnosti zlasti na EPO in posebnih varstvenih obmod¢jih. Ohranja naj se sklenjenost gozdnih povrsin
in stabilnost gozdnih ekosistemov s poudarkom na ohranjanju habitatnih tipov, ki se prednostno ohranjajo.
Ohranjajo in obnavljajo naj se gozdne povrsine na obmodijih, ki so zaradi dolo¢enih znacilnosti (erozijska obmoc¢ja)
manj primerna za druge rabe. V obmocju koridorjev ogrozenih vrst in v obmodjih, ki omogocajo gensko povezanost
njihovih populacij, se ohranja gozdove v ¢im bolj naravnem stanju.
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(6) V vecnamenskih gozdovih, ki imajo na ravni 1. stopnje poudatjeno katerokoli ekolosko ali socialno funkcijo, se
posegi dopustijovelije le v izjemnih primerih, ko so nujni in zanje ni druge moznosti, v gozdovih s poudatjenimi
socialnimi funkcijami pa v primerih, ko gre za objekt, ki dopolnjuje nac¢rtovano, poudarjeni socialni funkciji skladno
rabo gozda in gozdnega prostora.

(7) Pri posegih v gozdove se uposteva kriterij najmanjse izgube rastiS¢nega in sestojnega potenciala ter zlasti kriterij
najmanj$e prizadetosti ekoloskih in socialnih funkcij gozdov.

(8) Ograditev posameznih delov gozda ni dopustnaveljena, razen v primerih, ki so doloceni s podroc¢no zakonodajo.

(9) Negozdna zemljis¢a v gozdu je prepovedano pogozdovati, razen e je to predvideno v gozdnogospodarskem
nacrtu.

(10) Na celotnem obmodju je potrebno zagotoviti nemoteno gospodarjenje z gozdom oziroma nemoten izvlek lesne
mase po obstojecih vlakah (prikljucitev vlak na transportne poti, moznost kamionskega prevoza).

(11) ODb izvajanju posegov, ki prekinjajo obstojece dostope do gozdnih zemljis¢, je le-te potrebno nadomestiti.

(12) V prostoru z majhnim delezem gozda se objekte linijske infrastrukture nacrtuje tako, da se v ¢im vedji meri
izogibajo gozdnim zaplatam, skupinam gozdnega drevja in obvodni vegetaciji.

(13) Pri gradnji z ograjami zavarovanih prometnic se zagotovi prehode za divjad na krajih, kjer so ze od nekdaj
potekale stecine in naravni prehodi posameznih vrst divjadi. Lokacije prehodov ugotovi Zavod za gozdove Slovenije
v sodelovanju s strokovnimi sluzbami za varstvo narave, znanstvenimi ustanovami in lovskimi organizacijami.

(14) Secnja drevija, obzagovanje vej in krcenje zarasti se lahko izvaja izkljuéno v ¢asu izven gnezdenja ptic, to je od
konca meseca septembra do konca meseca februatja naslednjega leta.

(15) Suha dtevesa in drevesna dupla se ohranjajo povsod tam, kjer s puscanjem oslabelih dreves ne povecamo
moznosti Sitjenja Skodljiveev in bolezni. Drevesne virste, kjer obstaja ta nevarnost so: smreka, kostanj in brest. Prav
tako se ohranjajo vse plodonosne in grmovne vrste.

(16) Gozdne ostanke, ki bi lahko vplivali na zas¢ito bregov pred erozijo, se ohranja. Pri motebitnem poseku se odisti
struge in korita potokov. Z gozdovi ob potokih se gospodari posami¢no ali skupinsko prebiralno ter zagotavlja
naravno pestrost.

(17) Skupine gozdnega drevja izven naselij, grmovno vegetacijo in obvodno vegetacijo, ki se zaradi rabe izkr¢i na
golo, se takoj oziroma Se v letu krcitve sanira na nacin, da se osnuje nova drevesna in grmovna zarast.

(18) Na obmodju stavbnih zemljis¢, kjer je v naravi Se gozd, se z gozdom gospodari v skladu z veljavnimi predpisi, ki
urejajo podrodje gozdov in gozdarstva, do sprejetja oppn, ¢e je predviden v obmodju ali do izdaje ustreznega
upravnega dovoljenja za gradnjo. Kréitev gozda se lahko izvede $ele po predhodni oznacitvi in evidentiranju
gozdnega drevja, ki ga izvede pristojna strokovna sluzba.

(19) Pri gradnji oz. med izvajanjem posameznih posegov na obmodjih stavbnih zemljis¢, kjer je v naravi prisoten
gozd, je poseganje v gozdove izven obmodja gradnje prepovedano, prav tako je prepovedano odlaganje materiala v
gozd. Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo v skladu z dolocili iz prejsnjega
odstavka. Posegi morajo biti izvedeni tako, da je skoda na tleh in rastju minimalna, potrebno je preprediti erozijo in
zagotoviti ¢im manjso vidnost posegov. Z gradnjo prizadeti gozdni prostor in gozdni rob morata biti ustrezno
sanirana v smislu ekoloske in funkcionalne skladnosti. Gozdni rob naj se stopnicasto dviga, sanira se ga ob uporabi
avtohtonih grmovnih in drevesnih vrst, prednost ima potencialna vegetacija.

(20) Na podlagi podro¢ne zakonodaje so predpisani odmiki, ki zanasajo pri:

gozdnem robu:
stavbe 25m
ostali objekti, posegi in ureditve, ki so v nivoju zemljis¢a 1m
objekti na kmetijskih zemljis¢ih 4m
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3.7.3 Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

100. ¢len
(poplavna obmocja)

(1) Poplavna obmodja in razredi poplavne nevarnosti so v.OPN doloceni v skladu s predpisi o vodah, na osnovi
izdelanih in pottjenih strokovnih podlag. Poplavna obmocja, karte poplavne nevarnosti ter karte razredov poplavne
nevarnosti za obstojece stanje so sestavni del prikaza stanja prostora. Na obmodjih, kjer razredi poplavne nevarnosti
$e niso doloceni, je sestavni del prikaza stanja prostora opozorilna karta poplav.

(2) Na poplavnih obmogjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in doloc¢eni razredi poplavne nevarnosti,
se pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor uposteva predpis, ki doloc¢a pogoje in
omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmodjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem se zagotovi, da
obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem obmodju in izven njega ne povecuje. V primeru, da to ni mogoce, se
skupaj z nac¢rtovanjem novih prostorskih ureditev nacrtuje tudi celovite omilitvene ukrepe za zmanjsanje poplavne
ogrozenosti, njihovo izvedbo pa konca pred zacetkom izvedbe posega v prostor oziroma so¢asno z njo.

(3) Na poplavnih obmodjih se uposteva:
— Karte razredov poplavne nevarnosti, za obmoc¢ja ob Rogatnici, Maceljs¢ici in Dravinji za potrebe izdelave OPN
Obc¢ine Podlehnik, DHD, d.o.0., Maribor, st. elaborata: 89-1, maj 2013;
— Poplavna studija Polskave in dela Dravinje v Obc¢ini Videm pri Ptuju, EHO projekt d.o.o., Ljubljana, $t. proj. H-
13/11, avg. 2012.

(4) Na poplavnem obmocju so dopustni posegi v prostor in dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim
delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti, ki jih dopuséajo predpisi o vodah, pod pogoji, ki jih dolocajo ti predpisi.

(5) Na poplavnem obmodju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki lahko imajo ob poplavi
skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljis¢a ali povecujejo poplavno ogrozenost obmodja, razen posegov, ki
so s podro¢no zakonodajo dopustnivelient na posameznem razredu poplavne nevarnosti, pri ¢emer ugotovitve
CPVO vplivov na posameznih PNRP dopustnihvelienth objektov in dejavnosti niso ocenile kot unicujoce ali
bistvene. Dopustijovelje se rekonstrukcije in vzdrzevalna dela na obstojecih objektih v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev objektov.

(6) Ne glede na dolocila prej$njega odstavka so na poplavnem obmodju, za katerega razredi poplavne nevarnosti $e
niso bili doloceni, dopustne rekonstrukcije in vzdrzevalna dela na obstojecih objektih v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev objektov ter spremembe namembnosti, ¢e ne povecujejo poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni
rezim in stanje voda.

poplavne nevarnosti iz prve alineje 3. odstavka tega clena, gradnja ni dopustna. Na poplavnih obmogjih se za vsako
gradnjo pridobi soglasje pristojnega organa.

(8) Obsega poplavnih obmocij ali odto¢nih rezimov se ne spreminja, kadar pa je to potrebno, se zagotovi ustrezno
nadomestitev teh povrsin.

(9) Ohranja se retenzijske sposobnosti obmocij in zagotavlja njthovo ponovno vzpostavitev, ¢e je to mogoce.
Kréenje obsega retenzijskih povtsin ali vodnega rezima je mozno le ob izkazanem javnem interesu ter ob ustrezni
nadomestitvi teh povrsin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo, da se ne poslabsujeta vodni rezim in stanje
voda. Prepovedano je povzrocanje ovir za pretok visokih voda. Na obmocju EUP: ST 3 se izvede retencija za
kompenzacijo kumulativnih vplivov zaradi pozidave poplavnih povrsin.

101. ¢len
(erozijska obmocja)

(1) Na erozijsko ogrozenih obmodjih je potrebno pred posegi v prostor zagotoviti ustrezne protierozijske ukrepe.
Za poseg je treba pridobiti vodno soglasje.
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(2) Na erozijskih obmodjih je prepovedano:
poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,

— ogoljevanje povrsin,

—  keéenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljis¢ in uravnavajo odto¢ne razmere ali kako drugace
varujejo nizje lezeca obmocja pred skodljivimi vplivi erozije,

— omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospesevanje erozijske moci voda in slabsanje ravnovesnih razmer,

— odlaganje ali skladiS¢enje lesa in drugih materialov,

—  zasipanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

— odvzemanje naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja pretocne sposobnosti hudourniske struge in

— vlacenje lesa.

3) Na obmodjih zahtevnejéih zaééitnih ukrepov na éariééih povréinske globinske in boéne erozije ter pogojno
treba predhodno pridobiti geolosko mnen]e in pred izdajo oziroma v sklopu dovol)en]a za gradnjo 1zvest1
predpisano sanacijo brezine.

(4) Pred zacetkom gradnje objektov na pobodjih, kjer je naklon poboc¢ja vedji od 25 %, je treba predhodno opraviti
geomehansko preveritev nosilnosti tal za nekoherentna tla.

102. clen
(plazljiva obmocja)

(1) Plazljivo obmocje je zemljisce, kjer je zaradi pojava vode in geoloske sestave tal ogrozena stabilnost zemeljskih ali
hribinskih sestojev. Na tak§nem obmod¢ju se ne sme posegati v zemljisce tako, da bi se zaradi tega sproscalo gibanje
hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost zemljis¢a. Na takem obmo¢ju je prepovedano:

- zadrzevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje zemljis¢,

- poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljisca in dvig podzemne vode,

- izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljisce ali razbremenjujejo podnozje zemljisca in

- kréenje in vedja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje zemljis¢.

(2) Na obmoc¢jih nestabilnih - plazljivih tal je nedopustno poseganje v teren brez predhodnega mnenja
pooblascenega geologa, ki izda mnenje o ustreznosti posega in opredeli dopusten nacin posega v nestabilna tla. Za
poseg je treba pridobiti vodno soglasje.

(3) Pri vseh posegih graditve ali druge dejavnosti, kjer se predvideva tresenje terena (pilotiranje, utrjevanje nasutij za
infrastrukturne objekte in naprave ter podobno), je potrebno predhodno izdelati $tudijo vplivov na obstojece
grajeno okolje in naértovati izvedbo teh del tako, da posledice tresenja ne bodo vplivale na konstrukcijske elemente
gradnje v vplivnem obmodju ter na stabilnost in trdnost temeljnih tal pod njimi.

(4) Glede na stopnjo potresne ogrozenosti morajo biti objekti ustrezno protipotresno projektirani in grajeni.

103. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami)

(1) V poplavnih, hudourniskih, erozijskih, plazovitih obmocjih se ne naértuje nove poselitve, gradnje infrastrukture
oziroma dejavnosti ali prostorskih ureditev, ki lahko s svojim delovanjem povzrocijo naravne nesrece.

(2) Za preprecevanje razlitja poplavnih voda, plazenja tal ter ogrozanja naravnih danosti in objektov pred naravnimi
in drugimi nesrecami, so dopustne gradnje nasipov ter ostali posegi in ureditve ter gradnja objektov za izboljsanje
razmer.

(3) Za primer naravnih in drugih nesre¢ se zagotavljajo obmocja za evakuacijo prebivalstva, povrsine za pokop, za
odlaganje rusevin, lokacije za sprejem mednarodne pomodi ter logisti¢ni center. Vse zelene in druge javne odprte
povtsine se urejajo tako, da je v primeru naravnih in drugih nesre¢ mogoca njihova uporaba za potrebe zascite in
reSevanja.

(4) Odvajanje padavinskih voda z vedjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu s podro¢no zakonodajo na
nacin, da bo v ¢im vedji mozni meri zmanjsan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je
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pottebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plosée,
zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki).

(5) Stresina na obmocdju stavbe, ki meji na javno povrsino, mora biti opremljena s snegobrani.
(6) Obmodja, kjer ni bivalis¢ ali ekonomsko ucinkovitih gospodarskih dejavnosti, se prepuscajo naravni dinamiki.

(7) Pri graditvi objektov in pri urejanju prostora je treba upostevati prostorske, gradbene in druge tehni¢ne predpise,
ki urejajo varstvo pred pozarom. Pogoje za varen umik ljudi ter za gasenje in resevanje je treba zagotoviti z odmiki
in pozarnimi loc¢itvami od parcelnih mej in med objekti, intervencijskimi potmi, dostopi, dovozi in delovnimi
povisinami za intervencijska vozila, viri za zadostno osktbo z vodo za gasenje ter s povrsinami ob objektih za
evakuacijo ljudi. Na obmog¢jih brez hidrantnega omteZja in na obmodjih, kjer pretoki na omrezju ne zagotavljajo
ustrezne preskrbe s pozarno vodo, izvajalec gospodarske javne sluzbe za oskrbo z vodo zagotovi pozarne bazene in
druge ustrezne ureditve. Dostopne in dovozne poti ter postavitve in delovne povrsine za gasilska vozila morajo
ustrezati standardu SIST DIN 14090. V obmocjih velike pozarne ogrozenosti gozdov se praviloma ne nacrtujejo
dejavnosti ali prostorske ureditve, ki bi pomenile dodatno tveganje za Zivljenje ljudi ter za materialne dobrine in
naravo.

104. clen
(prostorski pogoji za gradnje na obmocjih potresne ogroZenosti)

(1) Po karti potresne nevarnosti, ki je prikazana v Atlasu okolja (ARSO, 2010), je severni del ob¢ine v obmod¢ju
projektnega pospeska tal 0,125 (g), skrajno juzni del pa v obmodju projektnega pospeska tal 0,15 (g).

(2) Objekti morajo biti protipotresno grajeni v skladu z zahtevami za obmodje s potresno nevarnostjo VIL stopnje
po MSC lestvici.

3.8 Prostorski izvedbeni pogoji glede varovanja zdravja

105. ¢len
(varovanje zdravja)

(1) Gradnje dolocenih vrst objektov in naprav ter izvajanje posegov v prostort, ki lahko $kodljivo vplivajo na zdravje
ljudi, se dopusca le, ¢e se s projektno dokumentacijo pripravijo ukrepi, ki bodo skodljive vplive na okolje zmanjsali
do s predpisi dopuscenih stopen;.

(2) Obstojece objekte in naprave, katerih emisije presegajo s predpisi dopuscene vrednosti, morajo lastniki sanirati.

(3) Pri osvetljevanju objektov in javnih povrsin je potrebno upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v
okolje, ki jih dolo¢ajo predpisi s podroc¢ja svetlobnega onesnazenja okolja. Pri javni razsvetljavi je potrebno
upostevati predpisane meje porabe elektricne energije, prav tako umetna javna osvetlitev na oknih varovanih
stanovanj ne sme presegati predpisanih mejnih vrednosti.

(4) Tehni¢ne resitve stavb v javni rabi in javnih odprtih povrsin morajo funkcionalno oviranim osebam omogocati
neoviran dostop, vstop in uporabo brez grajenih ovi.

(5) Obcinski svet sprejme pravilnik o pogojih gradnje z namenom varovanja zdravija ljudi. Posebno pozornost se
nameni blizini stavb javnega pomena (npr. vrtec, Sola), kjer se zadrzujejo ranljive skupine ljudi (npr. otroci, starejsi
obcani).

106. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Stopnje varstva pred hrupom so doloc¢ene glede PNRP, pri ¢emer meje stopenj varstva pred hrupom sovpadajo z
mejami med PNRP in sicer velja:

- Obmogje 1. stopnje varstva pred hrupom (mirna obmodja na prostem). Na prostoru ob¢ine ni obmocij I. stopnje
varstva pred hrupom.

- Obmogije II. stopnje varstva pred hrupom (SS, BT),

- Obmocgije I1L. stopnje varstva pred hrupom (SK, CU, CD, ZS, ZK, A, Av),
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- Obmoc¢je IV. stopnje varstva pred hrupom (IK, IG, PC, O, K1, K2, G, VC).

(2) Na meji med II. in IV. obmo¢jem varstva pred hrupom mora biti obmo¢je v $irini z vodoravno projekcijo 1000
m na katerem veljajo pogoji varstva pred hrupom za III. obmodje varstva pred hrupom. Sirina pasu je lahko tudi
manjsa od 1000 m, ¢e zaradi naravnih ovir Sitjenja hrupa ali ukrepov varstva pred hrupom ali zaradi drugih razlogov
na II. obmo¢ju niso presezene mejne vrednosti kazalcev hrupa, dolocene za to obmogje.

(3) Hrupne dejavnosti je dopustno umesc¢ati samo na obmodja s predpisano IV. stopnjo varstva pred hrupom. Pri
nacrtovanju dejavnosti na obmogjih IV. stopnje varstva pred hrupom je treba predvideti ustrezne aktivne in pasivne
ukrepe za zadcito zivljenjskega okolja pred hrupom.

(4) Novi viti hrupa na posameznem obmo¢ju varstva pred hrupom ne smejo povzrociti cezmerne obremenitve
obmodja s hrupom. Za nove vire hrupa morajo biti zagotovljeni ukrepi varstva pred hrupom za preprecevanje in
zmanjsanje hrupa v okolju kot posledice uporabe ali obratovanja virov hrupa.

(5) Za javne prireditve, javne shode in vsako drugo uporabo zvoc¢nih naprav na prostem je treba pridobiti dovoljenje
organa, ki ima ptistojnost na podlagi predpisov.

(6) Pri novogradnjah, spremembah namembnosti in rekonstrukcijah obstojecih objektov v varovalnih pasovih
obstojecih javnih cest je treba vse posege nacrtovati tako, da ne bo potrebna izvedba dodatnih protihrupnih ukrepov
zaradi prometa na cesti.

(7) Za dimenzioniranje in oblikovanje morebitnih protihrupnih barier je treba pridobiti celovite strokovne resitve.

(8) Nov objekt ali naprava in objekt ali naprava v rekonstrukciji, ki je vir hrupa, mora za pridobitev dovoljenja za
gradnjo ali za spremembo namembnosti izpolnjevati pogoje in ukrepe za preprecevanje in zmanjsevanje hrupa, ki jih
dolocajo predpisi o varstvu pred hrupom.

9) Ce je vir hrupa cesta ali druga prometna infrastruktura, mora upravljavec teh virov hrupa zagotoviti izvedbo
ukrepov za zmanj$anje emisije hrupa v okolje in prilagoditi hitrost vozil na stopnjo, ki ne povzroca ¢ezmerne
obremenitve okolja s hrupom, razen ¢e je v podrobnih dolo¢ilih za EUP doloceno drugace.

107. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

(1) Viri elektromagnetnega sevanja so omrezja, naprave in objekti doloceni s predpisi, ki urejajo varstvo pred
elektromagnetnim sevanjem v naravnem in zivljenjskem okolju.

(2) Mejne vrednosti virov sevanja za posamezna obmocdja doloca predpis o elektromagnetnem sevanju v naravnem
in zivljenjskem okolju. Skladno s tem predpisom se na obmodcju obcinskega prostorskega nacrta povrsine glede na
podrobno namensko rabo_-razvt$c¢ajo v naslednja obmodja stopnje varstva pred sevanjem:

- 1. stopnja varstva velja za 1. obmogdje, ki potrebuje povecano varstvo pred sevanjem (SK, SS, CU, CD, BT, ZS, ZK,
Ain Av),

- 1I. stopnja varstva velja za 1. obmodja, kjer so dopustni posegi v okolje, ki so zaradi sevanja bolj moteci (IK, IG,
PC, O, K1, K2, G in VC).

(3) Za vse objekte (novogradnje, nadzidave in dozidave objektov, namenjene za stalno oz. obcasno prebivanje, za
NO, EO ter za pomozne objekte), ki posegajo v varovalne pasove obstojecih in na¢rtovanih VN elektroenergetskih
vodov, objektov in naprav ter komunikacijskih oddajnih sistemov, je treba predloziti dokazilo pooblad¢ene
organizacije, da ne bodo prekoracene mejne vrednosti elektromagnetnega sevanja.

(4) Umescanje objektov namenjenih bivanju ni dopustnovekere v vplivnem pasu virov EMS. Minimalni potrebni
odmiki segajo od sredine osi daljnovoda na visini 1 m od tal:

- 11 — 14 m na vsako stran nadzemnega daljnovoda za napetostni nivo 110 kV,

- 18 - 24 m na vsako stran osi nadzemnega daljnovoda za napetostni nivo 220 kV,

- 42 — 46 m na vsako stran osi nadzemnega daljnovoda za napetostni nivo 400 kV.

(5) Za obstojeca obmodja, ki se nahajajo znotraj koridorjev daljnovodov in na katerih velja 1. stopnja varstva pred
sevanjem, je treba pridobiti dokazilo pooblascene organizacije, da niso prekoracene mejne vrednosti
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clektromagnetnega sevanja. V nasprotnem primeru je treba na teh obmodjih spremeniti osnovno namensko rabo
prostora oz. razvrstiti ta obmocja na obmodja, na katerih velja 1. stopnja varstva pred sevanjem, ¢e je to skladno s
predpisi. To velja tudi za obmocja razprsene poselitve, kjer bo prislo do spremembe namenske rabe v koridorju
daljnovoda zaradi azuriranja dejanskega stanja .

(6) Za gradnjo objektov, ki so viri elektromagnetnega sevanja, je treba izdelati oceno vplivov na okolje, iz katere
mora biti razvidno, da pricakovane ravni elektromagnetnega sevanja ne bodo presegale s predpisi dovoljenih
vrednosti.

108. ¢len
(protipoZarni pogoji)

(1) Pri gradnjah in prostorskih uteditvah se uposteva predpise, ki utejajo varstvo pred pozari. Pri vseh posegih se
upostevajo pogoji za:

— varen umik ljudi, Zivali in premozenja,

— potrebne odmike med objekti ali potrebno pozarno locitev,

— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje in

—  zagotovitev povtsin za potrebe evakuacije.

(2) Pri nacrtovanju gradenj in prostorskih ureditev je potrebno upostevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana s
povecano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov, z vplivi
obstojecih ali novih industrijskih objektov ter z moznostjo Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmodji.

Zato morajo biti zagotovljeni potrebni odmiki med objekti ozitoma ustrezna pozarna locitev objektov, s ¢imer bodo
zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozatu.

(3) Za specifiéno pozarno bolj obremenjene objekte se morajo glede odmikov in nacina gradnje upostevati posebni
tehni¢ni predpisi.

(4) Rezervoarje za kurilno olje se praviloma vgrajuje le v stanovanjske objekte potrosnika goriva ali v posebej za to
zgrajene objekte.

(5) Rezervoar za utekocinjeni naftni plin s prikljuckom na objekt se mora postaviti v skladu s predpisi, ki urejajo
podrodje naprav za vnetljive tekocine in pline ter v skladu s pogoji dobavitelja.

(6) Ce posebni predpisi tako dolocajo, mora biti celoten objekt s strelovodno napravo zaséiten proti atmosferski
elektriki. Po objektu morajo biti namesceni lovilni vodi ter skupno ozemljilo; z njim morajo biti povezane vse
kovinske mase na objektu.

109. &len
(zagotavljanje higienskih in zdravstvenih zahtev v zvezi z osvetlitvijo, osoncenjem in kakovostjo bivanja)

(1) Prostori ali deli prostorov, namenjeni bivanju, uzivanju in pripravi hrane ter spanju, morajo biti osvetljeni z
dnevno svetlobo v skladu s predpisi o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj.

(2) Obstojec¢im in novim stavbam je treba dnevno svetlobo zagotoviti v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni
prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba, naravno osoncenje v ¢asu od soncnega vzhoda do soncnega
zahoda:

— dne 21. 12. — najmanj 1 uro,

— dne 21. 3.in 21. 9. — najmanj 3 ure.

(3) Dolocba drugega odstavka tega ¢lena ne velja:

—  za 20 % stanovanj v novih vec¢stanovanjskih stavbah,

— kadar lezi stavba na severnem pobocju oziroma v ozki dolini in lega stavbe ne omogoca izvedbe dolocbe
osoncenja,

— za gradnjo stavb v tradicionalni strnjeni pozidavi oziroma v vrstni pozidavi.
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110. ¢len
(spremljanje stanja okolja)

(1) Ob¢ina skladno s predpisi zagotovi spremljanje stanja okolja za tiste kazalce, navedene v okoljskem poroéilu, pri

katerih ni na voljo podatkov iz drzavnega monitoringa. Obcina zagotovi redna porocila o spremljanju stanja okolja v

¢asu izvajanja plana za vse kazalce navedene v okoljskem porocilu:

— povprecni dnevni letni promet (PDLP) v naseljih,

— delez rabe energije iz obnovljivih virov energije in letna poraba energije na prebivalca,

— povrsina najboljsih in drugih kmetijskih zemljis¢ glede na namensko rabo pri vsakokratnem spreminjanju
prostorskih aktov,

— kakovost zunanjega zraka,

—  viri hrupa,

— viri elektromagnetnega sevanja,

— kakovost povrsinskih voda (kemijsko in ekolosko stanje),

— kakovost podzemnih voda (fizikalno-kemijski parametri onesnazenja),

— delez prebivalcev prikljucenih na ustrezen sistem zbiranja, odvajanja in ¢is¢enja odpadnih voda,

— povisina stavbnih zemljis¢ in Stevilo objektov na poplavnih obmogjih,

— stevilo priklju¢kov na plinovodno omrezje,

— stevilo kotlovnic in poraba energije na obmodju ob¢ine glede na posamezne energente,

— stevilo obmocij proizvodnih dejavnosti (I) na obmocju naselij,

— kolic¢ina porabljene elektri¢ne energije za javno razsvetljavo na prebivalca letno,

— kolic¢ina zbranih komunalnih odpadkov na prebivalca in delez lo¢eno zbranih komunalnih odpadkov,

— razvitost infrastrukture za ravnanje z odpadki,

— stevilo divijih odlagalis¢ odpadkov,

— obseg gozdnih povriin (namenska raba),

— povisina gozda v ravnini (dejanska raba),

— funkcije gozdov in

— Stevilo kulturnih spomenikov in enot kulturne dedis¢ine.

3.9 Prostorski izvedbeni pogoji za posamezne podrobne namenske rabe prostora

111. ¢len
(splos$na dolo¢ila)

(1) Pri legi in oblikovanju objektov se poleg splosnih PIP uposteva se dolo¢ila glede tipologije posameznih objektov,
ki so dopustnivelent v okviru prostorskih izvedbenih pogojev za posamezne PNRP.

(2) V obmo¢ju obcine so nekateri tipi objektov obstojedi, pa novi istega tipa niso predvideni. To velja predvsem za
tip suburbane stanovanjske stavbe.

(3) V obmodju obcine so nekateri tipi objektov dopustnivelient, pa zanje ni predpisana tipologija in podrobna
merila. To velja npr. za verske objekte, vecje $portne objekte ipd. Zanje veljajo splo$na dolocila odloka, pri njihovem
nacrtovanju pa je treba upostevati tudi zahteve tehnologije in dobro prakso. V dolo¢enih EUP-jih oziroma na
posameznih PNRP so nekateri tipi objektov sicer predvideni, vendar zanje ni dolocenih posebnih meril, saj so
predvideni v obmogjih, na katerih je s tem odlokom predvidena izdelava obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov,
kar je doloceno v podrobnih dolo¢il posameznih EUP (npr. industrijski, proizvodni objekti, itd.).

(4) Tipi, lega, velikost in oblikovanje, doloceni za gradnjo novih objektov, se smiselno uporabljajo tudi za
rekonstrukcije in prenove obstojecih objektov.

(5) Pri visinskih gabaritih objektov, dolo¢enih z navedbo najvisjega dopustnega gabarita (npr. do najve¢ K+P+1), se
dopustivel ob upostevanju usklajene podobe naselje, visinskih gabaritov objektov v okolici, terenskih razmer
(poplavno obmo¢je) in dolodil glede oblikovanja posameznih objektov v tem odloku, tudi vse niZje visine objekta
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(npr: K, K+M, P, P+M, P+1). Ce je v okviru vidinskega gabatita dopustnaveliess tudi klet (K), se dopustivel tudi
objekte brez kleti.

112. ¢len
(tipologija osnovnih objektov)

1 PodeZelska stanovanjska stavba je prostostojeca enostanovanjska (tudi pocitniska) oziroma dvostanovanjska
stavba.

Lega

Lego objektov se prilagodi znacilnostim obstojece grajene strukture. Objekti se postavljajo samostojno ali v gruci z
ostalimi v okviru kompleksa, na nagnjenem terenu praviloma vzporedno s plastnicami.

Gabariti:

- tlorisni gabariti: Tlorisna zasnova objektov mora biti podolzna in pravokotna, z razmerjem stranic vsaj 1:1,25.
Objekti so praviloma ¢im bolj enotnega kubusa. Dopustivett se dodajanje kubusov v okviru stanovanjskega objekta
na osnovni podolgovat objekt (v L ali T obliki), pomozni kubusi se dodajajo objektu praviloma za gradbeno linijo
le-tega. Pomozni kubusi ne smejo presegati visinskega gabarita osnovnega objekta, lahko pa imajo nizji gabarit kot
osnovni objekt, ki so mu dodani. Stolpi¢i in podobni arhitekturni elementi niso dopustnielest. Sirina objekta je
lahko najve¢ 10 m.

- visinski gabarit: objekt je lahko gabarita P+p ali P+M oziroma K+P+p in K+P+M. Kolen¢ni zid ne sme presegati
visine 1,0 m.

Streha

Streha mora biti usklajena s strehami v neposredni okolici, dopustnavekens je simetricna dvokapnica, z naklonom
med 35° in 45°. Copi so dopustniveljest. Mansardna okna so lahko enokapna in dvokapna, pri ¢emer morajo biti
postavljena osno simetricno. Na posamezni stresini ne smejo biti ve¢ kot tri mansardna okna, ki skupaj ne smejo
presegati ve¢ kot 1/2 dolzine objekta. Stresna okna in soncni zbiralniki ter moduli za pridobivanje elektri¢ne energije
na strehi proti javnemu prostoru niso priporoceni. Dopustivek se kritina v naravni barvi, v odtenkih od opec¢ne
rdece do rjave.

Fasada

Na tradicionalnih objektih, ki se prenavljajo, se ohranjajo tradicionalni detajli, okrasja starih fasad, profilacijo
(obrobe odprtin, vogalov in streh, ¢lenitve sten in podobno). Fasada novih objektov mora biti oblikovana sodobno.
Dopustivek se enotne, pokonéne, pravokotne okenske odprtine. Dopustiveh se izvedba fasad v zaglajenem ometu v
odtenkih svetlejsih barv. Dopustivek se tudi lesene objekte oziroma fasade, pri ¢emer razen pti izjemah, dolocenih v
splo$nih dolodilih tega odloka, ni dopustnavekena uporaba polkroznih brun. Dopustiveh se balkone, vendar le na
manj izpostavljenih fasadah. Ograje balkonov morajo biti transparentne.

Podrobna merila

Izvedba plinskih, elektro in ostalih omaric na obcestnih oziroma glavnih fasadah ni dopustna, kot tudi ne izvedba
satelitskih anten in klimatskih naprav.

2 Suburbana stanovanjska stavba (obstojec¢ objekt v prostoru) je prostostojeca enostanovanjska, dvostanovanjska
ali tristanovanjska stavba, ¢e to omogoca obstojeci oziroma najvedji dopustnivelent gabarit.

Gabariti:

- tlorisni gabariti: razmetje stranic od 1:1 do 1: 2. Osnovanemu objektu je dopustnoveliese dodati tudi pomozni
kubus in sicer prednostno za gradbeno linijo osnovnega objekta. Posameznemu objektu je praviloma
dopustnoveljene dodati le dva pomozna kubusa, katerih skupna zazidana povr$ina ne sme presegati povrsine
polovice osnovnega objekta. Kubus je lahko dodan tako, da skupaj z osnovnim objektom tvori enovit objekt.
Pomozni kubus se lahko oblikuje kot terasa. Osnovnemu in pomoznemu kubusu se lahko doda balkon.

- visinski gabarit: od K+P+p do K+P+1+p. Pri visini K+P+1 in K+P+1+p mora biti klet delno vkopana na vseh
stirih straneh, kolencni zid pa ne sme presegati 20 cm. Pri etaznosti do (K)+P+M se dopustivek kolencni zid visine
do 1 m. Pomozni kubus ne sme presegati visinskega gabarita osnovnega objekta, lahko pa ima nizji gabarit kot
osnovni objekt, ki mu je dodan. V primeru razgibanega terena se lahko izvede tudi kot izravnava terena.

Streha

Dopustnavelens je simetricna dvokapna streha, z naklonom med 30° in 45°, pri visjih objektih (IK+P+1 in vec) pa
se dopustivek naklon strehe med 25° in 35°, da se ublazi visina objekta. Ce je v okolici prisotna, je dopustnavekensa
tudi Stirikapnica in krizna streha. Dopustivek se osvetljevanje mansarde z mansardnimi okni, pri ¢emer so dopustne
tudi oblike mansardnega okna, ki nimajo zidcev ob straneh s trikotno ali trapezno streho, ki prekinjajo kapno lego.
Dopustiveh se stresna okna in postavitev sonc¢nih zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektricne energije,
vendar praviloma ne na stre$ini proti javnemu prostoru. Streha pomoznega kubusa mora biti usklajena s streho
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osnovnega objekta. Na pomoznem kubusu se dopustivet tudi ravna streha ali enokapnica, skrita za vencem in
dvokapna streha kot podaljSanje obstojece strehe. V primeru, ko je pomozni kubus nizji kot osnovni objekt, se
streha ustrezno zamakne. V primeru postavitve pomoznega kubusa na vzdolzno stran osnovnega objekta se poleg
oblik ravne in enokapne strehe dopustivel dvokapna simetri¢na streha s slemenom pravokotno na sleme osnovnega
objekta, pri cemer visina slemena ne sme presegati obstojecega objekta. Pomozni kubusi, ki se oblikujejo kot terase,
imajo lahko transparentno streho.

Fasada

Fasada objekta naj spostuje maniro v okolju prisotnih suburbanih objektov. Fasada pomoznega kubusa mora biti
oblikovana v skladu s fasado osnovnega objekta ali povsem sodobno z uporabo stekla, kovine, lesa in kamna.
Fasade morajo biti ometane, omet mora biti v odtenkih toplih barv. Uporaba barv, ki so v prostoru izrazito motece
in neavtohtone (npt. florescentne barve), ni dopustnaveljena. Ograje na balkonih morajo biti transparentne (les,
kovina ipd).

3 Sodobna stanovanjska stavba je prostostojeca ali vrstna enostanovanjska (tudi pocitniska) oziroma
dvostanovanjska stavba.

Lega

Objekti se ob upostevanju geometrije naselja, zakonsko doloc¢enih odmikov od vodotokov, cest, javnih poti in
drugih objektov gospodarske javne infrastrukture ter od parcelnih mej, postavljajo v skladu s sodobnimi dognanji o
racionalni rabi prostora in rabi energije v objektih. Postavljajo se v novih obmocjih, namenjenih predvsem
stanovanjski gradnji.

Gabariti:

- tlorisni gabariti: najmanj 1:1,5, pri nizkoenergetskih objektih najmanj 1:1, osnovnemu kubusu so lahko dodani
pomozni kubusi, ki so lahko manjsih dimenzij in njihova skupna zazidana povrsina praviloma ne presega povrsine
polovice osnovnega objekta.

- visinski gabarit: od K+P+p do P+1+p; Pomozni kubusi ne smejo presegati visinskega gabarita osnovnega objekta,
lahko pa imajo nizji gabarit kot osnovni objekt, kateremu so dodani. V primeru razgibanega terena ja lahko pomozni
kubus oziroma terasa izveden tudi kot izravnava terena.

- kolene¢ni zid, ki se dopustiveli-le pri objektih nizjih od P+1, naj omogoca racionalno izrabo mansarde, vendar naj
ne bo visji od 1 m, razen pri enokapni strehi, kjer je na eni strani objekta lahko tudi vedji.

Streha

Dopustnaevelens je simetri¢na dvokapna streha, z naklonom med 35° in 45°. Copi niso dopustnivelest.
Dopustiveh se tudi enokapna streha z naklonom najve¢ 25° in ravna streha. Mansardna okna se dopuscajovelije na
dvokapnih strehah in so lahko enokapna ali dvokapna, v kompoziciji fasade. Element za osvetljevanje mansarde se
lahko oblikuje tudi kot stresni izzidek. Dovoljena so stresna okna in postavitev soncnih zbiralnikov ter modulov za
pridobivanje elektricne energije, vendar praviloma ne na stresini proti javnemu prostoru. Pomozni kubusi objektov s
simetricno dvokapnico imajo lahko tudi dvokapno streho, vendar le v enakem naklonu kot osnovni objekt, pri
¢emer sleme te strehe ne sme biti visje od slemena osnovnega objekta. V primeru, ko je pomozni kubus nizji kot
osnovni objekt, se streha lahko oblikuje kot ravna streha ali blaga enokapnica, praviloma skrita za vencem. V
primeru postavitve pomoznega kubusa na vzdolzno stran osnovnega objekta se poleg oblik ravne in blage enokapne
strehe, skrite za vencem, dopustiveli dvokapna simetricna streha s slemenom pravokotno na sleme osnovnega
objekta, pri cemer visina slemena ne sme presegati obstojecega objekta. Pomozni kubusi, ki se oblikujejo kot tetrase,
imajo lahko transparentno streho.

Fasada

Fasade morajo biti oblikovane hierarhi¢no, poudarek je na fasadi proti javnemu prostoru naselja oziroma na fasadi
glavnega vhoda. Dopustivel se transparentne fasade z uporabo stekla, kovine in lesa. Dopusti weli-se tudi lesene
objekte oziroma fasade, pri ¢emer ni dopustnaseliens uporaba polkroznih brun. Balkoni morajo biti sodobno
oblikovani, lahko so poravnani s fasadno linijjo osnovnega kubusa oziroma pomaknjeni navznoter v osnovni kubus.
Ograje na balkonih morajo biti transparentne (les, kovina ipd.). Izvedba plinskih, elektro in ostalih omaric na
obcestnih oziroma glavnih fasadah ni dopustnaveliens, prav tako ni dopustnavekensa izvedba satelitskih anten in
klimatskih naprav na vidnih mestih glavne fasade. Ce je glavnemu kubusu dodan pomozni kubus, mora biti ta
oblikovan v maniri osnovnega objekta ali sodobno z uporabo stekla, kovine, lesa in kamna.

4 Vecstanovanjska stavba je praviloma prostostojeca tri in vecstanovanjska stavba, stanovanjska stavba z
oskrbovanimi stanovaniji ali stanovanijska stavba za posebne namene.

Lega

Objekti se postavljajo v skladu s sodobnimi dognanji o racionalni rabi prostora in rabi energije v objektih ob dobro
dostopne lokacije. Postavljajo se v obmodja, kjer so zZe prisotni in s svojo maso in gabariti ne nacenjajo usklajene
silhuete naselja.
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Gabariti:

- tlorisni gabariti: najmanj 1:1,5, podolzni tloris, poudatjen je lahko vhod v objekt,
- visinski gabatit: najve¢ K+P+2+M; kolencni zid naj omogoéa racionalno izrabo mansarde.

Streha

Dopustnaveliens je simetri¢na dvokapna streha, z naklonom med 30° in 45°. Ce je v okolici prisotna, je
dopustnaveljens tudi Stirikapnica in $otorasta streha. Copi praviloma niso dopustnaveljest: Mansardna okna se
dopustijovelije pti objektih do visine K+P+1+M in so lahko enokapna ali dvokapna, v kompoziciji fasade.
Dopustnaveliens so stre$na okna in stresni izzidki. Dopustivel se postavitev soncnih zbiralnikov ter modulov za
pridobivanje elektricne energije, vendar praviloma ne na stresini proti javnemu prostoru.

Fasada

Fasade morajo biti oblikovane hierarhi¢no, poudarek je na fasadi proti javnemu prostoru naselja oziroma na fasadi
glavnega vhoda. Fasade so lahko transparentne, dopustizelt se uporaba stekla, kovine ali lesa. Balkoni morajo biti
sodobno oblikovani, lahko so poravnani s fasadno linjjo osnovnega kubusa oziroma pomaknjeni navznoter v
osnovni kubus. Ograje na balkonih morajo biti transparentne (les, kovina ipd). Izvedba plinskih, elektro in ostalih
omaric na obcestnih oziroma glavnih fasadah ni dopusenaveliens, prav tako ni dopusenavekena izvedba satelitskih
anten in klimatskih naprav na vidnih mestih glavne fasade.

5 Poslovno stanovanjska stavba je delno stanovanjska delno nestanovanjska stavba, pri cemer je nestanovanjski
del namenjen za gostinske, upravno pisarniske, trgovske in druge stotitvene dejavnosti.

Zasnova

Poslovno stanovanjska stavba je objekt, za katerega veljajo glede gabaritov in splosnega oblikovanja enaka merila,
kot za stanovanjski objekt (stanovanjska sodobna, suburbana, podezelska stavba), pri ¢emer je zanj treba zagotoviti
ustrezna parkirna mesta in omejevati vplive na bivanjsko okolje v skladu z zakonodajo. Visina posamezne ctaze je
lahko najve¢ 3,6 m. Dejavnost je praviloma organizirana v etazi, ki je neposredno dostopna z javnega prostora.

Fasada

Fasade morajo biti oblikovane hierarhi¢no, poudarek je na fasadi proti javnemu prostoru naselja oziroma na fasadi
glavnega vhoda. Pri oblikovanju objekta se nameni posebno pozornost vhodu v poslovni del, ki se ga praviloma loci
od stanovanjskega in servisnega vhoda objekta. Pomozni kubus mora biti izveden v enakih materialih, kot je
osnovni objekt ali v kombinaciji stekla, kovine in lesa, streha je lahko tudi ravna.

6 Poslovna stavba nestanovanjska stavba, namenjena za poslovno dejavnost (gostinska, upravno-pisarniska,
trgovska in druge storitvene dejavnosti, stavba za promet in stavba za izvajanje elektronskih komunikacij).

Lega:

- poslovne stavbe se postavlja na dobro dostopne lokacije. Njihova orientacija mora biti skladna z geometrijo
okoliskega prostora in mora upostevati sodobna dognanja o racionalni rabi prostora in rabi energije v objektih.

- v primeru, da se poslovno stavbo umesc¢a na vstop v naselje, se objekt nacrtuje kot poudarek v prostoru, v delu,
Kjet se pribliza krizis¢u prometnic ali javnemu prostoru, se ga oblikuje tako, da tvoti javni prostor. Parkirne, setvisne
prostore in pomozne objekte se praviloma naértuje v globini parcele, ne pred poslovno stavbo. Ce je objekt
umescen v blizino odprte krajine, naj uposteva vizure v §irSem prostoru in naj ne presega merila v njem.

Gabariti

Gabarit poslovnega objekta mora biti usklajen z gabariti objektov v neposredni okolici. V obmo¢jih CU v
Podlehniku in na obmoc¢ju BT v Sedlasku, visinski gabarit objektov ne sme presegati K+P+1+M, zazidana povrsina
pa ne 550 m? Na ostalih obmodjih visinski gabarit ne sme presegati visine K+P+M ozitoma P+1+p, zazidana
povisina pa praviloma ne 250 m? Visinski gabarit bencinskih servisov ne sme presegati etaze pritlicja. Visina
posamezne etaze je lahko najve¢ 3,6 m, kolen¢nega zidu najve¢ 1 m. Kubus je lahko sestavljen iz ve¢ kubusov, glede
na potrebe dejavnosti, vendar morajo biti praviloma zasnovani v enakih razmerjih.

Streha

Streha se mora tako z naklonom, barvo kot tudi z materialom kritine prilagoditi streham v neposredni okolici.
Dopustivel se simetriéna dvokapnica z naklonom med 25° in 45°. Dopustne so tudi stirikapnica, Sotorasta in krizna
streha ter ravna streha oziroma blaga enokapnica, skrita za vencem. Kombinacija razli¢nih streh na kubusih se ne
priporo¢a. Mansardna okna so lahko enokapna ali dvokapna, v kompoziciji fasade. Dopustnavelensa so stresna okna
in stre$ni izzidki, na katerih se dopustivel dvokapna, enokapna in ravna streha. Dopustivel se postavitev son¢nih
zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektri¢ne energije, vendar praviloma ne na stresini proti javnemu prostoru.

Fasada

Fasada se oblikuje v skladu s potrebami dejavnosti. V urbanem naselju mora biti oblikovanje sodobno, v
podezelskem se mora zgledovati po tradicionalnih objektih iste vrste. Ce gre za lokacijo v blizini kulturnega
spomenika oziroma na obmodju, kjer ima obstojeca zazidava pretezno histori¢ni izvor, mora biti oblikovanje
diskretno, gabariti se morajo prilagoditi obstoje¢im v okolici in jih ne presegati. Okolico poslovnega objekta se uredi
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z uporabo avtohtonih drevesnih vrst in grmovnic. Ce gre za javni prostor naselja, naj ureditev obsega tudi elemente
urbane opreme.

7 Objekt druzbene infrastrukture je stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovanji, stanovanjska stavba za
posebne namene ali nestanovanjska stavba, namenjena javni upravi, kulturi, vzgoji, Solstvu, zdravstvu oziroma
drugim javnim funkcijam (upravne in pisarniske stavbe, stavbe splosnega druzbenega pomena) ter stavba za verske
obrede in pokopaliske dejavnosti.

Lega

Tematski objekti se postavljajo v okviru dejavnosti, za katere so nacrtovani in ob upostevanju resorne zakonodaje.
Njihova orientacija mora biti skladna z geometrijo okoliskega prostora in sorodnih objektov, pri postavitvi se
upostevajo sodobna dognanja o racionalni rabi prostora in o nizko energetskih objektih. Ce je objekt umescen na
vstop v naselje, se ga nacrtuje kot poudarek v prostoru. Objekt kapele se praviloma postavlja v vozlis¢a komunikacij
in na javne prostore naselja kot dominanto v prostoru in objekt prepoznavnosti.

Gabariti

Visinski gabarit objekta mora biti usklajen z gabariti objektov v neposredni okolici, vendar ne sme presegati visine
K+P+2 v obmogjih s PNRP SS, CU in CD; na ostalih rabah ne sme presegati visine K+P+M. Kolen¢ni zid je lahko
visine najve¢ 1 m, razen pri enokapni strehi, kjer je na eni strani objekta lahko tudi vedji. Kubus je lahko sestavljen iz
ve¢ kubusov, ki skupaj tvorijo L, T, U ali H zasnovo objekta, glede na potrebe dejavnosti, vendar naj sledi
tradicionalni vzdolZni zasnovi objektov. Kapela naj ima enostavno pravokotno zasnovo.

Streha

Streha se mora prilagoditi streham v neposredni okolici, v obmodjih CU je dopustnaveliens ravna ali enokapna
streha, drugje simetricna dvokapnica in krizna streha z naklonom med 25-35°. Na slemenih in nagnjenih terenih je
dopustnaveljens tudi streha z naklonom med 35-45°. Ce so v okolici prisotne, so dopustne tudi $tirikapnice in
Sotoraste strehe. Kombinacija razli¢nih streh na kubusih se ne priporo¢a. Mansardna okna so lahko enokapna ali
dvokapna, v komporziciji fasade, dopustizel se oblikovanje stresnih izzidkov. Dopustivel se postavitev stresnih
oken in soncnih zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektricne energije.

Fasada

Fasada se nacrtuje v skladu s potrebami dejavnosti, oblikovati jo je mogoce kot estetski in simbolni poudarek, kadar
ima namen vzpostaviti prostorsko dominanto in doseéi vedjo razpoznavnost obmoéja ali vstopa v naselje. Ce gre za
lokacijo v blizini kulturnega spomenika oziroma na obmodju, kjer ima obstojec¢a zazidava pretezno histori¢ni izvor,
pa mora biti oblikovanje diskretno, gabariti se morajo prilagoditi obstoje¢im v okolici in jih ne smejo presegati.

8 Objekt za obrt je nestanovanjska stavba, namenjena za razlicne dejavnosti, kot so mizarska, avtomehani¢na,
kovinostrugarska ipd. (manjsa industrijska stavba).

Lega

Objekte ni dopustnovelene umescati na odprte, izpostavljene lokacije, pred poslovne in stanovanjske objekte ali
objekte druzbene infrastrukture. Njihova orientacija mora biti skladna z geometrijo okoliSkega prostora.

Gabariti

Tlorisna zasnova objekta za obrt mora biti enostavna, izrazito podolzna, pravokotna, z razmerjem stranic vsaj 1:1,5.
Objekt za obrt mora biti v gabaritih usklajen z objekti v neposredni okolici, vendar ne sme presegati visine K+P+M
oziroma P+M. Visina posamezne etaze je lahko najve¢ 3,6 m, kolen¢nega zidu najve¢ 1 m. Zazidana povrsina
posameznega objekta praviloma ne sme presegati 550 m?.

Streha

Pri manjsih dimenzijah objektov je dopustnovekena simetriéna dvokapnica, katere naklon in kritina morata biti
usklajena z naklonom streh v neposredni okolici. Predvsem pri objektih vecjih dimenzij (Sirina objekta vec kot 16 m)
pa je streha lahko tudi ravna ali blaga enokapnica, skrita za obodnim vencem zakljucka objekta. Dopustivek se
postavitev soncnih zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektri¢ne energije, vendar praviloma ne na stresini proti
javnemu prostoru.

Fasada

Fasada se nacrtuje enostavno, brez poudarkov, podrejena je tehnologiji obrti. Okolica objekta se mora urediti,
skladiS¢enje materialov, potrebnih za dejavnost, se uredi v zaprtih prostorih. Izjemoma se dopustivek odprta
skladi$ca, in sicer v zaledju parcele, za gradbeno linijo objekta, vendar morajo biti od okolice locena z visjo
avtohtono vegetacijo, ki je v funkciji zelene batiere.

9 Industrijski objekt je nestanovanjska stavba, namenjena za proizvodne dejavnosti.

Lega

Objekte ni dopustnovelens umescati na odprte, izpostavljene lokacije, pred poslovne in stanovanjske objekte ali
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objekte druzbene infrastrukture. Njihova orientacija mora biti skladna z geometrijo okoliSkega prostora.

Gabariti

Tlorisna zasnova industrijskega objekta mora biti enostavna, zasnovana v skladu s tehnoloskimi potrebami
proizvodnje. Industrijski objekt mora biti v gabaritih usklajen z objekti v neposredni okolici in jih ne sme presegati
po visini.

Streha

Pri manjsih dimenzijah objektov je dopustnaveliena simetricna dvokapnica, katere naklon in kritina morata biti
usklajena z naklonom streh v neposredni okolici. Predvsem pri objektih vecjih dimenzij (Sirina objekta ve¢ kot 16 m)
pa naj bo streha ravna ali blaga enokapnica, skrita za obodnim vencem zakljucka objekta. Dopustiveh se postavitev
son¢nih zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektri¢ne energije.

Fasada

Fasada se nacrtuje enostavno, brez poudarkov, podrejena tehnologiji. Okolica objekta se mora urediti, skladis¢enje
materialov, potrebnih za dejavnost se uredi v zaprtih prostorih. Izjemoma se dopusti eveli-odprta skladisca, in sicer
v zaledju parcele, za gradbeno linijo objekta, vendar morajo biti od okolice loc¢ena z visjo avtohtono vegetacijo, ki je
v funkciji zelene bariere.

113. ¢len
(tipologija gospodarskih objektov)

1 Gospodarska stavba je nestanovanjska stavba, namenjena za razli¢ne dejavnosti, ki omogocajo funkcioniranje
osnovnega objekta.

Lega

Pri postavitvi samostojnega objekta, se izbira manj izpostavljene lege, objekt mora biti v odnosu do stanovanijske
stavbe v podrejenem polozaju, postavljen vsaj za gradbeno linijo stanovanjskega objekta, v njenem zaledju. Ce gre za
postavitev v nizu ali v okviru razvitega tlorisa, je objekt lahko postavljen tudi k stanovanjskemu objektu po vzoru
tradicionalnih objektov.

Gabariti

Tlorisna zasnova objektov mora biti enostavna, podolzna, pravokotna, z razmerjem stranic najmanj 1:1,5,
dopustivek se tudi zasnova v obliki ¢rke L oziroma T. Etaznost je lahko K+P+p, K+M (v strmem terenu) in P+p.
Zazidana povrsina objekta ne sme presegati 400 m? Visina posamezne etaze je lahko najve¢ 3,6 m.

Streha

Streha mora biti usklajena s strehami v okviru domacije, dopustnaveliens je simetri¢cna dvokapnica z naklonom med
35 in 45°. Copi so dopustnivekent. Dopustiveli se kritina ope¢ne, sive ali rjave barve. Doustiveli se postavitev
son¢nih zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektricne energije, vendar praviloma ne na stresini proti javnemu
prostoru.

Fasada

Fasade morajo biti oblikovane izrazito enostavno in racionalno. Kot fasadno oblogo ali kot material izdelave se
prednostno uporablja les. Objekt je lahko tudi zidan, pri ¢emer morajo biti fasade ometane. Dopustivett se omet v
odtenkih toplih zemeljskih barv, brez poudarkov, sivanih robov ali podobnih arhitekturnih elementov.

2 SkladisCe je nestanovanjska stavba, namenjena skladis¢enju.

Lega

Objekti skladis¢ se postavljajo v okvirih dejavnosti, za katere so naértovani in ob upostevanju resorne zakonodaje.
Objekte skladis¢ ni dopustnoveliene umescati na odprte, izpostavljene lokacije pred poslovne in stanovanjske
objekte ali objekte druzbene infrastrukture. Njihova orientacija mora biti skladna z geometrijo okoliskega prostora.
Gabariti:

- tlorisna zasnova objektov mora biti enostavna, izrazito podolzna, pravokotna, z razmerjem stranic vsaj 1:1,5.
Zazidana povrsina posameznega objekta praviloma ne sme presegati 200 m2.

- visinski gabarit: ne sme presegati visine K+P+p oziroma P+M. Visina posamezne etaze je lahko najve¢ 3,6 m.
Streha:

- dopustnavelena je simetricna dvokapnica, katere naklon in kritina morata biti usklajena z naklonom in kritino
streh v nepostredni okolici,

- pri skladis¢ih, ki se gradijo ob objektih z ravno streho ali blago enokapnico, se tako oblikuje tudi streha skladisca,

- dopustivel se postavitev soncnih zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektri¢ne energije.

Fasada

Fasada se oblikuje enostavno, brez poudarkov, oblikovanje se podredi tehnologiji dejavnosti.

| 3 Servisni objekt je nestanovanjska stavba, namenjena za potrebe vzdryevanja zelenih povrsin, skladiséenje |
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rekvizitov, za potrebe $portnih in drugih vaskih in kulturnih prireditev ter kot servisni objekt za potrebe
gospodarske javne infrastrukture.

Lega

Objekti se postavljajo ob komunikacijo (dostopno pot) oziroma na manj izpostavljene lege.

Gabariti:

— tlorisna zasnova objektov mora biti pravokotna, zazidana povrsina objekta je lahko najve¢ 150 m?,
— visinski gabarit: K+M (v strmem terenu), P+p, K+P.

Streha

Dopustivek se simetri¢na dvokapnica s smerjo slemena po daljsi stranici objekta, za potrebe dostopa v mansardo se
dopustivek dvig stresine. Copi se dopuscajovelije.

Fasada

Oblikovanje objekta mora biti enostavno.

4 Hlev je nestanovanjska kmetijska stavba.

Lega

Pri postavitvi se izbira manj izpostavljene lege, objekt mora biti v odnosu do stanovanjske stavbe v podrejenem
poloZaju, postavljen vsaj za gradbeno linijo stanovanjskega objekta domadije, v njenem zaledju. Ce to ni mogoée,
mora biti proti javnemu prostoru zasajena zelena bariera (visokodebelni sadovnjak). Nove tehnoloske resitve
objektov ne smejo rusiti harmoni¢nih prostorskih odnosov, predvsem pri postavitvi v okvir obstojecih kmeckih
dvoris¢, ki naj ohranjajo merilo in velikost znacilne drobne zazidave.

Gabariti:

- tlorisna zasnova objektov mora biti enostavna, izrazito podolzna, pravokotna, z razmetjem stranic med 1:1,5 in
1:3. Sirina objekta je lahko najve¢ 23 m, pri ¢emer naj razmerje in velikost objekta sledita tehnologiji proizvodnje.

- visinski gabarit: K+P+p, K+M (v strmem terenu) ali P+p oziroma P+M (na ravnem terenu),

- kolen¢ni zid je lahko najve¢ 0,6 m.

Streha

Streha mora biti usklajena s strehami objektov v okviru domacije, dopustnaseljens je simetricna dvokapnica, z
naklonom med 30° in 45°, pri objektih veéjih dimenzij (Sitina objekta ve¢ kot 16 m), pa so dopustne dvokapne
strehe z naklonom najmanj 25°, tudi izvedba dvokapnice z lomljenima stresinama, katera vrhnja dela se krijeta s
tradicionalno ravno plocevino na opazu, spodnja pa z ope¢no oziroma betonsko kritino. Fréade niso dopustne.
Dopustivel se postavitev sonc¢nih zbiralnikov ter modulov za pridobivanje elektri¢ne energije, vendar praviloma na
manj izpostavljeni stresini.

Fasada

Oblikovanje objekta mora biti enostavno, dooustiveli se uporaba lesa.

5 Vinska klet je nestanovanjska stavba katere arhitekturna zasnova se podreja vinogradniski rabi. Zasnova je lahko
tradicionalna ali posodobljena (izhajajo¢a iz tradicionalne). Stavba je lahko opredeljena kot: vinska klet, vinska klet s
pomoznimi bivalnimi prostori, vinoto¢ s predpisanimi prostori, vinska klet za gospodarsko pridelavo (investitor ima
registrirano kmetijsko gospodarstvo ali turisticno kmetijo oziroma drugo gospodarsko dejavnost, povezano s
turizmom ali proizvodnjo vina).

Lega

Objekti se umescajo ob dostopnih poteh glede na teren mikrolokacije. Njihova orientacija mora biti skladna z
geometrijo objektov v nepostedni okolici, praviloma v vzporedna s plastnicami..

Gabariti

- tlorisna zasnova: osnovni kubus stavbe nad zemeljsko povtsino mora imeti pravokoten tloris v razmetju stranic od
1:1,5 do 1:3, na vidno manj izpostavljenih fasadah so dopustni prizidki in nadstreski, ki so osnovanemu kubusu
podrejeni.

- zazidana povrsina: znasa najve¢ 70 m2 Kletni del objekta se lahko za vsakih 0,5 ara dodatnega trajnega nasada
(vinograda, sadovnjaka, ...) nad 30 arov poveca za 1 m?, in sicer do najve¢ 100 m? kleti, ¢e je klet namenjena lastni
pridelavi, oziroma do najve¢ 200 m?2, ¢e je klet namenjena gospodarski pridelavi, pri ¢emer se lahko poveca le
vkopani del objekta oziroma je lahko viden le morebitni dodatni vstop v povecano klet.

- visinski gabarit: K (delno ali v celoti vkopana), K + P, K+M, K+P+M je dopustenveljen le pri objektih s
popolnoma vkopano kletjo. Visina kolenénega zidu je lahko najve¢ 40 cm.

Streha

- dopustne so klasi¢ne dvokapne strehe z naklonom 35° do 45°, s slemenom po daljsi stranici objekta; na objektih ali
delih objekta, ki so popolnoma vkopani, so dopustne ravne strehe (pohodne, zazelenjene);

- na strehi vinske kleti se lahko izvedejo stresna okna in stresne hisice tradicionalnih oblik, po eno na vsaki stresini;
dopustni so ¢opi, ¢e so prisotni v neposredni okolici;
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- dopustne so kritine, ki dajejo videz opec¢nate kritine; stresna kritina mora biti v temnej$ih, umirjenih, nebles¢ecih
(mat) odtenkih rdece, tjave ali sive barve; ne glede na predhodno zapisano so dopustne tudi slamnate strehe in
strehe, ozelenjene z rastlinjem; za izkorisc¢anje energije sonca je na strehah objektov dopustna namestitev sonc¢nih
zbiralnikov in sonénih celic.

Fasada

- oblikovanje fasad je lahko tradicionalno ali sodobno (vendar skladno s kulturno-krajinskim kontekstom).
Dopustno je kombiniranje histori¢nih stavbnih elementov in avtohtonih materialov s sodobnimi;

- dopustne so samo pastelne barve fasad. Pod nobenimi pogoji niso dopustne fluorescentne in fosforescentne
(odsevne) oziroma vse vpijoce-krice¢e barve (kricece rumene, oranzne, modre, vijolicne, rdece in druge kricece
barve).

114. ¢len
(tipologija pomoZnih objektov)

1 Drvarnica

Lega

Drvarnice se postavlja kot objekte za hrambo trdega goriva na manj izpostavljene lege.

Velikost

Dopustivel se pravokoten tloris in visinski gabarit P.

Oblikovanje

Drvarnice se oblikujejo kot lesene pritlicne stavbe, pri ¢emer morajo biti lesene letve postavljene pokonéno. Pri
oblikovanju naj spostujejo proporce in oblikovanje osnovnega objekta in naklon oziroma obliko stresine. Kritina
mora biti usklajena s kritino osnovnega objekta.

2 Garaza

Lega

Garaze so objekti, namenjeni zasciti osebnih motornih vozil in koles, ki se bodisi vkljucujejo v objekte (gospodarska
stavba, poslovno stanovanjska stavba, stanovanjska stavba ipd.), se gradijo kot njihovi pomozni kubusi ali
postavljajo kot samostojni objekti (tudi objekti v nizu). V primeru, ko se zaradi odmika od prometnic stanovanjski
objekt postavlja v zaledje parcele, se garaza (kot pomozni kubus) postavlja na gradbeno linijo ob prometnici. Garaza
se lahko gradi tudi kot podzemen objekt pod obstojecimi PM.

Velikost

Tlorisna povrsina garaze ne sme presegati 50 m?, razen pri vecstanovanjskih objektih in podzemnih garazah, v
skladu z dolo¢ili 72. ¢lena. Visina garaze ne sme presegati K+P oz. P. Streha se oblikovno prilagodi osnovnemu
objektu, lahko je tudi ravna ali blaga enokapnica, skrita za vencem. Ce teren to omogoéa, je garaza lahko popolnoma
vkopana in ima pohodno, povozno ali zeleno streho.

Oblikovanje

Garaza se oblikuje kot lesena, kovinska ali zidana pritlicna stavba. Pri oblikovanju se spostuje proporce in
oblikovanje osnovnega objekta in naklon oziroma obliko stresine, pri ¢emer se uposteva doloéila, ki veljajo za
pomozne kubuse, ¢e so dopustniveljeat v okviru tipa objekta. V primeru vkopane garaze se vhodni del oblikuje brez
vidnih opornih zidov. Streha garaze mora povzeti naklon in kritino osnovnega objekta ali se osnovnemu objektu
podrediti z oblikovanjem ravne strehe ali blage enokapnice, skrite za vencem.

3 Cebelnjak

Lega

Postavlja se na robovih grajenega tkiva naselja, lahko pa tudi izven naselij, pod pogoji glede dopustnihvekenih
gradenj na kmetijskih in gozdnih zemljiscih. Pri postavitvi ¢ebelnjaka se pazi na osoncenost, zas¢ito objekta pred
vetrom ter varstvo bivalnega okolja. Cebelnjaki so zunaj naselij prenosni ali postavljeni na to¢kovnih temeljih.

Velikost

Dopustivek se pravokotna tlorisna zasnova objekta_na tockovnih temeljih, katerega visina ne sme presegati 4,5 m,
povrsina pa ne 40 m?. Streha je lahko simetri¢na ali nesimetri¢cna dvokapnica po vzoru tradicionalnih objektov.
Kritina je lahko opecni in betonski zareznik rdece, sive ali rjave barve. Vedje dimenzije so dopustne pod pogojem

Oblikovanje

Pri oblikovanju se uposteva elemente tradicionalne arhitekture. Terase, fréade in podobni arhitekturni elementi niso
dovoljeni. Dopustixel se uporaba lesa, uporaba polkroznih brun ni dopustnavekensa, razen pri izjemah, ki so
dolocene v splosnih dolo¢ilih odloka. Okolico objekta se zaradi ustreznega osencenja in zascite pred vetrom ozeleni
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z avtohtono vegetacijo. Pri objektih v nepostedni blizini stanovanjskih in drugih objektov se zeleni pas naértuje kot
bariera.

4 Nadstresek

Lega

Nadstreske se postavlja v primeru, ¢e to dopus¢a znacaj objekta ali odprtega prostora, in sicer kot strehe pred
vhodom v objekt in kot za$cito osebnih motornih vozil in koles; postavlja se jih tudi v okviru gostinskega vrta.

Velikost

Tlorisna povrsina nadstreSka ne sme presegati 50 m?, razen nad gostinskim vrtom, kjer se njegove dimenzije
prilagodijo dimenziji (dolzini) poslovnega oz. poslovno stanovanjskega objekta, visina pa ne sme presegati 3,5 m,
metjeno od povprecne tocke terena. Vedje dimenzije so dopustne tudi pod pogoji 72. ¢lena odloka.

Oblikovanje

Nadstreski se oblikujejo kot lesene oziroma kovinske odprte pritlicne konstrukcije. Pri oblikovanju naj spostujejo
proporce osnovnega objekta in naklon oziroma obliko stresine. Oblikujejo se lahko tudi kot lo¢na prefabricirana
zraéna konstrukcija. Pri gabaritih, vedjih od 30 m?, se dopustivel-blaga enokapna ali ravna streha.

5 Podporni zid

Lega

Podporni zidovi so dopustnivelient v primerih, kjer brezine pred erozijo ni mogoce drugace zavarovati. Gradnja
visjega opornega zidu je dopustna le v primerih, ko geomehanska oziroma geoloska presoja pokaZe nevarnost
rusenja ali plazenja terena.

Velikost

Podporni zidovi praviloma ne smejo biti visji kot 1,5 m. Ce je zaradi terenskih razmer visina opornega zidu vedja od
1,5 oziroma 2,0 m, mora biti to predmet prostorske preveritve.

Oblikovanje

Podporni zid se zida s kamnom, kot suhozid ali se fugira (poglobljene in nebarvane fuge). Pri visini opornega zidu
vec kot 2,0 m se zid ozeleniti z avtohtono vegetacijo ali se ga ¢leni v ve¢ delov.

6 Senénica

Lega

Sencnice se postavlja kot odprte nadstreske, transparentne konstrukcije, namenjene zasciti pred soncem in vetrom
ob objektih in ob opornih zidovih kot zelene bariere.

Velikost

Tlorisna povrsina sencnice sme presegati 50 m?, visina pa ne 3 m, merjeno od povpreéne tocke terena.

Oblikovanje

Sencnice se oblikujejo kot lesene ali kovinske pritlicne konstrukcije, ozelenjene s trto, viniko ali drugo, prednostno
okrasno rastlino plezalko.

7 Zacasni objekt je kiosk, odprt sezonski gostinski vrt, pokrit prostor z napihljivo konstrukcijo ali Sotor, oder z
nadstreskom, pokrit prireditveni prostor, zacasna tribuna in podobni objekti, izdelani v skladu s standardi o zacasnih
objektih.

Lega

Zacasni objekti se postavijo na zemljis¢ih, ki so prometno dostopna in lokacijah, ki so za podobne objekte
namenjene tradicionalno. Priklju¢eni morajo biti na razpolozljive Zze obstojece prikljucke objektov javne gospodarske
infrastrukture. Kiosk oziroma tipski zabojnik in odprti sezonski gostinski vrt se lahko postavi samo na Ze urejene
tlakovane povisine.

Velikost

- odprt gostinski vrt: do 50 m?
- pokrit prostor, Sotor, pokrit prireditveni prostor: do 500 m?
- zacasna tribuna: povrsina do 1000 m?

Oblikovanje

Odprti sezonski gostinski vrt mora imeti premakljive elemente opreme, da se v primeru intervencije lahko odstrani.
Za za$cito pred soncem se uporabljajo sencniki enotne barve.

115. ¢len
(podrobnejsi PIP za posamezne PNRP)

| PNRP | SK — povrsine podezelskega naselja
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EUP

DE 2,PO6,ST1,ZA 1, ZA 11, ZA 12;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Virste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen

Opredeljeno v prilogi 1 b.

Viste pomozZnih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrZevalna dela

Opredeljeno v prilogi 1 a,

- dopustni se tudi zacasni objekti.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi ve¢ji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.

Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov

Gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Drugi posegi in ureditve

Parkovne ureditve.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

Dopustno je bivanje in v omejenih gabaritih, ob pogojih iz 64. ¢lena, ki doloca splosni PIP za

dejavnosti Se dejavnosti:

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo,

— D Oskrba z elektricno energijo plinom in paro, 35.119 druga proizvodnja elektri¢ne
energije,

—  F Gradbenistvo,

— G Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil,

—  H Promet in skladisc¢enje: 49 kopenski promet, 53 postna in kurirska dejavnost,

— I Gostinstvo,

— ] Informacijske in komunikacijske dejavnosti,

— K Finanéne in zavarovalniske dejavnosti,

— L Poslovanje z nepremi¢ninami,

— M Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

— N Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

— P Izobrazevanje: 85.1 predsolska vzgoja, 85.5 drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in
usposabljanje, 85.6 pomozne dejavnosti za izobrazevanje,

—  Q Zdravstvo in socialno varstvo: 86.2 zunajbolni$ni¢na zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, 86.9 druge dejavnosti za zdravje, 88 socialno varstvo brez nastanitve,

— R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti: 90 kulturne in razvedrilne dejavnost,
91 dejavnosti knjiznic, arhivov, muzejev in druge kulturne dejavnosti, 93 $portne in
druge dejavnosti za prosti ¢as,

— S Druge dejavnosti,

— T Dejavnosti gospodinjstev z zaposlenim hignim osebjem; proizvodnja za lastno rabo

in dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Izjemoma dopustne dejavnosti

Ob pogojih iz 64. ¢lena, ki doloc¢a splosni PIP za dejavnosti se dopustivel Se dejavnosti:

—  C Predelovalne dejavnosti razen: 15 proizvodnja usnja, usnjenih in sorodnih izdelkov, 19
proizvodnja koksa in naftnih derivatov, 20 proizvodnja kemikalij, kemi¢nih izdelkov, 21
proizvodnja farmacevtskih surovin in preparatov, 24 proizvodnja kovin, 25.4
Proizvodnja orozja in streliva, 29 Proizvodnja motornih vozil, prikolic in polprikolic ter
30 proizvodnja drugih vozil in plovil.

Stopnja izkori§Cenosti
zemljisc

Stopnja izkori$¢enosti zemljis¢a namenjenega za gradnjo
—  faktor izrabe: 0,8

—  faktor zazidanosti: 0,4
Dopustna so odstopanja na obmodju kmetij, kjer je strnjena gradnja tradicionalna.

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov v skladu:

Osnovni objekti

—  podezelska stanovanjska stavba,

—  suburbana stanovanjska stavba (obstojeca),
—  poslovno stanovanjska stavba,

—  poslovna stavba,

—  objekt druzbene infrastrukture, kot so gasilski dom, kapela,
—  objekt za obrt,

Gospodarski objekti

—  gospodarska stavba,

—  skladisce,

—  servisni objekt,

—  hlev,

—  vinska klet.

PomozZni objekti.
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Gradbeni inzenirski objekt in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splosnim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

/

PNRP

SS — stanovanjske povrsine

EUP

PO 4, PO 5, PO 7, PO 18, DE 2;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Viste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen

Opredeljeno v prilogi 1 b.

Viste pomoZnih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela

Opredeljeno v prilogi 1 a,

- dopustni so tudi zacasni objekti.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vedji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.

Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov

Gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Drugi posegi in ureditve

Parkovne ureditve.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

Dopustno je bivanje in v omejenih gabaritih, ob pogojih iz 64. ¢lena, ki doloca splosni PIP za

dejavnosti Se dejavnosti:

— D Osktba z elektricno energijo plinom in paro, 35.119 druga proizvodnja elektri¢ne
energije,

—  F Gradbenistvo,

— G Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil,

—  H Promet in skladisc¢enje: 49 kopenski promet, 53 postna in kurirska dejavnost,

— I Gostinstvo,

— ] Informacijske in komunikacijske dejavnosti,

— K Finan¢ne in zavarovalniske dejavnosti,

— L Poslovanje z nepremicninami,

— M Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

— N Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

— P Izobrazevanje: 85.1 predSolska vzgoja, 85.5 drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in
usposabljanje, 85.6 pomozne dejavnosti za izobrazevanje,

—  Q Zdravstvo in socialno varstvo: 86.2 zunajbolni$ni¢na zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, 86.9 druge dejavnosti za zdravje, 88 socialno varstvo brez nastanitve,

— R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti: 90 kulturne in razvedrilne dejavnosti,
91 dejavnosti knjiznic, arhivov, muzejev in druge kulturne dejavnosti, 93 $portne in
druge dejavnosti za prosti ¢as,

— S Druge dejavnosti,

— T Dejavnosti gospodinjstev z zaposlenim hisnim osebjem; proizvodnja za lastno rabo.

Izjemoma dopustne dejavnosti

Ob pogojih iz 64. ¢clena, ki doloc¢a splosni PIP za dejavnosti se dopustiveh Se dejavnosti:

—  C Predelovalne dejavnosti razen: 15 proizvodnja usnja, usnjenih in sorodnih izdelkov, 19
proizvodnja koksa in naftnih derivatov, 20 proizvodnja kemikalij, kemi¢nih izdelkov, 21
proizvodnja farmacevtskih surovin in preparatov, 24 proizvodnja kovin, 25.4
Proizvodnja orozja in streliva, 29 Proizvodnja motornih vozil, prikolic in polprikolic ter
30 proizvodnja drugih vozil in plovil,

—  Dopolnilne dejavnosti na kmetiji

Stopnja izkori§Cenosti
zemljisc

Stopnja izkori§Cenosti zemljiS¢a namenjenega za gradnjo
—  faktor izrabe: 0,8

—  faktor zazidanosti: 0,4

Tipologija objektov

Dopoustniveljeni tipi objektov:

Osnovni objekti

—  podezelska stanovanjska stavba,

—  sodobna stanovanjska stavba,

—  suburbana stanovanjska stavba (obstojeca),
—  poslovno stanovanjska stavba,

—  poslovna stavba,

—  objekt druzbene infrastrukture, kot so gasilski som, kapela,
—  objekt za obrt,

Gospodarski objekti

—  gospodarska stavba,
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—  skladisce,

—  servisni objekt.

Pomozni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splosnim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

/

PNRP

CU — osrednja obmogja centralnih dejavnosti

EUP

PO 1, PO 2, PO 4, PO 5,PO6,PO 17, GO3,RO1,ZA1,ZA 2

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Virste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen

Opredeljeno v prilogi 1 b.

Vrste pomoZnih*, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela

Opredeljeno v prilogi 1 a,

- dopustni so tudi zacasni objekti.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi veéji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.

Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov

Gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Drugi posegi in ureditve

Parkovne ureditve.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

Ob pogojih iz 64. ¢lena, ki doloca splosni PIP za dejavnosti po PNRP poleg bivanja

dopustne:

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo,

— D Oskrba z elektricno energijo plinom in paro: 35.119 druga proizvodnja elektricne
energije,

— F Gradbenistvo,

— G Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil,

— H Promet in skladis¢enje: 49.31 mestni in primestni kopenski potniski promet, 49.32
obratovanje taksijev, 53 postna in kurirska dejavnost,

— I Gostinstvo,

— ] Informacijske in komunikacijske dejavnosti,

— K Finanéne in zavarovalniske dejavnosti,

— L Poslovanje z nepremicninami,

— M Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

— N Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

— P lzobrazevanje,

— O Dejavnost javne uprave in obrambe,

—  Q Zdravstvo in socialno varstvo,

— R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti,

— S Druge dejavnosti,

— T - dejavnosti gospodinjstev z zaposlenim hisnim osebjem; proizvodnja za lastno rabo
in sorodne dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Stopnja izkori§Cenosti
zemljisc

Stopnja izkori$€enosti zemljis¢a namenjenega za gradnjo:
—  faktor izrabe: 1,2

—  faktor zazidanosti: 0,8
Obvezen delez zelenih povrsin v EUP zanasa 15 %.

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:

Osnovni objekti

—  podezelska stanovanjska stavba,

—  sodobna stanovanjska stavba,

—  suburbana stanovanjska stavba (obstojeca),
—  vecstanovanjska stavba (le v obmocju EUP: PO 1
—  poslovno stanovanjska stavba,

—  poslovna stavba,

—  objekt druzbene infrastrukture,

—  objekt za obrt,

Gospodarski objekti

—  gospodarska stavba,

—  skladisce,

—  servisni objekt,

—  vinska klet.
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Pomozni objekti.
Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splosnim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

/

PNRP CD — druga obmogdja centralnih dejavnosti
EUP DE 2;
Viste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen
Opredeljeno v prilogi 1 b.
Vrste pomoZnih*, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela
Opredeljeno v prilogi 1 a,
Namembnost - dopustni so tudi zacasni objekti.
in vrste * pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi veéji od

posegov v prostor

sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.

Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov

Gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Drugi posegi in ureditve

Parkovne ureditve.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti
Ob pogojih iz 64. ¢lena, ki doloca splosni PIP za dejavnosti po PNRP so dopustne:

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo,

—  C Predelovalne dejavnosti razen: 15 proizvodnja usnja, usnjenih in sorodnih izdelkov, 19
proizvodnja koksa in naftnih derivatov, 20 proizvodnja kemikalij, kemi¢nih izdelkov, 21
proizvodnja farmacevtskih surovin in preparatov, 24 proizvodnja kovin, 25.4
proizvodnja orozja in streliva, 29 proizvodnja motornih vozil, prikolic in polprikolic ter
30 proizvodnja drugih vozil in plovil,

— D Oskrba z elektricno energijo plinom in paro: 35.119 druga proizvodnja elektricne
energije,

—  F Gradbenistvo,

— G Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil,

—  H Promet in skladis¢enje,

— I Gostinstvo,

— ] Informacijske in komunikacijske dejavnosti,

— K Finanéne in zavarovalniske dejavnosti,

— L Poslovanje z nepremicninami,

— M Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

— N Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

— P Izobrazevanje: 85.5 drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje, 85.6
pomozne dejavnosti za izobrazevanje,

—  Q Zdravstvo in socialno varstvo: 86.2 zunajbolni$ni¢na zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, 86.9 druge dejavnosti za zdravje, 88 socialno varstvo brez nastanitve,

— R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti: 93 $portne in druge dejavnosti za
prosti cas,

— S Druge dejavnosti,

— T Dejavnosti gospodinjstev z zaposlenim hisnim osebjem; proizvodnja za lastno rabo
in dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Stopnja izkori§Cenosti
zemljisc

Stopnja izkori§¢enosti zemlji§¢a namenjenega za gradnjo:
—  faktor izrabe: 1,2

—  faktor zazidanosti: 0,5
Obvezen delez zelenih povrsin v EUP zanasa 15 %.

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:
Osnovni objekti

—  poslovna stavba,

—  objekt druzbene infrastrukture,
—  objekt za obrt,

Gospodarski objekti

—  gospodarska stavba,

—  skladisce,

—  servisni objekt

Pomozni objekti

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splo$nim PIP in prilogo 1b.
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Druga merila in pogoji

PNRP

A — povrsine razprsene poselitve

EUP

DE 7, GO 2,GO 3, GO 4,GO 6, GO 7, GO 8, GO 9, GO 10, GO 15, JA 1, JA 2, JA 3, JA
4,JA 5, KO 1, KO 2, KO3, PO 8, PO9, PO10, PO 11, PO 13, PO 14, PO 22, RO 2, SE 3,
ST 4,ST7,STR1,ZA3,ZA7,2ZA8,ZA9,2A 10,2G 1,2G 2, OP 1, OP 2, OP 3, OP 4,
OP 5, OP 7, OP 10, OP 11, OP 13, OP 14, OP 15.in enote VIN;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Viste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen:

- opredeljeno v prilogi 1 b.

Viste pomoZnih*, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrZevalna dela:

- opredeljeno v prilogi 1 a,

- dopustni se tudi zacasni objekti.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vedji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.

Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Drugi posegi in ureditve

Parkovne ureditve.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

Dopustno je bivanje in_obstojece dejavnosti v prostoru. Poleg tega so v omejenih gabaritih,

ob pogojih iz 64. clena, ki doloca splosni PIP za dejavnosti $e dejavnosti:

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo,

— D Osktba z elektricno energijo plinom in paro, 35.119 druga proizvodnja elektri¢ne
energije,

—  F Gradbenistvo,

—  H Promet in skladis¢enje: 49 kopenski promet, 53 postna in kurirska dejavnost, in sicer
le v enotah urejanja v ravninskem delu obcine

— I Gostinstvo,

— ] Informacijske in komunikacijske dejavnosti,

— K Finan¢ne in zavarovalniske dejavnosti,

— L Poslovanje z nepremicninami,

— M Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

— N Druge raznovrstne poslovne dejavnost,

— S Druge dejavnosti,

— T Dejavnosti gospodinjstev z zaposlenim hisnim osebjem; proizvodnja za lastno rabo

in dopolnilne dejavnosti na kmetiji.
Izjemoma dopustne dejavnosti
Ob pogojih iz 64. ¢clena, ki doloc¢a splosni PIP za dejavnosti se dopustiveli-Se dejavnosti:
C Predelovalne dejavnosti razen: 15 proizvodnja usnja, usnjenih in sorodnih izdelkov, 19
proizvodnja koksa in naftnih derivatov, 20 proizvodnja kemikalij, kemi¢nih izdelkov, 21
proizvodnja farmacevtskih surovin in preparatov, 24 proizvodnja kovin, 25.4 Proizvodnja
orozja in streliva, 29 Proizvodnja motornih vozil, prikolic in polprikolic ter 30 proizvodnja
drugih vozil in plovil.

Stopnja izkori§€enosti
zemlji§¢

Stopnja izkori§€enosti zemlji§¢a namenjenega za gradnjo
—  faktor izrabe: 0,6

—  faktor zazidanosti: 0,4
Dopustna so odstopanja na obmocju domacij, kjer je strnjena gradnja tradicionalna, oziroma
na obmodjih kjer grajena struktura meji na odprto krajino.

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:

Osnovni objekti

—  podezelska stanovanjska stavba,

—  suburbana stanovanjska stavba (obstojeca),
—  poslovno stanovanjska stavba,

—  objekt druzbene infrastrukture, kot so gasilski dom, kapela,
—  objekt za obrt,

Gospodarski objekti

—  gospodarska stavba,

—  skladisce,

—  servisni objekt,

—  hlev,

—  vinska klet.
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Pomozni objekti.
Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splosnim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

Preselitev kmetije

— v primeru, da gre za preselitev kmetije, mora gradbeno dovoljenje za gradnjo kmetije za
namen njene preselitve obravnavati objekte celotne kmetije in ne samo stanovanjske
stavbe,

— gradbeno dovoljenje za gradnjo nove kmetije lahko obravnava samo kmetijske objekte,
ne sme pa obravnavati samo stanovanjske stavbe,

— uporabno dovoljenje za objekte na novi kmetiji se lahko izda Sele po pridobitvi
gradbenega dovoljenja za rusitev ali za spremembo namembnosti objektov obstojece
kmetije za nekmetijski namen, dopusten s tem odlokom,

— na obmodju kmetije je dopustno zgraditi dodatno stanovanjsko stavbo, namenjeno
menjavi generacije,

— na robovih gradbene parcele se zasadi avtohtono drevje in sadno drevije na visokih

podlagah.

PNRP

Av — povrsine razprsene vinogradniske poselitve

EUP

PO 16, PO23, OP 1, OP 3, SE 4, SE 5, ZA 4.in enote VIN;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Viste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen:

- opredeljeno v prilogi 1 b.

Vrste pomoZnih*, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela:

- opredeljeno v prilogi 1 a.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi ve¢ji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Spremembe namembnosti obstojecih stavb v stanovanjsko rabo niso dopustne.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo

— I Gostinstvo

— R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnost: 90 kulturne in razvedrilne dejavnosti,
91 dejavnosti knjiznic, athivov, muzejev in druge kulturne dejavnosti, 93 $portne in
druge dejavnosti za prosti ¢as,

— T Dejavnosti gospodinjstev z zaposlenim hisnim osebjem; proizvodnja za lastno rabo
in dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Dopusca se ob&asno bivanje.

Stopnja izkori§Cenosti
zemljis¢

Stopnja izkori§¢enosti zemljis¢a namenjenega za gradnjo: /

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:

Gospodarski objekti

—  vinska klet.

Pomozni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splo$nim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

Druga merila in pogoji

—  lastnik stavbe mora obdelovati vinograd v velikosti najmanj 500 m?, ki lezi v neposredni
blizini stavbe,

—  ob vinski kleti mora biti zagotovljeno vsaj eno parkirno mesto, ob vinotocu pa vsaj tri
parkirna mesta in manipulacijske povrsine,

— v ptimerih, ko ni mogoce zagotoviti parkirnih mest na gradbeni parceli, se patkirna
mesta zagotovijo na drugi lokaciji, ki omogoca pes dostop.

PNRP Ag — povrsine razprSene poselitve —gospodarski objekti e [Oblikovana tabela
EUP OP 1, OP 3, OP 11 in enote VIN:
Viste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen:
- opredelieno v prilogi 1 b.
Namembnost Vrste pomoznih*, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
in vrste investicijska vzdrZevalna dela:

posegov v prostor

- opredeljeno v prilogi 1 a.

* pomozni objekt, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi veciji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
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Virste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.
Spremembe namembnosti obstojec¢ih stavb v stanovanijsko rabo niso dopustne.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti
— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo
in dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Stopnja izkori§¢enosti
zemlji§é

Tipologija objektov

Dopustni tipi objektov:

Gospodarski objekti

— ___gospodarska stavba

—  skladisce

—  hlev.

PomozZni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splo$nim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

Druga merila in pogoji: /

PNRP 1G — gospodarske cone
EUP PO 3
Viste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen
Opredeljeno v prilogi 1 b.
Vrste pomoznih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela
Namembnost . .
. Opredeljeno v prilogi 1 a.
in vrste

posegov v prostor

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vedji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
Vrste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti
— kot pri CD in
—  C Predelovalne dejavnosti: 10 proizvodnja zivil.

Velikost
in zmogljivost objektov

Stopnja izkori§€enosti zemlji§¢a namenjenega za gradnjo:
—  faktor izrabe: 1,2

—  faktor zazidanosti: 0,8
Obvezen delez zelenih povisin v EUP zanasa 15%.

Oblikovanje objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:

Osnovni objekti

—  poslovna stavba,

—  objekt za obrt,

—  industrijski objekt.

Gospodarski objekti

—  skladisce.

Pomozni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splosnim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

Druga merila
zagotovi se zelene povrsine zarasle z visokoraslo avtohtono vegetacijo, kot zelena bariera
proti odprtemu prostoru na vedutno izpostavljenih robovih obmo¢ja.

PNRP

IK — povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

EUP

DE 7, PO 19, PO 22, ST 7, VIN 9, VIN 21, OP 1, OP 3;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Virste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen

Opredeljeno v prilogi 1 b.

Vrste pomoZnih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrZevalna dela

Opredeljeno v prilogi 1 a.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vecji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
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Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:
- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo,

—  C Predelovalne dejavnosti: 10 proizvodnja zivil, 11 proizvodnja pija¢, 16 obdelava in
predelava lesa,

— D Oskrba z elektricno energijo plinom in paro: 35.112 proizvodnja elektricne energije v
termoelektrarnah, jedrskih elektrarnah in sicer le izkori$¢anje biomase in bioplina, 35.119
druga proizvodnja elektri¢ne energije.

Velikost in
zmogljivost objektov

Stopnja izkori§¢enosti zemlji§¢a namenjenega za gradnjo
—  faktor izrabe: 1,2

—  faktor zazidanosti: 0,6

Dopustniveljeni tipi objektov:

Osnovni objekti

—  stanovanjska stavba le v primeru, da gre za obstoje¢ objekt v prostoru,
—  poslovna stavba,

—  objekt za obrt,

Gospodarski objekti
. .. . —  gospodarska stavba,
Tipologija objektov ~ skladite,
—  servisni objekt,
—  hlev,
—  vinska klet.
Pomozni objekti.
Gradbeni inzenirski objekti in objekti gospodatske javne infrastrukture v skladu s
splo$nim PIP in prilogo 1b.
Druga merila
Druga merila in pogoji —  zagotovi se zelene povrsine zarasle z visokoraslo avtohtono vegetacijo, kot zelena bariera
proti odprtemu prostoru na vedutno izpostavljenih delih obmoc¢ja
PNRP BT — povréine za turizem
EUP DE 1, DE 3, DE 6, GO 5, PO 15, SE 1, ST 2, VIN 7, VIN 21024, OP 3;
Vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen
Opredeljeno v prilogi 1 b.
Viste pomoznih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrZevalna dela
Opredeljeno v prilogi 1 a, dopustni se tudi zacasni objekti.
* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi ve¢ji od
N sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
amembnost . - N
in viste Viste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

posegov v prostor

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta* dozidava ozitoma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta, pri ¢emer so vse
vrste posegov (razen gradnje novega objekta) dopustne za obstojece objekte ne glede na vrsto
in namembnost.

Spremembe namembnosti obstojecih stavb v stanovanjsko rabo niso dopustne.

Drugi posegi in ureditve

- parkovne ureditve,

- ureditev avtokampa.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo: 01 kmetijska proizvodnja in lov ter z njima
povezane storitve razen 01.7 lovstvo,

— D Osktba z elektri¢no energijo plinom in paro,

— G Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil: 47 trgovina na drobno, razen z
motornimi vozili,

— I Gostinstvo,

— P lzobrazevanje,

— R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti: 90 kulturne in razvedrilne dejavnost,
91 dejavnosti knjiznic, athivov, muzejev in druge kulturne dejavnosti, 93 $portne in
druge dejavnosti za prosti cas,

— Q- zdravstvo in socialno varstvo: 86.9 druge dejavnosti za zdravje,
in dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Dopusca se tudi bivanje, vendar le za potrebe dejavnosti.

Velikost in

Stopnja izkori§¢enosti zemlji§¢a namenjenega za gradnjo
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zmogljivost objektov

—  faktor izrabe: 0,6
—  faktor zazidanosti: 0,4

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:

Osnovni objekti

—  podezelska stanovanjska stavba,

—  poslovno stanovanjska stavba,

—  poslovna stavba,

Gospodarski objekti

—  gospodarska stavba,

—  skladisce,

—  servisni objekt,

—  hlev (le za namene razvoja turizma, kot je npr. hlev za konje ipd.),
—  vinska klet.

Pomozni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splo$nim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

PNRP

ZS — povtsine za oddih,$port in rekreacijo

EUP

DE 1, GO 1,

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Viste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen

Opredeljeno v prilogi 1 b.

Vrste pomozZnih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrZevalna dela

Opredeljeno v prilogi 1 a,

-.dopustni se tudi zacasni objekti.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vecji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
Vrste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Drugi posegi in ureditve:

- parkovne ureditve in spremljajo¢a urbana infrastruktura.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti: 90 kulturne in razvedrilne dejavnosti, 93
$portne in druge dejavnosti za prosti ¢as in
ostale dejavnosti, ki so v neposredni povezavi z dejavnostjo v obmodju.

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov v skladu:

Gospodarski objekti

—  servisni objekt.

Pomozni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splo$nim PIP in prilogo 1b.

Oblikovanje objektov

PNRP

ZD — druge urejene zelene povrdine

EUP

PO 06;

Namembnost
in vrste

posegov v prostor

Vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen

Opredeljeno v prilogi 1 b.

Vrste pomoznih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela

Opredeljeno v prilogi 1 a

-.dopustni se tudi zacasni objekti.

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vecii od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.

Viste poscgov, kot so opredeljene s p_redplm o gradltvl ob]ektov

Drugi posegi in uredltve
- parkovne ureditve in spremljajoc¢a urbana infrastruktura.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti
yA

Tipologija objektov

Dopustni tipi objektov:
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PomozZni objekti.
Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s

Oblikovanje objektov

splosmm PIP in prll();() 1b.

vplivov_na bivanjsko in deloxno ol\olle Na obmodijih niso dopustne vecje spremembe
prostorskih znacilnosti, ki povzrocijo trajno izgubo vecjega deleza naravnih prvin in javne

PNRP ZK — pokopalisca
EUP GO 3, VIN 7-0P-14;
Vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen
Opredeljeno v prilogi 1 b.
Vrste pomoznih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela
Opredeljeno v prilogi 1 a.
Eir:lsznbnost * gomoi]ni objepkti, gso navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vecji od

posegov v prostor

sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
Vrste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Drugi posegi in ureditve

- parkovne ureditve, ureditve pokopali$¢ in spremljajo¢a urbana infrastruktura.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti
S Druge dejavnosti: 94.910 dejavnost verskih organizacij, 96.03 pogrebna dejavnost in

ostale dejavnosti, ki so v neposredni povezavi z dejavnostjo v obmodju.

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:

Osnovni objekti

—  objekt druzbene infrastrukture (verski objekt, poslovilni objekt ipd.)

Gospodarski objekti

—  gospodarska stavba (za potrebe pokopalisca).

Pomozni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splosnim PIP in prilogo 1b.

Druga merila in pogoji

Druga merila
Ureditve in objekti na obmodjih zelenih povrsin, namenjenih pokopalis¢u, morajo biti
oblikovno poenotene in skladne v $irSem prostoru. Uporabijo se naravni materiali gradnje.

PNRP

PC — povrsine cest

EUP

PC1,PC2,PC37ZA5,7ZA 6,0P 1;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen

Opredeljeno v prilogi 1 b.

Vrste pomoZnih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela

Opredeljeno v prilogi 1 a.

* pomozni objekd, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi veéji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
Vrste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

Velikost in
zmogljivost objektov

/

PNRP

PO — ostale prometne povisine

EUP

DPN 2;

Za obmodja veljajo prostorsko izvedbeni pogoji doloceni v sprejetih drzavnih prostorskih nacrtih navedenih v 124. ¢lenu tega

odloka.
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PNRP — obmodja okoljske infrastrukture

EUP DE 5, GO 11, GO 12, GO 13, PO 20, PO 21,SG 1,SE 6,SE 7,ST 5, ST 6, STR 2, OP 1,
OP 3, 0P 9, OP 11, OP 13;
Virste zahtevnih in manj zahtevnih objektov glede na namen
Opredeljeno v prilogi 1 b.
Vrste pomoznih *, nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen ter
investicijska vzdrievalna dela

Namembnost . I

. Opredeljeno v prilogi 1 a.

in vrste

posegov v prostor

* pomozni objekti, ki so navedeni pod terminom »pomozni objekti« so lahko tudi vecji od
sorodnih nezahtevnih in enostavnih objektov in zanje veljajo podrobni PIP iz odloka.
Vrste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma nadzidava objekta,
vzdrzevanje objekta, sprememba namembnosti objekta, odstranitev objekta.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

E — osktba z vodo; ravnanje z odplakami in odpadki; saniranje okolja, le 36 zbiranje,
precis¢evanje in distribucija vode in 37 ravnanje z odplakami in
Ostale dejavnosti, ki so v neposredni povezavi z dejavnostjo v obmodju.

Tipologija objektov

Dopustniveljeni tipi objektov:

Gospodarski objekti

—  servisni objekt (za potrebe dejavnosti)

Pomozni objekti.

Gradbeni inZenirski objekti in objekti gospodarske javne infrastrukture v skladu s
splo$nim PIP in prilogo 1b.

Oblikovanje objektov

Obhkovan]e objektov
upostevanje urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinskih znacilnosti sirSega obmocja,

—  oblikovna skladnost objektov in naprav,
—  objekti morajo biti oblikovani tako, da se oblikovno ¢im bolj zlijejo z okoljem oz. zakriti
z zelenim pasom avtohtonih rastlin.

PNRP

K1 in K2 —kmetijska zemljiica

EUP

GO 3, PO 18,RO 2,ST 3, OP 1, OP 2, OP 3, OP 4, OP 5, OP 6, OP 7, OP 8, OP 9, OP
10, OP 11, OP 12, OP 13, OP 14, OP 15, OP 16, OP 17, OP 18.in enote VIN;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Dopustne gradnje in prostorske ureditve

Na obmo¢jih kmetijskih zemljis¢ so poleg primarne rabe in drugih dejavnosti, varstvenih del
ter gradenj, dolo¢enih s podroc¢no zakonodajo, dopustne naslednje gradnje in prostorske
ureditve:

—  vzdrzevanje in gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov iz Priloge 1a,

—  vzdrzevalna dela, rekonstrukcija in odstranitev obstojecih legalno zgrajenih objektov ter
odstranitev nelegalnih objektov kot vzpostavitev prvotnega stanja,

—  vzdrzevalna dela in rekonstrukcija kozolcev ter ostalih, z dovoljenjem zgrajenih lesenih
tradicionalnih kmetijskih objektov (skednjev, kas¢ ipd.), ki sluzijo izkljuéno osnovni
namembnosti (spravilu sena in pridelkov ipd.), v njihovi izvirni postavitvi in velikosti,

—  vzdrzevanje omejkov, zivic, gozdnih otokov, vegetacijskih pasov ob vodotokih in saditev
posameznih dreves,

—  agrarne operacije in vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja kmetijskih zemljis¢,

— pomozni kmetijski objekti v skladu s Prilogo 1a,
objekti, ki so proizvod, dan na trg v skladu s predpisom, ki ureja tehni¢ne zahteve za
proizvode in ugotavlja skladnosti, in se lahko uvrstijo med pomozne kmetijsko-
gozdarske objekte, po velikosti pa ne presegajo nezahtevnih objektov, kar ne velja za
rastlinjak, ki lahko presega te objekte.

— omrezja gospodarske javne infrastrukture v skladu s Prilogo 1b,

—  pesegiza—zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi

nesrecami,

objekti za raziskovanje mineralnih surovin in geotermi¢nih virov.

male vetrne elektrarne do nazivne moci 1 MW, ¢e gre za kmetijsko zemljis¢e z boniteno
manj kot 35,

— izvedba retencije z denivelacijo terena, ¢e je to doloceno s podrobnimi dolocili tega
odloka (EUP: ST3),

— __vzdrzevalna dela in rekonstrukcije lokalnih cest, pri ¢emer so ne glede na

radnja dostopa do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ce gre za objekt, ki
dopustno graditi na kmetijskih zemljisc¢ih, objekt razpréene gradnje ali objekt na
povrsinah razprsene poselitve.

—  opazovalnica (lovska preza, pti¢ja opazovalnica).:

— _ zacasni objekti in zacasni posegi, in sicer za ¢as dogodka oziroma v ¢asu sezone:

i cemer so dopustni tudi istovrstni
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®  oder z nadstreskom, sestavljen iz montaznih elementov «
e cirkus, ¢e so Sotor in drugi objekti montazni

° acasna tribuna za gledalce na prostem

—e  premicni objekti za rejo zivali v leseni izvedbi (npr, premicni cebelnjak, kokosnjak

zajcnik)

| Oblikovano: Vrsti¢na oznaka + Raven:

1 + Poravnano pri: 0,63 cm +
Tabulator za: 1,27 cm + Zamik pri:
1,27 cm

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti

A - kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo:
— 01 kmetijska proizvodnja in lov ter z njima povezane storitve razen 01.7 lovstvo
in dejavnosti povezane z raziskovanjem podzemnih voda, mineralnih surovin in

geotermicnega energetskega vira.
Pogojno dopustne dejavnosti

Bivanje in ostale dejavnosti, ki so potrebne za prezivetje v obstojecih objektih razprsene

gradnje.

Druga merila in pogoji

Druga merila in pogoji

—  Staje in pomozne kmetijsko-gozdarske objekte, ki spadajo med nezahtevne objekte

razen rastlinjaka, ograje za paso zivine, obote za rejo divijadi, ograje in opore za trajne
nasade in opore za mreze proti todi ter ograje za zascito kmetijskih pridelkov, lahko na
kmetijskem zemljiscu gradi investitor, ki ima v lasti ali zakupu:

a) najmanj 1 ha zemlji§¢, ki so olede na evidenco dejanske rabe zemlji§¢ uvrséena med

njive in vrtove, travniske povrsine, trajne nasade in druge kmetijske povrsine, ali

trajne nasade.

—  pPri vodnem zajetju, vrtini oziroma vodnjaku mora biti v skladu s predpisi, ki urejajo
upravljanje z vodami, pridobljeno vodno soglasje za namakanje kmetijskih zemljis¢,

— pomozne kmetijsko gozdarske objekte (razen cebelnjakov) se postavlja v neposredno
blizino grajenega tkiva naselja, pod pogojem, da na obmod¢ju stavbnih zemljis¢ zaradi
premajhne razpolozljive povrsine taksnega objekta ni mogoce zgraditi,

—  Cebelnjake je dopustniveliene postaviti, e gre za postavitev premic¢nih cebelnjakov z
razlozljivimi panji ali ureditev stojis¢ stalnih naseljenih ¢ebelnjakov in stojis¢ za zacasne
dovoze cebel na paso, in sicer na zemljiscih, ki so s pasnim redom doloc¢ena za stalne
naseljene ¢ebelnjake in stojis¢a za zacasne dovoze cebel na paso. Lokacije ¢ebelnjakov
morajo biti dolocene tako, da obmocje preleta cebel iz panjev ne bo posegalo na
poselitveno obmodje,

—  gradnja objektov ne sme bistveno prizadeti obdelovanja kmetijskih zemljis¢, poskodbe je
treba sanirati in zemljis¢a rekultivirati,

— globina ali vi$ina nadzemnih in podzemnih objektov mora biti taka, da je mozna
normalna kmetijska obdelava, po izvedeni gradnji podzemnih objektov je treba zemljisca
vzpostaviti v prvotno stanje, ob nadzemnih objektih pa urediti zemljis¢e ob njih,

—  na kmetijskih zemljis¢ih se na podlagi predhodne okoljske in prostorske ter tehnologko-
tehni¢ne preveritve omogodi raziskovanje mineralnih surovin ter izvedba ukrepov za
zadcito pred skodljivim delovanjem voda,

—  vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja kmetijskih povrsin se lahko uredijo le na
obmodjih, za katera bodo po izracunu vodne bilance ugotovljene moznosti za rabo vode
v kmetijske namene.

Oblikovano: Pisava: Garamond, 10 pt,
slovensCina, Spodsekaj pri 16 pt

Oblikovano: Crkovna tocka_za
odstavkom, Levo, Brez oznacevanja in
ostevilCevanja

PNRP

G — gozdna zemljisca

EUP

PO 18, OP 1, OP 2, OP 3, OP 11, OP 13.n enote VIN;

Namembnost
in vrste
posegov v prostor

Dopustni posegi

Na obmodju gozdov so poleg primarne rabe in drugih dejavnosti, varstvenih del in gradenj,

dolocenih s podro¢no zakonodajo, dopustne naslednje gradnje in prostorske ureditve:

—  vzdrzevanje in gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov iz Priloge 1a,

—  vzdrzevalna dela, rekonstrukcija in odstranitev obstojecih legalno zgrajenih objektov ter
odstranitev nelegalnih objektov kot vzpostavitev prvotnega stanja,

—  vzdrzevalna dela in rekonstrukeija z dovoljenjem zgrajenih tradicionalnih kmetijsko-
gozdarskih objektov, ki sluzijo izkljuéno osnovni namembnosti, v njihovi izvirni
postavitvi in velikosti,

—  vzdrzevalna dela in gradnja komunalnega, energetskega in telekomunikacijskega omrezja
in naprav podzemno, le izjemoma je dopustna gradnja nadzemnih vodov in naprav, ¢e
niso mozne alternativne resitve,

—  gradnja brezzi¢nih telekomunikacijskih objektov oziroma objektov in naprav omrezja
mobilne telefonije pod pogojem, da vrednosti elektromagnetnega sevanja, ki jih
povzrocajo, ne presegajo jakosti, dolo¢ene s podrocno zakonodajo in da je umestitev le-
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teh skrbno nacrtovana s prostorsko preveritvijo njihove izpostavljenosti ter
upostevanjem sodobnih principov zakrivanja v ranljivem ali izpostavljenem prostoru,

—  vzdrzevalna dela in gradnja cest ter gradnja oziroma postavitev prometne signalizacije in
naprav za promet,

—  postavitev lovskih prez in krmi$¢ za divjad, e je taks$na postavitev predvidena z
lovskogojitvenim nacrtom,

—  sanacije nelegalnih kopov mineralnih surovin (brez izkoriS¢anja mineralnih surovin) v
skladu z zakonskimi in podzakonskimi akti, ki urejajo to podrodje,

—  vodnogospodarske ureditve za potrebe varstva pred negativnim delovanjem voda,

—  vzdrzevanje in gradnja objektov za zascito in resevanje v naravnih in drugih nesrecah,

— agrarne operacije (medsebojna menjava kmetijskih zemljis¢, arondacije, komasacije in
melioracije) na obmod¢jih, na katerih bo izkazan interes lastnikov kmetijskih zemljis¢
skladno z zakonskimi in podzakonskimi predpisi, ki urejajo to podrocje. Upostevati je
treba usmeritve za ohranjanje narave in varstvo kulturne dediscine, prepoznavnost
krajine ter nacrtovane infrastrukturne koridorje in

—  krcitev gozda v kmetijske namene do povrsine 0,5 ha po pridoblijenem dovoljenju
pristojne sluzbe.

Dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti
A - kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo:
— 01 kmetijska proizvodnja in lov ter z njima povezane storitve, le 01.7 lovstvo
— 02 gozdarstvo
Pogojno dopustne dejavnosti
A - kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo:
— 01 kmetijska proizvodnja in lov ter z njima povezane stotitve, razen 01.7 lovstvo

Drugi pogoji

Drugi pogoji

—  Cebelnjake je dopustnovehene postaviti, ¢e gre za postavitev premic¢nih c¢ebelnjakov z
razlozljivimi panji ali ureditev stojis¢ stalnih naseljenih ¢ebelnjakov in stojis¢ za zacasne
dovoze ¢ebel na paso in sicer na zemljiscih, ki so s pasnim redom dolocena za stalne
naseljene ¢ebelnjake in stojis¢a za zacasne dovoze cebel na paso. Lokacije ¢ebelnjakov
morajo biti dolocene tako, da obmodje preleta cebel iz panjev ne bo posegalo na
poselitveno obmodje. Postavitev je mozna le pod pogojem, da se predhodno pridobi
pozitivno mnenje Cebelarske svetovalne sluzbe, iz katerega izhaja, da je zemljisce, na
katerem naj bi stal taksen cebelnjak, v skladu s predpisi, ki urejajo ¢ebelarstvo, da je
zemljisce vkljuceno v kataster cebelje pase in cebelarski pasni red in da je investitor
vpisan v priznano rejsko organizacijo za kranjsko cebelo,

— priprava ali gradnja vlak za spravilo lesa se dopustivel, ¢e je tako opredeljeno v
gozdnogojitvenem nacrtu, ki ga izdela pristojna sluzba,

—  vzdrzevalna dela in gradnjo gozdnih cest namenjenih predvsem gospodatjenju z gozdom
se dopustivel, ¢e je to skladno z gozdnogospodarskim nacrtom, pti ¢emer je za gozdne
ceste v obmodjih kulturne dediscine potrebno izdelati variante tras,

— v obmo¢ju kulturne dedis¢ine je za gradnjo gozdnih u¢nih/tematskih in konjeniskih poti
potrebno izdelati celostno podobo uénih oziroma usmerjevalnih tabel,

—  posege in ureditve na stavbnih in vodnih zemljis¢ih, ki mejijo na obmocdje gozdov, je
potrebno nacrtovati tako, da se ne posega v obstojeci gozdni rob,

— ograditev posameznih delov gozda, razen v primeru obore za rejo divjadi, ni
dopustnaveliena. K ureditvi obore je potrebno pridobiti soglasje pristojne javne
gozdarske sluzbe.

Odmiki objektov

Odmiki objektov:
Na podlagi podro¢ne zakonodaje so predpisani odmiki, ki znasajo pti gozdnem robu:

—  zastavbe 25 m,

—  za ostale objekte, posege in ureditve 1m,

—  za objekte na kmetijskih zemljis¢ih 4 m od gozdnega roba.

V projektni dokumentaciji je mozno opredeliti tudi manjsi odmik, ce je tako doloceno v
podrobnih PIP za EUP, ki izhajajo iz smernic nosilcev utejanja prostora ali je iz soglasja
pristojne institucije razvidno, da manjsi odmik ne povzroc¢a negativnega vpliva na gozdni rob
oziroma na funkcijo gozdov in gozdnega prostora

Druga merila in pogoji

Drugi pogoji

—  gradnje morajo biti na¢rtovane tako, da omogocajo lastnikom gozdov dostop do gozdnih
zemljis¢;

—  gradnja baznih postaj mobilne telefonije in drugih objektov za brezzi¢ni prenos signalov
je dopustna le ob pogoju, da so lokacije predhodno preverjene in utemeljene.

PNRP

VC — celinske vode

EUP

DE 1, GO 1,VIN 21, OP 1, OP 2, OP 3, OP 6, OP 8, OP 9, OP 10, OP 13;
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Dopustni posegi

—  vzdrzevanje, gradnja in odstranitev objektov javne gospodarske infrastrukture, pri cemer
se zagotovi poplavno varnost in ne poslabsa stanje voda in vodni rezim ter zagotovi
ckolosko sprejemljiv pretok;

—  vzdrzevanje in gradnja objektov grajenega javnega dobra,

—  vzdrzevanje in gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov iz Priloge 1a,

—  izvajanje ukrepov, ki se nanasajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti
povrsinskih voda,

Namembnost —  izvajanje ukrepov, ki se nanasajo na ohranjanje narave,
in vrste —  vzdrzevanje in gradnja objektov, potrebnih za rabo voda,
posegov v prostor —  vzdrzevanje in gradnja objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem,

—  vzdrzevanje in gradnja objektov, namenjenih obrambi drZzave, zasciti in resevanju ljudi,
zivali in premozenja,

—  raba priobalnega zemljisca, ki je neposredno povezana s splosno rabo (zadrzevanje na
priobalnem zemljis¢u in odlaganje predmetov za kopanje, potapljanje, drsanje, plovbo in
podobno),

—  raziskovanje voda za oskrbo s pitno vodo,

—  izvajanje drzavnega monitoringa voda in

—  raziskovanje voda, ki se izvaja v okviru predpisanih raziskovalnih dejavnosti.

Dopustne dejavnosti
A - kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo:
— 03.120 sladkovodno ribistvo

i [ Oblikovano: Zamik: Levo: 1,27 cm
Pogojno dopustne dejavnosti
Dopustne dejavnosti A - kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo:
—_02.20 sec¢nja D — Oblikovano: Vrstitna oznaka + Raven:
R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti: 1 + Poravnano pri: 0,63 cm + Zamik
— 93 Sportne in drugi dejavnosti za prosti ¢as priz 1,27 cm
Drugi pogoji

Za obstojece objekte in naprave, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemljis¢u velja, da je
na teh objektih in napravah mogoca rekonstrukcija, sprememba namembnosti ali gradnja
novcgz objekta na mestu obstojecega objekta, ce:
se s tem ne povecuje poplavna ali erozijska nevarnost ali ogrozenost,
— ses tem ne poslabsuje stanja voda,
—  je omogoceno izvajanje javnih sluzb,
—  se s tem ne ovira obstojece posebne rabe voda,
—  to ni v nasprotju s cilji upravljanja z vodami in
— se z rekonstrukcijo ali novo gradnjo na mestu obstojecega objekta oddaljenost do meje
vodnega zemlji$¢a ne zmanjsuje.
Na vodnem in priobalnem zemljisc¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi
lahko:
ogrozali stabilnost vodnih in priobalnih zemljis¢,
—  zmanjsevali varnost pred skodljivim delovanjem voda,
—  ovirali normalen pretok vode, plavin in plavja,
— onemogocili obstoj in razmnozevanje vodnih in obvodnih organizmov in
—  preprecevali prost prehod ob vodnem dobru.
Na priobalnem zemljis¢u je prepovedano:
—  gnojenje ali uporaba sredstev za varstvo rastlin,
—  pridobivanje gramoza in proda, utrjevanje brezin z gradnjo zidov, betoniranje dostopnih
ramp in posegi, ki onemogocajo dostop do vodotokov.
Na vodno in priobalno zemljisce je prepovedano:
—  odlagati in pretovatjati nevarne snovi v trdni, tekoci ali plinasti obliki,
— odlaganje ali pretovarjanje odkopanih ali odpadnih materialov ali drugih podobnih snovi in
—  odlaganje odpadkov.
Pri gradnjah in drugih delih znotraj priobalnega zemljis¢a se v najvedji meri zagotavljajo
sonaravne ureditve z uporabo avtohtonih hidrofilnih vrst in ohranjanje obstojece vegetacije.
Zavarovanja brezin se prioritetno izvajajo sonaravno, z vegetacijskimi materiali. Zacevljanje
ali prektivanje vodotokov ni dopustnoveljene, razen na krajsih razdaljah za potrebe ureditve
dostopa oziroma prehoda prek vodotoka, ko gre za objekt javne prometne infrastrukture
(most, prepust na javnih cestah in poteh). Mostove in ceste na obmocju vodotokov se gradi
tako, da se ne posega v pretoc¢ni profil in se zagotovi varnost objektov pred visokimi vodami
z zagotovljeno minimalno varnostno visino. Zagotavlja se redno vzdrzevanje vodotokov,
vklju¢no s sanitarnimi se¢njami obvodne zarasti, ki se izvajajo izven gnezdilne sezone ptic in

Drugi pogoji
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obdobij drstenja tib.

Odmiki objektov
Na podlagi podro¢ne zakonodaje so predpisani odmiki, ki znasajo pri celinskih vodah:

s s - 1. reda — znotraj naselij 15 m,
Odmiki objektov - 1. reda — zunaj naseljj 40 m,
- 1. reda — mejni vodotoki 5m,

- 2. reda 5 m od meje vodnega zemljis¢a

3.10 Podrobni prostorski izvedbeni pogoji po posamezni EUP

116. ¢len
(splosna dolo¢ila)

(1) V enoti urejanja prostora veljajo splosna merila, ki izhajajo iz dolocil PIP. Ce so za enoto predpisane posebnosti,
dodatne omejitve ali dodatne dopustneveljene dejavnosti, je to navedeno v podrobnih merilih PIP.

(2) Ce za posamezno EUP niso navedena podrobna merila, zanjo veljajo splosna dolodila tega odloka.

(3) Za obmocja razpriene poselitve, ki so del EUP odprtega prostora, veljajo splosna dolocila in prostorski
izvedbeni pogoji za obmocja PNRP, smiselno pa se uporabljajo tudi podrobna merila za EUP odprtega prostora.

117. ¢len
(podrobna merila v EUP naselij in razprSene poselitve)

(1) Dezno pri Podlehniku:

1. DE 1: Rekreacijsko obmodje-jezero DezZno; Dopustivel se gradnja servisnega objekta v obstojecih gabaritih in
oblikovanju. Nadstresek nad teraso naj bo lesen, streha naj bo ravna, lahko se izvede le kot lesena petrgola.
Dopustivel se gradnja $portnih igris¢ s tribunami in pripadajo¢imi servisnimi prostori, pri ¢emer so objekti lahko

tudi vkopani v teren. Bepustivelisegradnjapomelaebiezera:

V obmocju EUP se dovoli plovba po jezeru za potrebe Sportnih dejavnosti in ureditve za obiskovalce, z gradnjo
poti, razgledis¢, opazovalnic, postavitvijo ograj, klopi, okolju primerne urbane opreme, informacijskih in opozorilnih
tabel ter ureditev vstopno — izstopnih mest za plovila. Dopusti se gradnja pomola ob jezeru, pri ¢emer je mogoce

uporabiti pilote in s tem zavarovati brezino jezera.

2. DE 2: Ob vstopu v naselje: Na obmocju CD je predvidena Siritev obstojece servisne dejavnosti (servis in
prodaja avtomobilov). Na obmoc¢ju SK se dopustivel gradnja sodobne stanovanjske stavbe, pri ¢emer je faktor
pozidanosti parcele lahko tudi vedji od dolocenega, vendar ne vec kot 0,5. Upostevati je potrebno hidrolosko
hidravli¢no $tudijo za odsek avtoceste Drazenci - mednarodni mejni prehod Gruskovje (z vsemi sestavnimi deli
in dopolmtvaml), ki jo je, pod stevilko projekta 302 in Stevilko nacérta 7-HS, 1zdelal DHD d.o.0., december
2009 ter Elaborat kart razredov poplavne nevarnosti za potrebe sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin
dolgoroc¢nega in srednjero¢nega druzbenega plana za obmocje Obcine Podlehnik - spremembe in dopolnitve
2009, ki ga je pod stevilko claborata 74 izdelal DHD d.o.o., maj 2011.

3.DE 3: Osterbergova 21danlca Varu}e se enota ded1$c1ne ESD: 29190 Osterbergova zidanica.

zgrajeni v zadnjih desetih letih. Prostor je dobro dostopen in ima Stevilne kvalitete, blizina jezera pa mu daje Se
dodatno vrednost in povecuje bivalne standarde. V obmodje se usmerja individualno stanovanjsko gradnjo, z

moznostjo razvoja dejavnosti povezanih s turizmom ob jezeru Dezno.
54. DE 5: Cistilna naprava; Odmik morebitne nove gradnje na nezazidanem stavbnem zemljis¢u CN Podlehnik je«

20 m od roba struge Rogatnice . )
6. DE 7: Kmetiji nad jezerom; Na obmodcju enote urejanja prostora se predvidi razvoj obstoje¢e kmetijske+”
dejavnosti. Zaradi blizine turisticnega obmodja je pti nacrtovanju potrebno nameniti velik poudarek arhitekturnemu

- [Oblikovano: Pisava: 11 pt

/| Oblikovano: Prilagodi prostor med

latini¢nim in azijskim besedilom,
Prilagodi presledek med azijskim
besedilom in Stevilkami

-| Oblikovano: Prilagodi prostor med

latini¢nim in azijskim besedilom,
Prilagodi presledek med azijskim
besedilom in Stevilkami, Tabulatorska
mesta: 0 cm, Levo

h [Oblikovano: Pisava: 11 pt
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oblikovanju objektov in krajinski ureditvi, ob upostevanju tradicionalnih vzorcev pozidave in urejanja krajine v
obmodju, s poudarkom na naravnih materialih, predvsem lesu. Ohranja se podeZelska tipologija stavb.

(2) Gorcea:

1. GO 1: Rekreacijsko obmodcje Koti; V obmocju se uposteva dolodila glede varstva pred poplavami. V_ obmodju
se dovoli kopanje in ureditve za obiskovalce ter ribice, gradnja poti, razgledis¢, opazovalnic, postavitvijo ograj, klopi
okolju primerne urbane opreme ter informacijskih in opozorilnih tabel. Dopusti se gradnja pomola ob jezeru, pri
¢emer je mogoce uporabiti pilote in s tem zavarovati brezino jezera. Dovoli se postavitev kampa in glampinga.

2. GO 2: Verdenik; Segment razprsene poselitve; Na obmocju, kjer je enota urejanja prostora znotraj varovanega
obmogja DV 220 Cirkovee — Zerjavinec ni dopustnaveliena gradnja stanovanjskih objektov ter objektov, v katerih
se ljudje zadrzujejo dalj ¢asa. Dopustixek se vzdrzevanje obstojecih objektov.

3. GO 3: Cerkev sv. Trojice; Varuje se kulturni spomenik ESD: 3461, Cerkev sv. Trojice.

4. GO 4: Zidanica Gorca; Vatuje se enoto kulturne dediscine ESD: 20872, Zidanica Gorca 14. Varuje se gabarite
in oblikovanje objekta. Dopustixel se dejavnosti povezane s turizmom in vinogradnistvom. Pred gradnjo je treba
pridobiti podrobne projektne pogoje pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dediscine.

5. GO 5: Hia in vini¢arski muzej; Varuje se enoto stavbne dedis¢ine ESD: 20873, Hisa Gorca 70. Na jugu
obmodja se uredi parkiriSce za potrebe obiskovalcev Vini¢arskega muzeja in degustacijskega centra. Izvede se ga kot
zeleno povrsino, z utrjenim spodnjim ustrojem ( npr. travne plosce, zatravljen gramoz,...), asfaltiranje ni dopustno.
6. GO 6 in GO 7: Segmenti razpréene poselitve; Na obmodju znotraj varovanega obmocja DV 220 Cirkovee —
Zetjavinec ni dopustnaveliena gradnja stanovanjskih objektov ter objektov, v katerih se ljudje zadrZujejo dalj casa.
Dopustiwel se vzdrzevanje obstojecih objektov.

7. GO 8: Tradicionalni objekt v obmodju se prenavlja, ohranijo naj se kvalitetni arhitekturni elementi.

8. GO 9: Rusenec na Marofu; Obmodje se nameni preselitvi kmecke domacije zaradi gradnje AC, z objekti za
bivanje in opravljanje kmetijske dejavnosti v skladu s splosnimi pogoji za PNRP. V obmocdju se dopusti postavitev
objektov po vzoru tradicionalne tipologije v Halozah in ob upostevanju morfologije terena. Pri gradnji stanovanjskih
objektov se upostevajo dolocila odloka glede tipologije podezelske stanovanjske stavbe, pri cemer je dopustna le
enostavna pravokotna tlotisna zasnova objektov z razmerjem stranic vsaj 1:1,25 . Visinski gabarit je lahko gabarita
najve¢ K+P+p. Kolen¢ni zid se ne dopustivel.

9. GO 10: Rusenec na Krapini; Obmocje se nameni preselitvi kmecke domacije zaradi gradnje AC, z objekti za
bivanje in opravljanje kmetijske dejavnosti v skladu s splosnimi pogoji za PNRP. V obmocju se dopusti postavitev
objektov po vzoru tradicionalne tipologije v Halozah in ob upostevanju morfologije terena. Pri gradniji stanovanjskih
objektov se upostevajo dolocila odloka glede tipologije podezelske stanovanjske stavbe, pri ¢emer je dopustna le
enostavna pravokotna tlorisna zasnova objektov z razmerjem stranic vsaj 1:1,25 . Visinski gabarit je lahko gabarita
najve¢ K+P+p. Kolen¢ni zid se ne dopustiseh.

10. GO 11: Objekt gospodarske javne infrastrukture — vodovod; Obmocje okoljske infrastrukture se ureja s
splosnimi dolo¢ili OPN.

11. GO 12: Vodohran — VOP 05 Gorca; Obmocje okoljske infrastrukture se ureja s splosnimi dolo¢ili OPN.

12. GO 13: Vodohran — VOP Gorca 1; Obmocje okoljske infrastrukture se ureja s splosnimi dolo¢ili OPN.

13. GO 15: Zaselek pod Sv Trojico; Dopusti, se gradnja novega gospodarskega objekta. Predlaga se nizji visinski<

gabarit, postavitev objekta z daljSo stranico vzporedno s plastnicami, objekt naj bo lesen ali obit z lesom, brune se ne

dopuscajo. Obmocdje naj se zazeleni v _smeri proti jezeru z visjo avtohtono vegetacijo, barva fasade obstojec¢ega

stanovanjskega objekta (ob rekonstrukciji, vzdrzevalnih delih) naj bo manj izrazita, pescenih ali opec¢nih batv. Na

obmodju s parc. §t. 996/1, k.o. Gorca, se dovoli postavitev objekta za potrebe turizma, ki pa naj se v gabaritih
prilagodi tipu podezelske stanovanjske hise. Uposteva naj gradbeno linijo stanovanjskega objekta na obmocju A na

SV strani in postavitev vzporedno s plastnicami. Avtohtona vegetacija naj se nadaljuje, po JV in JZ strani obmodja.

Zaradi strmega terena se v okviru priprave projektne dokumentacije pridobi geomehansko geotehnicno porodilo. Pri

umescanju opornih zidov se uposteva splosna in podrobna dolocila tega akta. Zaradi vidne izpostavljenosti obmocja
je pti naértovanju potrebno nameniti velik poudarek arhitekturnemu oblikovanju objektov in krajinski ureditvi, ob
upostevanju tradicionalnih vzorcev pozidave in urejanja krajine v obmodju.

(3) Jablovec:
1. JA 1: HiSa; Varuje se enoto stavbne dedis¢ine ESD: 25654, Hisa Jablovec 19.
2. JA 2, JA 3, JA 4 in JA 5; Segmenti razprsene poselitve; Na obmodju znotraj varovanega obmocja DV 220

Cirkovce — Zerjavinec ni dopustnavekena gradnja stanovanjskih objektov ter objektov, v katerih se ljudje zadrzujejo
dalj ¢asa. Dopustivel se vzdrzevanje obstojecih objektov.

(4) Kozminci:
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1. KO 1, KO 2: Domaéija Do izvedbe ureditve potoka 0094-1.7-20 (levi pritok Rogamice v Kozmincih) v skladu z

dopustna.
2. KO3, Zaselek Gorence; Stanovanjska stavba naj uposteva gradbeno linijo tradicionalnega objekta na parceli 9/6

k.o. Kozminci in se mu prilagodi tudi v zasnovi in oblikovanju.

(5) Podlehnik:

1. PO 3: Obmoc¢je za proizvodnjo; Pri gradnji v obmodju je treba upostevati naravne omejitve (NVDP Rogatnica,
poplavno obmogje) in temu primerno predvideti ustrezne tehnicne resitve gradnje in ustrezne tehni¢ne ukrepe pri
moznem razlitju nevarnih snovi. Pred gradnjo v obmodju je treba nacrtovati in zgraditi ustrezno preddistilno
napravo za odpadne vode, ki bo iz odpadne vode ustrezno odstranila usedljive in neraztopljene snovi ter mascobe in
preprecevala hipni odtok odpadnih voda v javno kanalizacijo.

2. PO 6: Vas; Varuje se kulturna spomenika ESD: 537 Grad Lehnik in ESD: 3462, Cerkev Matere Bozje z vplivnim
obmodjem.

3. PO 8: Domatija Mavzer; Varuje se kulturni spomenik ESD: 6651, Domadija Mavzer. Pred gradnjo je treba
pridobiti podrobne projektne pogoje pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dediscine.

4. PO 9: Del naselja ob lokalni cesti TrZec — Podlehnik (z obstojeco ob¢insko stavbo); Na obmocju je poleg
obstojecih objektov in dejavnosti (obcinska stavba, ambulanta itd.), dopustnavekena gradnja objektov za
vinsko klet in predelavo grozdja ter podobnih objektov v skladu z namensko rabo. Na obmocju se prednostno
razvija dodatna dejavnost (kmecki turizem). Dostop se uredi z lokalne ceste Trzec - Podlehnik.

5. PO 10: Kmetija Smigoc — poslovni del; V obmo&u se predvidi gradnja veénamenskega poslovno
stanovanjskega objekta za dopolnilne dejavnosti na kmetiji. Za ta namen se lahko uredi tudi obstojeci objekt, ki je
delno opredeljen kot enota kulturne dediséine. Predvidi se prodaja in promocija izdelkov kmetije potros$niku. Objekt
kulturne dedis¢ine ESD: 25933, Hisa Podlehnik 23 se varuje. Dopustivel se prenova obstojecega objekta in gradnja
novega, pri ¢emer se dosledno uposteva obstojeci gabarit in oblikovanje, razen v delih objekta, ki so prizidani in
neustrezni. Pred gradnjo je treba pridobiti podrobne projektne pogoje Zavoda za varstvo kulturne dediscine.
V_obmodju se v zaledju obstoje¢ih objektov, na neizpostavlienih lokacijah dovoli vecje gospodarske stavbe in
skladisca za potrebe kmetije (shramba krme, orodja, strojev, seniki, ipd.). Njihova postavitev mora biti usklajena z
ceometrijo okoliSkega prostora in omogocati prostorsko povezavo z dejavnostjo osnovnega objekta. Zasnova mora
biti enostavna, podolzne oblike, z razmerjem stranic vsaj 1:1,5.Vis§ina mora biti prﬂagojcna sodobnim nac¢inom

izvajanja skladis¢nih dejavnosti tawloma cnoeta7ne stavbe vlsoke 2 etazne vlsme) in ne sme presegan viSine

materiali, na fasadi naj prevladu]e les.

6. PO 11: Hia; Varuje s enoto stavbne dedis¢ine ESD 25934, Hisa Podlehnik 64.

7. PO 13: Rusenec nad AC; Del obmodja se nameni preselitvi kmecke domacije zaradi gradnje AC, z objekti za
bivanje in opravljanje kmetijske dejavnosti v skladu s splosnimi pogoji za PNRP. Pri nacrtovanju v prostoru se
uposteva tradicionalno organizacijo objektov v obmodéju ( po vzoru objektov v EUP: PO 8 in PO 9).

8. PO 14: Rusenec Sprah; Obmodje se nameni preselitvi kmecke domadije zaradi gradnje AC, z objekti za bivanje
in opravljanje kmetijske dejavnosti v skladu s splosnimi pogoji za PNRP. V obmodju se dopustivel gradnja
stanovanjskega objekta, objekta za vzrejo konj ter spremljajocih objektov. Pri oblikovanju objektov se uposteva
vidna izpostavljenost obmodja, servisne dele domacije se locira ob interni dostopni cesti na vzhodu obmocdja, proti
zahodu pa se oblikuje prostor ob uporabi avtohtonih drevesnih vrst (tudi sadnega drevja). Objekt hleva se oblikuje v
skladu s sodobnimi pristopi k oblikovanju tovrstnih objektov, pri gradnji se prednostno uporabi les. Prav tako se v
lesu oblikuje morebitne ograde za konje in manezo.

9. PO 15: Mlinar; Na obmod¢ju NV Rogatnica ni dopustnovekene utrjevanje brezin, poseganje v strugo vodotoka
ter vedji posegi v obrezno zarast. Za ureditev v obmodju se izdela nacért krajinske ureditve, pri ¢emer je treba
uporabiti avtohtone vrste rastlin. Za osvetljevanje obmocja se dopustivel uporaba svetil z navzdol usmerjenim
snopom svetlobe brez UVN svetlobe. Uposteva se dolocila resorne zakonodaje glede mejnih vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja. Osvetljevanje se dopustixek le v ¢asu turistiéne sezone.

10. PO 16: Vinogradnisko obmocje Jeza; Na nepozidanem delu parcele izven stavbnih zemljis¢, se ohranja
obstoje¢a raba prostora, v obmod¢ju ni dopustno zasipavanje z odve¢nim materialom, skladis¢enje gradbenega
materiala, odstranjevanje sadnih dreves itd.

11. PO 17: Obmo¢je centralnih dejavnosti; Objekti ob lokalni cesti Trzec — Podlehnik naj imajo glavno fasado
obrnjeno protu javnemu prostoru, s svojo postavitvijo naj oblikujejo ulico in sledijo obcestni gradbeni liniji
obstojecih objektov.

12. PO 20: Crpalis&e Podlehnik; Obmogje okoljske infrastrukture se ureja s splognimi dolocili OPN.
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13. PO 21: Objekt gospodarske javne infrastrukture — odvajanje odpadnih voda; Obmocje okoljske
infrastrukture se ureja s splosnimi dolo¢ili OPN.
14. PO 22; Kmetija pod Maslecem; Ohranja se podezelska tipologija stavb, objekti naj se oblikujejo sodobno, po

vzoru tradicionalnih. pri gradnji se uporabljajo predvsem naravni materiali (les).

6) Rodni vih:
1. RO 1: Cerkev sv. Duha; Varuje se kulturni spomenik ESD: 3461, Cerkev sv. Duha.

2. RO 2: Obmogje turistine kmetije; Na obmocju s PNRP A se dopusti gradnja manjse turisti¢ne kmetije. Na

obmodju A se poleg tega dopusti rekonstrukcija obstojecih objektov za osnovni namen ali dejavnost turizma in s

turizmom povezanih dejavnosti. Na obmocju kmetijskih zemlji$¢ in gozda v okviru enote urejanja veljajo splo$na
doloc¢ila odloka za te PNRP. Na celotnem obmodju se pri postavitvi in oblikovanju objektov uposteva tradicionalni

vzorec pozidave, objekti naj bodo prostostojeci, njihovo oblikovanje naj bo poenoteno, lahko tudi sodobno, uporabi

naj se naravne materiale. Za gradnjo objektov za turizem veljajo splosna dolocila odloka za poslovne objekte, pri
cemer se uposteva omejitev glede najvecje kvadrature stavbe (max 250 m? zazidane povtsine), kubus posameznega

objekta pa mora biti enoten, brez dodanih pomoznih kubusov. Zdruzevanje posameznih objektov pod isto streho se
ne dopusti. Pri postavitvi fotovoltai¢nih modulov na strehe objektov se uposteva vidno izpostavljenost objekta.

Sirsi prostor se uredi z uporabo avtohtonih drevesnih vrst. Zasadi se vinograd ali podobni nasad, pri cemer se

ohrani tradicionalni vzorec zasaditve. Pri visini in oblikovanju opornih zidov se uposteva splosna dolocila tega
odloka, pri cemer je lahko oporni zid visok najve¢ 3 m in ga je potrebno vkljuciti v okvir zunanje ureditve obmocija

tako, da ne bo predstavljal dominante v prostoru. Zaradi strmega terena se v okviru priprave projektne

dokumentacije akta pridobi geomehansko geotehni¢no in hidrolosko porodilo.

(76) Sedlasek:

1. SE 1: Avtokamp; Na obmocju se predvidi gradnja manjsega hotela in hostla (tipologija poslovnih objektov) v
povezavi z avtokampom na zahodu obmodja (EUP: ST 2), pri ¢emer se obstojeca objekta v obmodju prenovita
(rekonstrukcija, dograditev). Dopustivek se tudi gradnja pocitniskih objektov (tipologija podezelske stanovanjske
hise manjsih dimenzij). Ob posegu v gozdni rob naj se uposteva splosna dolo¢ila odloka.

2. SE 3, SE 4, SE 5: Segmenti razprsene poselitve; Na obmodju znotraj varovanega obmocja DV 220 Cirkovee —
Zerjavinec ni dopustnaveliens gradnja stanovanjskih objektov ter objektov, v katerih se ljudje zadrzujejo dalj ¢asa.
Dopustiveh-se vzdrzevanje obstojec¢ih objektov.

3. SE 6: Crpali&e Zgornje Gruskovje; Obmodije okoljske infrastrukture se ureja s splosnimi dolocili OPN.

4. SE 7, Vodohran Sedlasek; Obmocje okoljske infrastrukture se ureja s splosnimi dolocili OPN.

(8% Spodnje Gruskovje:
1. SG 1: Crpaligge Strmec; Obmogje okoljske infrastrukture se ureja s splodnimi doloéili OPN.

(98) Stanosina:

1. ST 1: Naselje; Na obmod¢ju predvidenih Siritev poselitve, ki segajo na arheoloskega obmodja Stanosina —
Arheolosko najdisée Gojkova ESD: 14508 je treba pred gradnjo oziroma pred posegi v zemeljske plasti izvesti
arheolosko dokumentiranje strojnih sond na 3% povrsine zemljis¢ predlaganih Siritev poselitve s parc. §t. 159 in
212/12, obe k.o. Stanosina. Glede na rezultate ovrednotenja virov in strojnih sond pristojna sluzba za varstvo
kulturne dediscine dolo¢i obseg in postopke nadaljnjih arheoloskih raziskav, ki se jih vkljuciti v projektno
dokumentacijo. V primeru izjemnih odkritij se lokacija zavaruje, najdbe oziroma strukture pa se ohranijo in situ.
Obmogje se razvija v smislu razvoja gostinstva, turizma in s turizmom povezanih dejavnosti. V okviru teh dejavnosti
se prenovi dvorec Gojkova, ki se obravnava kot dominanta in kvaliteta v prostoru. Prostor v neposredni okolici se
uredi kot park. Gradnje stanovanjskih in drugih objektov na parcelah ob dvorcu se gabaritno podredijo objektu
dvorca.

2. ST 2: Avtokamp; Na obmocju se za Cas turisticne sezone predvidi ureditve avtokampa. Uredi se prostor za
zacasno postavitev Sotorov in kamp prikolic v ¢asu turisticne sezone. Obmocje se zasadi z avtohtonim drevjem,
uredi se skupne zelene povtsine in prostor za igro. Ob dostopni cesti se organizira parkirne povtsine, recepcijo in
servisne prostore v okviru EUP: SE 1.

3. ST 3: Retencija; Na obmocju se izvede retencija za kompenzacijo kumulativnih vplivov zaradi pozidave
poplavnih povrsin. Na zemljiscu s parc. st. 21 k.o. Stanosina se izvede denivelacija terena (minimalno 25 cm na
povrsini vsaj 1 ha), tako da bo zagotovljenih min. 2.400 m® dodatne prostornine poplavnega obmodja. Do izvedbe
retencije gradnja na stavbnih zemljis¢ih v poplavnem obmocdju ni dopustna. Po izvedbi denivelacije se vzpostavi
prvotno stanje kmetijskih povisin z namenom, da je mozna normalna kmetijska obdelava.

4. ST 4: Rusenec Gmajski; Obmodje se nameni preselitvi kmecke domacije zaradi gradnje AC, z objekti za bivanje
in opravljanje kmetijske dejavnosti v skladu s splos$nimi pogoji za PNRP. Stanovanjski objekt se locira v najvecji
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mozni oddaljenosti od na¢rtovane AC. Z ustrezno pasivno zvocno zascito objekta se zagotovi, da dovoljene ravni
hrupa v varovanih prostorih objekta ne bodo presezene. V primeru, da bodo na obmocju enote dolgoro¢no
presezene mejne vrednosti varstva pred hrupom, se izvede protihrupna ograja. Izvedba protihrupnih ukrepov je
dolznost investitorja objekta.

5. ST 5: Cistilna naprava; Obmogje okoljske infrastrukture se ureja s splosnimi dolocili OPN.

6. ST 6: Crpaliste Zakl; Obmodje okoljske infrastrukture se ureja s splosnimi dolo¢ili OPN.

7. ST 7: Kmetija ob cesti: Prostor je vidno izpostavljen, zato ga je potrebno ustrezno urediti in zazeleniti z

avtohtonim dreviem na severnem in vzhodnem robu.

| (109) Strajna:
1. STR 1: Segmenti razpriene poselitve; Na obmodju znotraj varovanega obmodcja DV 220 Cirkovee — Zetjavinec
| ni dopustnaveliena gradnja stanovanjskih objektov ter objektov, v katerih se ljudje zadrzujejo dalj ¢asa. Dopustivel
se vzdrzevanje teh objektov.
2. STR 2: Vodohran — VOP 18 Strajna; Obmocje okoljske infrastrukture se ureja s splosnimi dolo¢ili OPN.

(11) Zakl:
1. ZA 1: Vas; Varuje se atheolosko najdisée ESD: 14509, Zakl - Arheolosko obmodje. Na obmodju je treba pred
gradnjo oziroma pred posegi v zemeljske plasti izvesti arheolosko dokumentiranje strojnih sond na 3% povirsine

| zemljis¢ predlaganih Siritev poselitve s parc. §t. 95/1, 99, 100/ 1546+4536+/3,102/4a102/3-vse k.o. Zakl, razen
na delih, ki so Ze pozidani. Glede na rezultate ovrednotenja virov in strojnih sond pristojna sluzba za varstvo
kulturne dediscine dolo¢i obseg in postopke nadaljnjih arheoloskih raziskav, ki se jih vkljuciti v projektno
dokumentacijo. V ptrimeru izjemnih odkritij se lokacija zavaruje, najdbe oziroma strukture pa se ohranijo in situ.

2. ZA 2: Cerkev Zalostne Matere BoZje; Varuje se enoto stavbne dedistine ESD: 3463 Cerkev Zalostne Matere
Bozje.

3. ZA 3: Zaselek na JZ: Varuje se arheolosko najdis¢e ESD: 14509, Arheolosko obmogje.

4. ZA 4: Manjse obmogje za vinogradni§tvo; Varuje se arheolosko najdis¢e ESD: 14509, Arheolosko obmogje.

5. ZA 5 in ZA 6: nadvoz nad AC Drazenci - GruSkovje pri Novi cerkvi: na obmodju se omogodi gradnja
nadvoza nad avtocesto, opredeljeno z Uredbo o drzavnem prostorskem nacrtu za odsek avtoceste Drazenci —
mednarodni mejni prehod Gruskovie. Varujeta se arheoloski najdiséi Zakl - Arheologko obmodje, ESD: 14509 in
Stanosina — Arheolosko najdis¢e Gojkova ESD: 14508. Pred gradnjo se na obmoéju predlaganih Siritev poselitve
izvedejo predhodne arheoloske raziskave, da se pridobijo informacije, potrebne za vrednotenje dediséine in dolocijo
ukrepi varstva le-te. Vpliv nadvoza na vedutno izpostavlienost Cerkve Zalostne Matere bozje v Zaklu (ESD 3463) je
treba ¢im bolj zmanjsati. Nadvoz se izvede v ¢im tanjsi mozni konstrukciji z opornimi stebri, brez nasipov. Oblika
mostu in stebrov naj ¢im manj ovira poglede na kulturni spomenik. Pri naértovanju se uposteva IDP za deviacijo
ceste 0094 — 1,1 — 2B (0093 Drazenci — Podlehnik, 0094 Podlehnik — MMP Gruskovje, od km 0 + 000 do km 13 +
032.36), Lineal d.o.o., §t. 358, oktober 2011. Na obmod¢ju EUP: ZA 5 ni dopustnovekere uttjevanje brezin,
poseganje v strugo ter vedji posegi v obrezno zarast.

6 ZA 7 in ZA 8: Segmenti razprsene poselitve; Na obmodju znotraj varovanega obmocéja DV 220 Cirkovee —
Zerjavinec ni dopustnaveliens gradnja stanovanjskih objektov ter objektov, v katerih se ljudje zadriujejo dalj ¢asa.
Dopustivek se vzdrzevanje obstojecih objektov.
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7. ZA 9: Rusenec Otavsevea; Obmocije se nameni preselitvi dveh kmeckih domadij zaradi gradnje AC, z objekd za
bivanje in opravljanje kmetijske dejavnosti v skladu s splosnimi pogoji za PNRP. Prostor se organizira ob
upostevanju tradicionalne obcestne pozidave v obmodju.

8. ZA 10: Rusenec nad motelom; Obmocje se nameni preselitvi kmecke domacije zaradi gradnje AC, z objekti za
bivanje in opravljanje kmetijske dejavnosti v skladu s splos$nimi pogoji za PNRP. Stanovanjski objekt se locira v
najvedji mozni oddaljenosti od nacrtovane AC, v smeri proti SZ. Z ustrezno pasivno zvo¢no zascito objekta se
zagotovi, da dovoljene ravni hrupa v varovanih prostorih objekta ne bodo presezene. V primeru, da bodo na
obmodju enote dolgorocno presezene mejne vrednosti varstva pred hrupom, se izvede protihrupna ograja. Izvedba
protihrupnih ukrepov je dolznost investitorja objekta.

9. ZA 11: V primeru gradnje stanovanjskega objekta, se le-ta locira v najvedji mozni oddaljenosti od nac¢rtovane AC.
7 ustrezno pasivno zvoc¢no zascito objekta se zagotovi, da dovoljene ravni hrupa v varovanih prostorih objekta ne
bodo presezene. V primeru, da bodo na obmoc¢ju enote dolgoro¢no presezene mejne vrednosti varstva pred
hrupom, se izvede protihrupna ograja. Izvedba protihrupnih ukrepov je dolznost investitorja objekta._Varuje se
arheologko najdis¢e ESD: 14509, Zakl - Arheologko obmoéje. Na_obmodju je treba pred gradnjo oziroma pred
posegi v zemeljske plasti izvesti arheolosko dokumentiranje strojnih sond na 3% povrsine zemljis¢ predlaganih
siritev_poselitve s parc. §t. 101/1, 101/3, 102/1 in 102/3, vse k.o. Zakl. Glede na rezultate ovrednotenja virov in

strojnih sond pristojna sluzba za varstvo kulturne dedis¢ine dolodi obseg in postopke nadalinjih arheoloskih
raziskav, ki se jih vkljuciti v projektno dokumentacijo. V primeru izjemnih odkritij se lokacija zavaruje, najdbe

oziroma strukture pa se ohranijo in situ.

10. ZA 12: Naselje in obmocje za les; V obmocju se dopusti dejavnosti povezane s predelavo in skladis¢enjem lesa, +
postavitev garaze in servisa za gozdarsko mehanizacijo ter poslovno stanovanjskega oziroma stanovanjskega objckta
za potrebe razvoja dejavnosti. Pogoj za gradnjo poslovno stanovanjskega oziroma stanovanjskega objekta je gradnja
objekta za predelavo oziroma skladiscenje lesa.

(12) Zgornje Gruskovje:

1. ZG 1 in ZG 2: Segment razprSene poselitve; Na obmodju znotraj varovanega obmocja DV 220 Cirkovee —
Zerjavinec ni dopustnaveliens gradnja stanovanjskih objektov ter objektov, v katerih se ljudje zadriujejo dalj ¢asa.
Dopustivek se vzdrzevanje obstojecih objektov.

118. ¢len
(podrobna merila v EUP na obmodju prometne infrastrukture)

(1) Obmocja prometne infrastrukture:

1. PC 2: Segment prometne infrastrukture; Na delu obmodja, ki sega v poplavno obmocje so dopustni posegi v
prostor in dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti, ki jih
dopuscajo predpisi o vodah, pod pogoji, ki jih doloc¢ajo ti predpisi. Na poplavnem obmocdju, za katerega razredi
poplavne nevarnosti $e niso bili doloceni (velja opozorilna karta poplav), so dopustne samo rekonstrukeije in
vzdrzevalna dela na obstojec¢ih objektih v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov ter spremembe
namembnosti, ¢e ne povecujejo poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim in stanje voda.

119. &len
(podrobna merila v EUP na obmodju vinogradniskih obmodij)

1) Vinogradniska obmodja:

1. VIN 1 — VIN 41: Vinogradniska obmocja so opredeljena kot avtohtona vinogradniska razprdena poselitev.
Znotraj enote urejanja z oznako VIN se prepletajo razlicne namenske rabe prostora, predvsem kmetijska zemljisca
primerna za vinogradni$tvo in sadjarstvo ter pripadajoéi zaselki in stavbna zemljis¢a domadij ter ostala, ki so
namenjena gradnji vinskih kleti in gospodarskih objektov za sadjarstvo ter objektom za turizem. Obstojece
tradicionalne vinske kleti v obmodéju se ohranjajo. Dopusti se vzdrzevalna dela in prenova (rekonstrukcija) teh
objektov v obstojecih gabaritih in ob uporabi avtohtonih materialov. Pod pogoji tega odloka se sanira neskladne
vinske kleti v obmo¢ju. Parkiranje vozil in mehanizacije za obdelavo kmetijskih povrsin ter ureditve dostopov do
objektov je dopustno tudi na kmetijskih zemljis¢ih ob vinskih kleteh in domacijah.

419:120. &len
(podrobna merila v EUP odprtega prostora)
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(1) Odptti prostor v ravninskem delu obéine ob Rogatnici:

1. OP 3: iztok distilnih naprav v Rogatnico se izvede na nacin, da ne bodo potrebne utrditve brezine ali ve¢ji poseg v
obrezno vegetacijo. Na obmocjih kmetijske rabe, ki sovpadajo z obmodji arheoloske dediscine, se ob vedjih
zemeljskih delih (globoko strojno oranje, agromelioracije, itd.) uposteva splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja (lastnika zemljisca, investitotja, odgovornega vodjo del) ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine
Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo¢ili stroke.

(2) Odprti prostor na zahodu:

1. OP 1: Varuje se kulturni spomenik ESD: 6483, Gorea — Gradi§ée, arheologko najdisce ESD: 21985 Gorca — Grad
Pabstajn in enoto stavbne dedid¢ine ESD: 23758, Dezno pri Podlehniku — Znamenje. Na obmogjih kmetijske rabe,
ki sovpadajo z obmodji arheoloske dedis¢ine, se ob vedjih zemeljskih delih (globoko strojno oranje, agromelioracije,
itd.) uposteva splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja (lastnika zemljis¢a, investitorja, odgovornega vodjo del)
ob odkritju dediscine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolod¢ili stroke.
V okviru segmentov razpriene poselitve med jezerom Dezno in na¢rtovano AC se dopustivel tudi gradnja sodobne
stanovanjske hise.

2. OP 2: Varuje se arheolosko najdisée ESD: 14506, Stanosina - Grad Rogatnica. V segmentih razpriene poselitve
in na objektih razprsene gradnje, ki se nahajajo v poplavnem obmodju so dopustni posegi v prostor in dejavnosti, ki
so namenjeni varstvu pred skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti, ki jih dopuséajo predpisi o vodah,
pod pogoiji, ki jih dolocajo ti predpisi. Na poplavnem obmodju, za katerega razredi poplavne nevarnosti Se niso bili
doloceni (velja opozorilna karta poplav), so dopustne samo rekonstrukcije in vzdrzevalna dela na obstojecih objektih
v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov ter spremembe namembnosti, ¢e ne povecujejo poplavne
ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim in stanje voda.

(3) Segmenti odprtega prostora med deli nacrtovane AC ob Rogatnici:

1. OP 7,0P 8, OP 9, OP 10, OP 13: iztok distilnih naprav v Rogatnico na obmocju EUP: OP 8 in OP 13 se izvede
na nacin, da ne bodo potrebne utrditve brezine ali vedji poseg v obrezno vegetacijo. Na obmocjih kmetijske rabe, ki
sovpadajo z obmodji arheoloske dediscine, se ob vedjih zemeljskih delih (globoko strojno oranje, agromelioracije,
itd.) uposteva splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja (lastnika zemljis¢a, investitorja, odgovornega vodjo del)
ob odkritju dediscine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediséine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili stroke.

3. 11 Prostorski izvedbeni pogoji na obmoc&jih OPPN

120:121. &len
(splo$ni pogoji za pripravo OPPN)

(1) Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ OPPN, pri ¢emer se zagotovi, da posamezen
OPPN  vkljucuje prostorsko in funkcionalno smiselno zaklju¢eno enoto, vkljuéno s predvidenimi zelenimi
povitsinami in GJI ter da dinamika priprave posameznih OPPN zagotavlja smiselno faznost prostorskih ureditev.

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmoéja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, se pripravi strokovne
podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite resitve GJI za celotno obmogje.

(3) PNRP in poteki GJI na obmocju OPPN, ki so prikazani v grafi¢nih prikazih tega OPN, se v fazi priprave OPPN
lahko prilagodijo podrobnim programskim zahtevam in razmeram na terenu, optimizaciji resitev ter ureditvam
dostopov in infrastrukture. Meje OPPN se lahko spremenijo, ¢e se v strokovnih podlagah ugotovi utemeljena
potreba po spremembi meje OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti veljavni OPPN, ki
ureja obmocdje.

(4) Na obmo¢ju OPPN za stanovanjsko gradnjo se lahko doloc¢i, da je del ali celotno obmocje urejanja Cisto
stanovanjsko obmocdje v smislu predpisov o varstvu pred hrupom, ¢e so pri nacrtovanju upostevani urbanisti¢ni,
arhitekturni in tehni¢ni ukrepi varstva pred hrupom.

(5) Za vsa obmocja, na katerih je predvideno urejanje z OPPN, na katerih bodo predvidene za hrup obcutljive
povisine in za katere bo na osnovi ocene obremenjenosti s hrupom v OPN ugotovljeno, da bo zaradi na¢rtovane
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rabe potrebno predvideti dodatne protihrupen ukrepe, je potrebno v fazi OPPN izdelati novo oceno
obremenjenosti s hrupom s predlogom protihrupnih ukrepov.

(6) Na obmogjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo strokovne podlage in
predvidijo prostorske resitve na nacin, da prispevajo k izboljSanju zivljenjskih pogojev, cestnega in drugega
infrastrukturnega omrezja ter opremljenosti prostora z druzbeno infrastrukturo in javnim prostorom v obstojecih
naseljih, v katerih se nacrtujejo.

(7) Dolocila tega ¢lena odloka veljajo tudi za spremembe in dopolnitve veljavnih OPPN.

(8) Na obmogjih veljavnih OPPN so v graficnih prikazih tega OPN okvirno (informativno) prikazane prevladujoce
PNRP. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo dolocila veljavnega OPPN.

121122, clen
(splosni pogoji v obmogjih, ki se urejajo z OPPN)

(1) Na obmodjih, ki se utejajo z veljavnim OPPN, so dopustni postopki spreminjanja in urejanja mej zemljiskih
parcel, ki so skladni z dolodili veljavnega OPPN.

(2) Na obmogjih, ki se urejajo s predvidenim OPPN, so do uveljavitve dopustne nove izmere, obodne parcelacije in
geodetski postopki za urejanje obstojecih in nacrtovanih objektov in naprav GJI.

(3) Na obmodjih, za katera ta odlok do uveljavitve predvidenega OPPN dovoljuje gradnje objektov, so dopustni
geodetski postopki zaradi dolocanja gradbene parcele in pridobitve uporabnega dovoljenja. Dopustne so tudi
obodne parcelacije po meji EUP, v kateri so dopustne gradnje do uveljavitve OPPN, dolocene s tem odlokom.

(4) Na obmodjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, so pred njegovim sprejetjem na

obstojecih parcelah dopustni naslednji posegi:

— redna in investicijska vzdrzevalna dela na obstojecih objektih ter rekonstrukcije, dozidave obstojecih objektov,

— gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za lastne potrebe na obstojecih gradbenih parcelah, postavitev
zacasnih objektov in ogtaj,

— odstranitve obstojecih objektov,

— gradnje, rekonstrukcije, vzdrzevanje in odstranitve GJI ter drugih omrezij in objektov v javni rabi, ki niso v
nasprotju z na¢rtovanimi gradnjami v OPPN,

— gradnja objektov in naprav za potrebe obrambe in zas¢ite ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in

— tematske raziskave za namen dolocitve varstvenih rezimov in evidentiranja stanja.

122:123. ¢len
(splo$ni pogoji za pripravo OPPN in drZavnih prostorskih nacrtov, ki niso grafi¢no
prikazani s tem odlokom)

(1) OPPN, ki s tem odlokom niso posebej opredeljeni, se izdelajo za prostorske ureditve, za katere so znani
investitotji, za nacrtovanje in rekonstrukcijo GJI, za zagotavljanje delovanja obveznih lokalnih javnih gospodarskih
sluzb; za urejanje povrsin, namenjenih javnemu dobru in za urejanje obmocdij, ki so predvidena za sanacijo in
prenovo naselij ter za sanacije posledic naravnih nestre¢, ¢e so skladni s strateskim delom tega odloka.

(2) Kiriteriji za dolocanje prostorskih ureditev, za katere se lahko izdela OPPN, kjer tak prostorski akt s tem

odlokom $e ni predviden:

— gradnja GJI s pripadajoc¢imi infrastrukturnimi objekti ter objekti GJI, ki obsegajo ve¢ kot 0,5 ha ureditev, razen
v primerih, ko gre za kompleksno gradnjo manjsega obsega, ki je kot taka opredeljena s tem odlokom,

— gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki niso namenjeni izvajanju gospodarskih javnih sluzb,

— graditev objektov, katerih dimenzije in oblikovanje ter vrsta PNRP bi zaradi prilagajanja posebnim zahtevam za
energetsko varéno gradnjo, rabo alternativnih virov energije, delovanje ali prezentacijo posebnih dejavnosti in
podobno bistveno odstopale od PIP, dolocenih s tem odlokom,

— prenova ali delna prenova naselja, predvsem na obmo¢jih naselij s tradicionalno tipologijo objektov in Stevilnimi
enotami kulturne dedisc¢ine,

— sanacija razprsene poselitve ter sanacija drugih razvrednotenih obmocdij,

— izkoris¢anje mineralnih surovin,
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— prostorske ureditve v naseljih in zunaj naselij na obmocjih, pomembnih za prepoznavnost ob¢ine in
— prostorske ureditve, za katere je skladno s predpisi o varstvu okolja potrebno izvesti presojo vplivov na okolje.

123:124. ¢&len
(podrobna merila v novih obmo¢jih oppn)

(1) Dezno pri Podlehniku:

1. DE 6: Turisticno obmod¢je ob jezeru DeZno; Za obmodje se izdela podrobni prostorski na¢rt. V obmodju se
predvidi ureditev pocitniskih objektov (bungalovov, Sotorisc¢a, glampinga ipd.) za potrebe razvoja turizma ob jezeru
Dezno ali podobnih objektov za potrebe izvajanja Solskih in obsolskih dejavnosti. Dostop z motornimi vozili se
uredi za dostavo in oskrbo. Dalj$e parkiranje naj se predvidi na obstoje¢em parkiris¢u ob jezeru ali na drugi, za to
primerni lokaciji v blizini. Prostor se uredi z zelenimi avtohtonimi rastlinami. Po potrebi se uredi skupne zelene
povrsine in otrosko igris¢e oziroma se ureditve vkljuci v celovito ureditev obmocdja ob jezeru.

(2) Podlehnik:

1. PO 2: Obmogje javne infrastrukture v Podlehniku; Za obmodje se izdela podrobni prostorski nacrt. EUP je
locirana med glavno cesto Maribor -— Gruskovje hevaska—smeja—(G1-9) na zahodu in lokalno cesto na vzhodu ter
juzno od obstojecega poselitvenega obmocja v Podlehniku. Povrsina enote meri 0,49 ha, na severu meji na mesno
predelovalno dejavnost in na stanovanjske bloke, na vzhodu na lokalno cesto, na jugu in zahodu na najboljsa
kmetijska zemljis¢a. Obmodje se prednostno nameni javni infrastrukturi (eprasaastavba;-zdravstveni dom, gasilski
dom, banka, posta_ipd.). Pri nacrtovanju je treba posebno pozornost nameniti zagotovitvi potrebnih parkirnih mest
za vozila zaposlenih, obiskovalcev in oskrbe obmodja. Pri naértovanju javne razsvetljave v obmodju je treba
upostevati njen morebitni moteci vpliv na okolico. Posebno pozornost je treba nameniti prometni ureditvi v
notranjosti obmocja, da bo v najvedji meri zadostovala logisticnim potrebam obmocdja glede na razli¢ne dejavnosti,
ob upostevanju manipulativnih in urgentnih poti. Za obmodje je treba izdelati $tudijo obremenitve s hrupom in za
vse za hrup obcutljive objekte in ostale obcutljive povisine predvideti ustrezne ukrepe zascite pred hrupom. Vsi
ukrepi zascite pred hrupom so dolznost investitotjev posegov oziroma lokalne skupnosti.

Upravljavec avtoceste ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nova poselitvena obmocja
spremenjene rabe prostora, kot tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja
avtoceste, glede na naértovane ukrepe zascite v sklopu izgradnje avtoceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost
investitorjev novih posegov oziroma lokalne skupnosti. Pri pripravi oppn je treba upostevati naravne omejitve
(NVDP Rogatnica, poplavno obmocje) in temu primerno predvideti ustrezne tehnicne reditve gradnje in ustrezne
tehni¢ne ukrepe pri moznem razlitju nevarnih snovi. Upostevati je treba hidrolosko hidravlicno studijo za odsek
avtoceste Drazenci — mednarodni mejni prehod Gruskovije (z vsemi sestavnimi deli in dopolnitvami), ki jo je pod
stevilko projekta 302 in $t. nacrta 7-HS, izdelal DHD d.o.o., december 2009, oziroma elaborat kart razredov
poplavne nevarnosti za potrebe sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega
druzbenega plana za obmocje ob¢ine Podlehnik — spremembe in dopolnitve 2009, ki jih je pod stevilko projekta 74,
izdelal DHD d.o.0., maj 2011. Upostevati je treba omilitvene ukrepe in sicer: za obmocje znasa poplavno varna
kota 229.1 m n.m. (Q500+30 cm). Objekte za posamezne dejavnosti je potrebno razporediti tako, da bodo
obcutljive dejavnosti (gasilci, zdravstveni dom) umescene v obmodju, ki je tudi brez varovalnega ukrepa izven
obmodja nevarnosti. Dostop do obmoc¢ja bo tudi pri visokih vodah Q500 mozen po obstojeci lokalni cesti
Podlehnik-Trzec.

2. PO 4: Jedro Podlehnika; Za obmocje se izdela podrobni prostorski nacrt. Obmodje je locirano ob juznem
oziroma severovzhodnem robu jedra naselja Podlehnik. Obsega tudi Ze obstojece stanovanjske objekte. Obmocdje na
severovzhodu se nameni bivanju in manjsim storitvenim ter poslovnim dejavnostim kot dopolnitev obstoje¢emu
upravnemu sredis¢u v neposredni blizini, pogoj je, da so izbrane dejavnosti nemotece za bivanje. Pri zasnovi
obmodja se uposteva obstojea prometna navezava in stanovanjska pozidava. Tipologija objektov so lahko
prostostojece stanovanjske hise, vrstne hise, hiSe v nizu ipd. Obmo¢je na jugu se lahko nameni bodisi stanovanjem
bodisi druzbenim dejavnostim. Tipologija stanovanjskih objektov v tem delu obsega vrstne hise, hise v nizu in
vecstanovanjske objekte. Tipologija objektov druzbene infrastrukture naj izhaja iz sorodnih objektov v prostoru.
Gabariti objektov naj ne presegajo gabaritov sorodnih objektov v neposredni blizini obmodja ozitoma v jedru
naselja, visinski gabarit naj ne presega (K)+ P+1 +M . Objekti ob lokalni cesti Trzec — Podlehnik naj imajo glavno
fasado obrnjeno protu javnemu prostoru, s svojo postavitvijo naj oblikujejo vstop v naselje oziroma naj poudatjajo
njegovo centralno funkcijo. Parter javnih objektov se praviloma nameni javnosti. Zasaditev ob objektih mora biti
izvedena z avtohtonim rastlinjem, na mejah med posameznimi lastniskimi parcelami so lahko zasajene zive meje.
Velikost in razmertja parcel, predvidenih za poslovno pozidavo in skupno prometno ureditev, natancneje doloci
oppn. V obmoéju se varuje enoto stavbne dedis¢ine ESD 23740 Podlehnik- Znamenje v vasi. Prostor ob znamenju
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3. PO 5: Obmocje na severu; Za obmodje se izdela podrobni prostorski na¢rt. Obmodje se nameni bivanju,
storitvenim ter poslovnim in druzbenim dejavnostim kot dopolnitev obstoje¢emu upravnemu sredis¢u v neposredni
blizini. Lokalna cesta Trzec — Podlehnik, ki v rahlem zavoju vodi proti severu, naj ostane hrbtenica obmocdja.
Vzdolzno ob njej se na obeh straneh oblikuje poslovno obmodje, $ele v smeti proti severnemu robu naselja sledi
stanovanjska pozidava. Glede na razpolozljive povrsine zemljis¢ je mozno oblikovati poslovno sredis¢e z notranjo
ploscadjo, kar je primerna razsiritev za mirujoci promet in trg. Postavitev posameznih poslovnih objektov naj sledi z
dalj$o stranico objekta gradbeni liniji, ki jo opredeljujejo obstoje¢i objekti (policijska postaja, kmetijska zadruga)
oziroma os ceste v ospredju. Jasno nakazan mora biti dostop v poslovne prostore; oblikovan naj bo ustrezno
posamezni izbrani dejavnosti. Stanovanjske zgradbe so locirane na severnem delu obmodja. Tipologija objektov je
lahko sodobna prostostojeca stanovanjska gradnja, vrstne hise, hiSe v nizu ipd. Predvidena etaznost je (K)+P+M
oziroma P+1. Velikost in razmetja parcel, predvidenih za poslovno pozidavo in skupno prometno ureditev,
natancneje dolo¢i oppn. Individualna obhisna zasaditev mora biti izvedena z avtohtonim rastlinjem. Na mejah med
posameznimi lastniSkimi parcelami so lahko zasajene Zive meje. Na poplavnem delu obmodja se uposteva omejitve,
ki veljajo za poplavna obmocdja. Pri pripravi oppn je treba upostevati naravne omejitve (NVDP Rogatnica, poplavno
obmodje) in temu primerno predvideti ustrezne tehnicne resitve gradnje in tehni¢ne ukrepe pri moznem razlitju
nevarnih snovi. Upostevati je treba hidrolosko hidravli¢no studijo za odsek avtoceste Drazenci — mednarodni mejni
prehod Gruskovje (z vsemi sestavnimi deli in dopolnitvami), ki jo je pod stevilko projekta 302 in $t. nacrta 7-HS,
izdelal DHD d.o.0., december 2009, oziroma elaborat kart razredov poplavne nevarnosti za potrebe sprememb in
dopolnitev prostorskih sestavin dolgoroc¢nega in srednjerocnega druzbenega plana za obmocje ob¢ine Podlehnik —
spremembe in dopolnitve 2009, ki jih je pod sStevilko projekta 74, izdelal DHD d.o.o0., maj 2011.

4. PO 19: Obmoc¢je kmetije - proizvodni del; Za obmodje se izdela podrobni prostorski naért. Obmodje se
nameni Siritvi kmetijske proizvodnje (zivinoreja, vinogradnistvo ipd.). Predvidi se razsiritev oziroma postavitev
novega hleva. Predvidi se izgradnja zaprtih lagun za skladiS¢enje gnojevke, ki se jo lahko izkoristi za energetske
namene. Pline, ki nastajajo v procesu staranja gnojevke se- lahko izkoristi za energetske namene za dosusevanje
krme in druge tehnoloske procese na kmetiji, izkljuéno pa se sme uporabljati le gnojevka lastnih kapacitet. Predvidi
se gradnja talnih silosov in skladi$¢ za suho krmo. Pri nacrtovanju se uposteva najnovej$a dognanja in zahteve
sodobne tehnologije v zivinoreji in energetskem izkoriscanju kmetijskih surovin, izpostavljenost lokacije in blizina
obstojecih stanovanjskih objektov. Ob lokalni cesti Trzec — Podlehnik se predvidi ureditev bariere z namenom
zmanjsanja vidne izpostavljenosti nacrtovanih objektov (nasip, zasaditev) iz te smeri. Prav tako se novi objekti
umescajo tako, da ne ovirajo razvoja obmocja centralnih dejavnosti na jugovzhodnem robu obmocdja, katerega
razvoj se nacrtuje povezano z razvojem proizvodnega dela. Umescanje novih objektov poleg tega ne sme poslabsati
kakovosti bivalnega okolja bliznjih stanovanjskih objektov, v nasprotnem primeru je potrebno opredeliti ustrezne
omilitvene ukrepe. Za zasaditve se uporabi avtohtono (visokoraslo) drevje in grmovnice. V postopku priprave
izvedbenega prostorskega akta je potrebno posebno pozornost posvetiti vklju¢evanju javnosti in sodelovanju ter
usklajevanju izbranih resitev z vsemi delezniki v prostoru.

3) Gorca:

1. GO 14: Zaselek KureZ; Za obmodje se izdela podrobni prostorski nacrt. EUP je locirana ob izvozu z avtoceste
neposredno ob gozdu. Prostor se nameni za gradnjo dveh novih domacij. Poudarek je na razvoju kmetijstva in
turizma. Objekti naj se oblikujejo sodobno, po vzoru tradicionalnih. Gospodarski objekti naj se oblikovno poenotijo
z novim hlevom v obmodju.

4. KONCNE DOLOCBE

124:125. ¢len
(prenehanje veljavnosti prostorskih aktov)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka prenchajo veljati:

1. prostorske sestavine dolgoro¢nega plana za obmoc¢je Obcine Podlehnik:

— Dolgoroc¢ni plan obéine Ptuj za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, st.
11/86,20/88,2/90,12/93,16/94),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana obéine Ptuj za obdobje 1986 -
2000 za obmodje Obcine Videm, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni list RS, §t. 57/97),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjerocnega druzbenega plana za
obmo¢je Ob¢ine Podlehnik (Uradni list RS, §t. 21/03),
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— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjeroénega druzbenega plana za
obmodje Obcine Podlehnik — spremembe in dopolnitve 2009 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 20/12).

2. Prostorske sestavine srednjero¢nega druzbenega plana za obmocdje Obcine Podlehnik:

— Druzbeni plan obé¢ine Ptuj za obdobje 1986 - 1990 (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, $t. 25/86, 28/86,
12/87, 28/90 — precisceno besedilo, 32/90 — popravek, 25/91, 12/93, 16/94),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin srednjeroc¢nega druzbenega plana obcine Ptuj za
obdobje 1986 - 1990 za obmo¢je Ob¢ine Videm, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni list RS, §t. 57/97),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroc¢nega druzbenega plana za
obmo¢je Ob¢ine Podlehnik (Uradni list RS, §t. 21/03),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjerocnega druzbenega plana za
obmodje Obcine Podlehnik — spremembe in dopolnitve 2009 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 20/12).

3. Prostorski ureditveni pogoji za obmod¢je Ob¢ine Podlehnik (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 20/92, 22/92
- popravek, 27/93, 26/94, Uradni list RS, $t. 58/98, 105/07, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, $t. 6/12-sklep).

125:126. ¢len
(prostorski akti, ki ostanejo v veljavi)

(1) Po uveljavitvi tega odloka ostane v veljavi in se $e naprej uporabljajo:

1. drzavni prostorski akti:

— Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za odsek avtoceste Drazenci — mednarodni mejni prehod Gruskovije
(Uradni list RS, $t. 75/10.in 56/12),

—  Uredba o lokacijskem naéttu za mednarodni mejni prehod Gruskovije (Uradni list Republike Slovenije, 43/03),

INASELJE EUP OBJAVA IME DPN

Zgornje  Gruskovije

Sedlasek, - . . [Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za
Gorca, Strajna, DPN 1 E{)m(li;l list RS, st. 75/1Omodsek avtoceste Drazenci — mednarodni mejni
Stanosina, Dezno pri I prehod Gruskovije

Podlehniku, Zakl,
Kozminci, Podlehnik

Uredba o lokacijskem naértu za mednarodni

Zgornje Gruskovie | DPN 2 Uradni list RS, st. 43/03 mejni prehod Gruskovje

2. ob¢inski prostorski akti:
—  Odlok o ob¢inskem lokacijskem nacrtu za juzni del obmod¢ja P21-S1/1 v naselju Podlehnik (Uradni list RS, st.
98/05).

NASELJE EUP OBJAVA IME OPPN
) . . Odlok o ob¢inskem lokacijskem naértu za juzni
Podlehnik PO 1 Uradnilist RS, $t. 98/05 4 1 (bmocja P21-81/1 v nascliu Podlchnik

(2) Na obmogjih, za katera veljajo sprejeti prostorski nacrti, veljajo vsi pogoji, ki jih ti akti dolo¢ajo. V primerih, ko
so obmodja ali deli obmocij veljavnih prostorskih izvedbenih nacrtov s tem odlokom opredeljeni za pripravo
ob¢inskih podrobnih prostorskih naértov, se do njihovega sprejetja upostevajo dolocila veljavnih prostorskih
izvedbenih nacrtov.

(3) Na obmocju DPN 1 in sicer na obmocju nadvoza nad AC Drazenci - Gruskovje pri Novi cerkvi, bo Obcina
Podlehnik $e pred postedovanjem pobude Vladi RS, morebitne naértovane prostorske ureditve iz svoje pristojnosti
ali spremembe namenske rabe posameznih delov obmocja, predhodno uskladila z nosilcem urejanja prostora, ki je
pristojen za varstvo kulturne dediscine.

126:127. ¢len
(odstopanja od PIP)

100/102



Spremembe in dopolnitve Obéinskega prostorskega nacria Obiine Podlebnik — Odlok - osnutek SD OPN it. 1

(1) Odstopanja od PIP, doloc¢enih s tem odlokom, so dopustna pri obstojecih zakonito zgrajenih objektih. Pri

rekonstrukeiji, dograditvi ali spremembi namembnosti obstojec¢ega zakonito zgrajenega objekta so odstopanja od

PIP, dolo¢enih s tem odlokom, dopustna, ce:

—  so pogoji za gradnjo v izdanem gradbenem ali uporabnem dovoljenju za obstojeci objekt v neskladju s PIP tega
odloka,

— se uporabna povrsina ne povecuje za vec kot 30 % in bi prilagajanje PIP, dolo¢enim s tem odlokom, pomenilo
nesorazmerno visoke stroske konstrukcijskih prilagoditev ali bi objekt zaradi upostevanja PIP poslabsal
dosezene kakovosti v sosesc¢ini objekta.

(2) Dopustno je odstopanje od dolocb tega odloka pri oblikovanju zahtevnejsih objektov, namenjenih trgovskim,
oskrbnim, storitvenim, upravnim, socialnim, zdravstvenim, vzgojnim, izobrazevalnim, kulturnim, verskim in
podobnim dejavnostim, katerim je lahko dodano tudi bivanje, tako da oblika teh objektov poudatja ali kakovostno
nadgrajuje obstojece arhitekturne in urbanisticne znacilnosti naselja ali dela naselja ter uposteva tehni¢ne zahteve pri
posameznih dejavnostih. Sprejemljivost odstopanja oblikovanja in postavitve teh objektov v prostor po predlozeni
idejni zasnovi potrdi pristojni organ obcine po lastni strokovni presoji ali po predhodnem mnenju za izbor
imenovane strokovne komisije.

127:128. ¢len
(legalizacije objektov)

(1) Na obmocju ob¢ine so legalizacije objektov, zgrajenih ali rekonstruiranih brez ustreznih dovoljenj s podrocja
graditve objektov, dopustne skladno z dolocbami tega odloka.

(2) V primeru neskladnosti izvedene gradnje z dolo¢bami tega odloka mora dovoljenje za Ze izvedeno gradnjo
navesti vse neskladnosti, ki jih je potrebno odpraviti, da bo gradnja usklajena z dolocili tega odloka.

(3) Ce vinske kleti niso v celoti skladne s podrobnejsimi PIP za vinske kleti, povrine razpriene poselitve (A) in
vinogradniske poselitve (Av), se lahko zanje pridobi gradbeno dovoljenje, e je s sanacijskimi ukrepi zagotovljena
integracija stavbe v dani kulturno-krajinski in stavbarski kontekst. Sanacijski ukrepi za integracijo objekta v dani
kulturno-krajinski in stavbarski kontekst morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji.

@) Ce se v postopku projektiranja in dolocanja sanacijskih ukrepov iz prej$njega odstavka ugotovi, da bi bila nujna
izvedba obseznih konstrukcijskih sprememb, ki bi bile nesorazmerne glede na relativno majhno odstopanje od
podrobnejsih PIP za povrsine razprsene poselitve (A) in vinogradniske poselitve (Av), so dopustne tolerance do 20
% glede pogojev o razmerju stranic objekta, naklonu strehe, maksimalni tlorisni povrsini fréad, visini kolencnega
zidu, o razliki med slemenom osnovne stavbe in slemeni prizidkov in nadstreskov, o odmikih in tlotrisnem gabaritu.

(5) Projektna dokumentacija za objekte iz tretjega in Cetrtega odstavka tega ¢lena mora vkljucevati posebna merila
sanacije in integracije stavbe v okolje, vkljuéno s podrobnimi strokovnimi utemeljitvami — tako po merilih
prostorskega konteksta kot tudi avtohtonega stavbarstva vinskih kleti v danem vinogradniskem obmocju. Posebna
merila sanacije in integracije stavbe v okolje naj obsegajo vsaj prilagoditve volumnov in odstranitev v krajini
izstopajoc¢ih posebnih stavbarskih elementov ter ukrepe sanacije obstojecega stanja v skladu z dolo¢bami PIP za
povtsine razprsene poselitve (A) in vinogradniske poselitve (Av), kot jih dolo¢a ta odlok.

128:129. &len
(dokonéanje zacetih postopkov)

(1) Postopki za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki so se zaceli pred uveljavitvijo tega odloka, se koncajo po
dolocbah prostorskih izvedbenih aktov obcine, veljavnih v casu vlozitve vloge za izdajo gradbenega dovoljenja,
razen v primeru, da so doloc¢be tega OPN za investitorja ugodnejse.

129:130. &len
(nejasnost dolocb)

(1) V primeru nejasnosti doloc¢b tega odloka se pri izdaji dovoljenja za gradnjo poleg dolo¢il odloka uposteva mnenje
Obcinskega sveta Obcine Podlehnik.

136131, &len
(hramba OPN)
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(1) OPN Ob¢ine Podlehnik je izdelan v digitalni in analogni obliki. Analogna oblika je tiskana v $tirih izvodih (za
Obc¢ino Podlehnik, Skupno obcinsko upravo obcin v Spodnjem Podravju, Upravno enoto Ptuj ter Direktorat za
prostor Ministrstva za infrastrukturo in prostor).

(2) OPN Obcine Podlehnik v analogni in digitalni obliki se hrani in je v ¢asu uradnih ur na vpogled javnosti na
sedezu Obcine Podlehnik in na sedezu Skupne ob¢inske uprave ob¢in v Spodnjem Podravju.

131:132. ¢len
(nadzorstvo)

(1) Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Inspektorat RS za promet,
energetiko in prostor.

132:133. ¢len
(zacetek veljavnosti)

(1) Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

Stevilka: Marko Mauéi¢
Datum: zupan Ob¢ine Podlehnik
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